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Abstrakt (¢esky, anglicky)

Sidelni struktura se postupné a kontinualné vytvaii a proménuje v souvislosti s proménou prirodnich a
spolecenskych podminek.

Disertacni prace se zabyva reflexi soucasnych védeckych poznatkli z hlediska jejich uplatnéni na
zaklad¢ zhodnoceni dosavadniho modelu tvorby a rozvoje sidel. Na urbanni strukturu je pohlizeno jako
na zivouci organismus, ktery reaguje na podnéty a proménuje se. Zdrava a zivotaschopna je struktura,
kterd je schopna adaptace.

Zvlasté sidla v perimetru velkych mést jsou konfrontovana s potfebami adaptace na narustajici a
proménujici se pozadavky, jejich struktura reaguje na probihajici suburbanizaci.

V této praci je zkouména adaptabilita struktury sidel v Metropolitni oblasti Brna, a to na tzemi dvou
spravnich obvodii obci s rozsifenou piisobnosti — Zidlochovic a Kufimi. Je provedena kvalitativni
analyza vyvoje a promény urbannich struktur s vyuzitim mapovych podkladl. Je porovnana mira
dosavadniho a planovaného plo$ného rozvoje urbannich struktur, vypovidajici o dynamice vyvoje sidel.
Analyzou vyvoje a promény urbannich struktur byla vysledovana kvalitativni kritéria, jejichz vyskyt ve
sledovaném tizemi zaznamenava posledni faze vyzkumu a které maji vliv na schopnost promény sidelni
struktury. Na zakladé nejfrekventovangjSich jevi byly popsany charakteristiky, které jsou adaptabilnim
strukturdm vlastni a které¢ je proto potieba sledovat pii vytvafeni, rozvijeni a proménéch sidelnich
struktur tak, aby byly co nejlépe pfipraveny celit aktudlnim problémtm.

Abstract

The settlement structure is gradually and continuously created and transformed in connection with the
transformation of natural and social conditions.

The dissertation deals with the reflection of current scientific knowledge from the point of view of their
application based on the evaluation of the current model of the creation and development of settlements.
The urban structure is viewed as a living organism that responds to stimuli and transforms. A structure
that is capable of adaptation is healthy and viable.

Especially settlements in the perimeter of large cities are confronted with the needs of adaptation to
growing and changing requirements, their structure responds to ongoing suburbanization.

This work examines the adaptability of the settlement structure in the Brno Metropolitan Area, namely
in the territory of two administrative districts of municipalities with extended jurisdiction - Zidlochovice
and Kurim. A qualitative analysis of the development and transformation of urban structures is carried
out using map data. The rate of the current and planned area development of urban structures is
compared, indicating the dynamics of settlement development. The analysis of the development and
transformation of urban structures has traced qualitative criteria, the occurrence of which in the
monitored area is recorded by the last phase of research and which have an impact on the ability of the
settlement structure to transform. Based on the most frequent phenomena, the characteristics that are
inherent in adaptable structures and which therefore need to be monitored when creating, developing
and transforming settlement structures so that they are best prepared to face current problems were
described.



Klicova slova (Cesky, anglicky)

struktura osidleni, polycentricka struktura, adaptabilita, elasticita struktury, izemni
planovani, sidelni kaSe
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Definice pouzitvch pojmu

Adaptabilita

Schopnost (sidelni struktury) proménovat se dle stale se ménicich pozadavki na funkéni vyuziti
a prostorové i jiné parametry a reagovat na nejruznéjsi podnéty, zpravidla zpiisobené vnéjsimi vlivy a
vyvojem v Case.

Historicka dominanta

Stavba realizovand do r. 1939, historicky a architektonicky vyznamna (zpravidla nemovitd kulturni
pamatka, mistni pamatka) vySkove, objemoveé nebo svym vyznamem vyznacna stavba, tvofi orientacni
bod v izemi a odlisuje se od vétsinové struktury zastavby, kostel, kaple, sypka apod.

Metropolitni oblast Brna

Pojem je pouzivan ve smyslu ,,Metropolitni rozvojové oblasti Brno* vymezené Politikou uzemniho
rozvoje CR pod oznacenim OB3, rozsah oblasti dle zpfesnéni Zasad uzemniho rozvoje
Jihomoravského kraje.

Nova struktura

Struktura s pfevazujici vystavbou realizovanou po r. 1989

Novodoba struktura
Struktura s prevazujici vystavbou realizovanou po r. 1945

Puvodni stabilni infrastruktura komunikaci

Byla vyhodnocena na zakladé srovnani map dosavadniho vyvoje. Zahrnuje sit’ silni¢nich a u¢elovych
komunikaci a Zeleznici, které se nachazeji kontinualné ve shodné ptdorysné stop€ (s toleranci do cca
10m, kdy neméni podstatné systém propojeni sidel, staveb, pozemki).

Stabilni urbanisticka struktura

Byla vyhodnocena na zaklad¢ srovnani map dosavadniho vyvoje. Jedna se o nejstarsi Casti stavebni
struktury, ktera byla takto zaloZena jiz pocatkem 19. stol., je dokumentovana v cisafském otisku
katastralni mapy stabilniho katastru (1826) a dosud dodrzela zakladni ptidorysnou stopu zastavby —
uli¢ni ¢aru, zpisob vymezeni vefejné¢ho prostoru a komunikaéni sité, pozemkovou strukturu. Zahrnuje
stavby ruzného stafi véetné nové vystavby, ktera se zaclenila do ptivodni struktury. Mohlo dojit i
k Castecné zméné vyskové urovné zastavby, ktera vSak nenarusila hierarchii struktury a postaveni
dominant. Vyznacena obalovou kfivkou zahrnujici zastavbu vcetné proluk a zachovalych prostranstvi
ulic navsi a ndmesti.

Zanikla puvodni struktura

Zastavba dokumentovana v mapovém podkladu cisarského otisku katastralni mapy (1825), ktera se
nezachovala.
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Uvod

Vyvoj urbannich struktur provazi stala postupna promena, reagujici na zménu podminek. Tempo zmén
se spolu s rozvojem ekonomiky a proménou zivotniho stylu postupné zrychluje. Vliv vétSich meést
vcetné Brna na své okoli se projevuje ve stale vétsi vzdalenosti od perimetru mésta, v SirSim tzemi,
zahrnujicim sidla i krajinu. V pfiméstském prostiedi se prohlubuje dopad suburbanizace, ktery vytvaii
tlak na proménu Gzemi.

Dosavadni vyvoj je tradicné charakterizovan predevSim ploSnym rozvojem sidel — rozrustanim do
krajiny, coz koresponduje s pozadavky na vymezovani dalich zastavitelnych ploch v pfiméstskych
sidlech. Proménou prochazi i jiz vytvotené, starsi struktury sidel, které se ptizpisobuji novym naroktim,
adaptuji se na novou situaci. Méni se jejich funk¢ni potencidl, vyznam a postaveni v sidelni struktute.
Sidelni struktury, pivodné vytvoiené pro uréity zplsob uzivani, se adaptuji dle novych pozadavki, nebo
jsou nahrazovany strukturami novymi.

Disertaéni prace se zabyva reflexi soucasnych védeckych poznatkti z hlediska jejich uplatnéni na
zaklad¢ zhodnoceni dosavadniho modelu tvorby a rozvoje sidel. Na urbanni strukturu je pohlizeno jako
na Zivouci organismus, ktery reaguje na podnéty a proménuje se. Zdrava a zivotaschopna je struktura,
kterd je schopna adaptace. Prace sleduje zakonitosti a charakteristiky adaptability sidlenich struktur,
protoze struktura sidel jakoZto zpdsob uspofadani uzemi a jeho slozek ma zasadni vliv na kvalitu
prostiedi a Zivota v ném.
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1. Prehled soucasného stavu poznani

1.1 Soucasny stav reSené problematiky

1.1.1 Urbanni rozvoj — kontinuita a dvnamika zmén

Védecky vyzkum dokazuje, Ze moderni mésto je nesmirné slozity a dynamicky systém a ve spojitosti se
svou dynamikou se dotyka i1 perimetru svého suburbanniho prostoru.

V souvislosti s modernim vyvojem mést byva zminovana ,,complexity theory“— ,teorie slozitosti®,
kterd poskytuje nové pohledy na chovani a vlastnosti socialnich systému, kter¢ mtizeme obdobné jako
zivé organismy oznacovat jako ,,complex adaptive system™ (CAS)— komplexni adaptivni systém.
»Komplexni adaptivni systém je systém, ve kterém dokonald znalost jednotlivych ¢asti nezaklada
automaticky zprostfedkovéani dokonalého pochopeni chovani celého systému. Komplexni adaptivni
systémy tvoii podmnozinu nelinearnich dynamickych systémii, CAS je vysoce interdisciplinarni.” CAS
muze byt hierarchicky, ale Castéji vykazuje aspekty ,,sebeorganizace”.(Komplexni adaptivni systém,
2001-)

Pokud davam CAS do souvislosti s vlastnostmi socialnich systémt, je potfeba zminit vazby a vztahy
téchto systému a chovani komunit. ,,Dobie propojené komunity je dosazeno, kdyz se lidé citi soucasti
sit¢ riznorodych a mezikontinentalnich vztahii. Tyto sité¢ udrzuji a vytvateji integrované a dynamické
spoleCenské a organizacni prostiedi, které predstavuje zivot na okraji chaosu. Podporuji znamé vzorce
interakce a kolektivni organizace, které se uplatiuji v oblasti dobrovolnictvi a komunitni prace.
(Gilchrist, 2000)

Komplexnim a slozitym systémem je ovSem i krajina, ve které se sidla nachazeji a ktera do zna¢né miry
predurcuje vyvoj osidleni. Celkova zména krajiny je vysledkem slozitych a interakénich ptirodnich
a spontannich procest a planovanych akci ¢loveka. (Antrop, 1998)

Urbanni rozvoj se stale zrychluje. Rist sidel tvofi spojitou nadobu s ristem a dynamikou ekonomiky.
20. stoleti ptineslo prudky ekonomicky nariist a 21. stoleti provazi stalé¢ zrychlovani ekonomického
vyvoje. Pfimy vztah mezi ekonomikou a urbanizaci byl feSen v riznych empirickych studiich a bylo
konstatovano, ze globalni struktura rdstu mést v kontextu ekonomiky je velmi podobna bez ohledu na
kulturni rozdily a bez ohledu na rozdily v morfologické struktuie jednotlivych mést. (Bettencourt et al.,
2007)

1.1.2  Sidelni struktura a jeji adaptabilita v souvislosti s proménou sidel

Zpusob utvareni struktury je ovliviiovan enormnim mnozstvim faktorti (pfirodni a socialni podminky —
potieby uzivatelii, vnéjsi vlivy a podnéty).

Vyvoj klade stale vétsi naroky na adaptaci plivodni struktury sidel, protoze dosavadni plo$ny rozvoj
sidel zpravidla nardzi na ochranu hodnot volné krajiny — ptirodniho prostfedi. (Evropska umluva o
krajiné, 2017)

Zem¢ jiz nema zadné ,,volné plochy*. K dispozici je pouze omezena rozloha uzemi, kterd musi zajistit

rovnovahu mezi zajmy socialnimi, politickymi, ekologickymi i ekonomickymi, pticemz je podstatné
zahrnout do celkové ekonomické bilance veskeré hodnoty (vcetné ekologickych a kulturnich).
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Specifika vyvoje a vystavby sidel se méni zejména od druhé poloviny minulého stoleti, kdy doslo
k zesileni urbanizacnich procest. (Potocnik, 2013) Tlak kvili vyZadované proméné je v soucasnosti
vyvijen zejména na pivodné svébytna sidla v pfiméestskych oblastech velkych mést, jejichz role se
zasadné méni a na nichz lze dobfe sledovat moznosti adaptability, které jsou pfedmétem vyzkumného
zameéru této prace.

1.2 Kriticka reSerse literatury a pripadovvch studii

1.2.1 Charakteristika urbanni struktury

Sidelni struktura je hodnota permanentné se proménujici v Case. Sidla se stile proménuji tak, aby
uspokojila proménujici se potieby svych uzivateld.

Urbénni struktura je nejpodstatnéjs$i materii prostoru sidla, vkladem clovéka jako tvlirce organizace
uzemi. VyZzaduje jak materialni (finan¢ni, energeticky, prostorovy) vklad, tak vklad dusevni. Struktura
sidla by proto méla spliiovat nejen kritéria okamzité funkénosti, ale i moznosti dalSiho vyvoje, adaptace.

Struktura je schopna takového vyvoje, ktery prokazuje jeji Zivotaschopnost i pii zmén€ vnéjsich ¢i
vnitfnich podminek. Vnéj§imi podminkami je myslen napf. zptsob dopravni obsluhy, vnitinimi zména
funk¢niho vyuziti aj.

Obr.1. Proména byalé;lo cukrovaru v Zidlochovicich mezz roky ééb.ﬁ?ZOl 8- prﬁmysloi/é-vyuz“itl' .
nahradilo obcanské vybaveni a bydleni. (Zdroj: mapy.cz)

- = \
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Architekt (obdobné i urbanista ¢i stavitel) vstupuje do procesu promény struktury jako ,,bricoleur* —
vyuziva tvlr¢i potencial k dosazeni promény kyZzenym smérem. Pfi formovani a pfetvareni struktury je
vyuzivano vSech dostupnych zdroju a jeji vlastnosti je rekonfigurovatelnost. (Scalbert, 2011)

1.2.2 Komplexni nelinearni systém a jeho adaptace

Vzhledem k tomu, Ze sidlo je komplexni nelinearni systém (Batty, 2013) , neni dopad zasahid predem
odhadnutelny. Historie i moderni vyvoj nam predkladaji mnoho ptikladt, na kterych lze ilustrovat zcela
odlisny pfedpoklad vyvoje, nez byl jeho kone¢ny disledek, ktery nésledné vyzadoval dalsi Gipravu, nebo
dokonce nahrazeni struktury.

Vyvoj lze povazovat za chaoticky ve smyslu popsaném na strance vénované teorii chaosu: ,,chovani
nelinearnich dynamickych systémil vykazuje (za jistych podminek) jev zndmy jako deterministicky
chaos, nejvyznamnéji charakterizovany citlivosti na pocateéni podminky (,motyli efekt). V disledku
této citlivosti se chovani systéma vykazujicich chaos jevi jako ndhodné, i kdyz model systému je
deterministicky v tom smyslu, Ze je dobfe definovany a neobsahuje Zadné nahodné parametry.* Ptiklady
takovych systému piedstavuji mimo jiné také ekonomie nebo vyvoj populace. ,,Systémy, které vykazuji
deterministicky chaos, jsou v ur¢itém smyslu slozité uspotradané.” (Teorie chaosu, 2018)
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Ve smyslu této teorie clovek nedokaze zcela zohlednit vSechny dasledky své cinnosti.

Me¢ésto jako komplexni nelinearni systém definuje také Portugali. (Portugali, 2000)
Nelinearita souvisi se samoorganizaci uvnitt systémd, ,,motyli efekt se projevi tehdy, kdyz i mala
modifikace systému mtize mit vyznamny dopad na chovani celku.

Portugali uvadi jako ilustrativni piiklad mylnou pfedpovéd potfeby nartstu poctu byti v Izraeli
v souvislosti s imigraci Rusti do Izraele na pocatku 90. let 20. stoleti. Utady ocekavaly zvysenou
poptavku po bydleni, aproto pfipravily velky pocet mobilnich bytovych jednotek v okrajovych
lokalitach sidel, ale nepfedpokladaly reakci velkého poctu stavajicich obyvatel, ktefi vycitili zajimavou
obchodni piilezitost a v reakci na situaci upravili pivodné€ nebytové prostory v centralnich ¢astech mést
a nabidli je pfichozim, ktefi tuto moznost upfednostnili z diivodu mnohem vyhodnégjsi polohy. Uvedeny
priklad dokumentuje adaptaci urbannich struktur na proménéné podminky.

1.2.3 Transformace, nebo nahrazovani struktur?

Likvidace a nahrazovani struktur vyzaduji velké materialni naroky — naroky na surovinové zdroje, které
zahrnuji i zdroje neobnovitelné, nesleduji tedy udrzitelny smér rozvoje ve smyslu definice tohoto pojmu
dle zdkona €. 183/2006Sb. — stavebniho zédkona platného do 31.12.2023: ,,spociva ve vyvazeném vztahu
podminek pro pfiznivé zivotni prostiedi, pro hospodaisky rozvoj a pro soudrznost spolecenstvi obyvatel
uzemi a ktery uspokojuje potieby soucasné generace, aniz by ohrozoval podminky Zivota generaci
budoucich® (Zakon €. 183/2006 Sb., stavebni zakon stary, 2006)

Platny stavebni zdkon ¢. 283/2021Sb. udrzitelnost rozvoje promita do vice paragraft, v §1. odst.3
pozaduje: ,,Uéelem stavebniho zékona je zajistit integrovanou ochranu vefejnych zajmi pii Gizemnim
planovani, povolovani staveb a vystavbé a vytvaret podminky pro udrZitelny rozvoj uzemi a
zvySovani kvality vystavéného prostiedi, architektury a stavebni kultury. (Zakon ¢&. 283/2021 Sb.,
stavebni zakon, platny od 29.07.2021, u¢inny od 1.1.2024). Zajem o udrzitelny rozvoj je tedy i nadale
legislativnim pozadavkem.

Z hlediska udrzitelného vyvoje neni ucelné ptivodni struktury bofit a nahrazovat je novymi, evolu¢né je
prokazano, Ze je mnohem vyhodnéjsi pivodni struktury zdokonalovat a adaptovat.

GruB aus Seelowitz.  Zuckerfabrik von Robert & Oo.

Pozdrav ze Zidlochovic.

Obr.2. Dominantni bjekly cukrovaru v Zidlochovicich na pielomu 19. a 20.stol a dnes. (Zdroj:
promeny.viareality.cz). Foto: Barbora Jenckova.
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Obr.3. Zénik cdsti struktury cukrovaru na prelomu 20.a 21. stol., nova zastavba pro bydleni v byvalém
cukrovaru dnes. (Zdroj: ct24.ceskatelevize.cz). Foto: Barbora Jenckova.

K nahrazovani struktur z riznych divodt dochazelo (ve vzdalenéjsi historii napt. velka asanace Brna
v letech 1896-1916, v 70. letech 20. stol. napf. asanace ptivodni struktury Zidenic na Staré Osadé
a vystavba panelovych domi v letech 1971-1979), ale také dale dochazi zejména v piipadé nefunkcénich
mestskych brownfieldd (napf. zidlochovicky cukrovar, aredl Vinéna v B¢ na Ptizové a dalsi).
Nahrazeni struktury nastava v pfipadech, kdy nebyla nalezena pfijatelna cesta k transformaci ptivodni
struktury, rozhodujici je stale zpravidla ekonomické hledisko. Mira nahrazeni struktury se riizni — ¢asto
je totiz zachovan dopravni skelet ¢i dominanty, jez predstavuji nalezené hodnoty, které je ucelné dale
zachovat a vyuzit.

Urbanisticky navrh jako celek je transformaci, ktera nasledné generuje nové celky, nové zivé struktury.
(Mehafty, 2015)

1.3 Teoreticka vvchodiska, rozbor vhodnych metod vvzkumu

1.3.1 Teorie struktur

e Zpisob osidlovani vytvaii vzajemné vazby, obsahuje vlastnosti zivych struktur.

Existuje paralela mezi geometrickym vyjadfenim organizace Zivych struktur riizného méftitka a sidelni
strukturou — teoretické vychodisko navazuje na vysledky prace N. Salingarose a M. W. Mehaffyho
(Mehafty, 2015), které jsou paralelné prezentovany i v publikaci Sjednocena teorie architektury
(Salingaros, 2017).

Disertacni prace se pii zkoumani adaptability zamétuje na provétreni platnosti téchto vychodisek.

Mezi vlastnosti zivych struktur patii:
o sitova propojenost,
o riaznorodost, az nadbyte¢nost (redundance) funkeci,
o S$iroka distribuce struktur napfi¢ Grovnémi,
o schopnost sebeorganizace.
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Obr.4. Sitova propojenost a neprovazanost vazeb. (Mehaffy, 2015)

Obr.5. Sirokd distribuce struktur napric urovnémi; multimodalita, mnohocetnost vazeb. (Mehaffy, 2015)

1.3.2 Paralely

Prirodné utvarené struktury

Uzivaji k vytvareni novych celki transformaci, kdy klicova je geneticka informace, uréujici, jak systémy
rostou, jak jsou udrzovany. Informace je dilezitym voditkem pro tvir¢i ndvrhy. Nejednd se
o pfedurcenost — feSeni mohou mit vice variant, ale pfitom dodrzuji zékladni jednotu — celistvost a fad.
Transformace je zakladnim prosttedkem generaéniho vyvoje, ktery vychazi znékolika predki
a dosahuje postupné komplexity. Nékdy procesy dokonce probihaji konvergentné — vedou k paralelam
u neptibuznych organismu. Zrod genetické informace predchazi vzniku organismu. Nékolik zékladnich
vzorcu dava transformacemi vzniknout obrovskému mnozstvi variant. (Mehafty, 2015)

Struktury vytvafené lidmi

Jsou soucasti téhoz svéta jako struktury piirodni a ¢lovek je soucasti pfirodnich struktur, je proto ziejmé,
ze fungujici systémy maji shodna pravidla a pozadavky uspofadani. Lidé také potiebuji vzajemné
propojené sité, cesty a vztahy, musi vytvafet riznorodost, az nadbytek aktivit, typti, objektd. Ve
struktufe sidla to znamend napf. vytvofeni vice moznosti komunikacnich propojeni, SirSi nabidku
rozdilnych typt bydleni (a moznosti zaméstnani, vice variant nakupnich ptilezitosti, kulturniho vyziti,
ruznych typt Skol a podobné).

,Prizptsobivé (tzn. pruzné, elastické, odolné) chovani zahrnuje zachovavani puvodnich vzord,
informaci a vlastnosti, reakce na zménu probiha Gpravou nékterych struktur — takova sidla zachovavaji
strukturu.* (Mehaffy, 2015)Sidlo s vyvazenou riznorodosti méfitek az do Grovné drobného méftitka lépe
reaguje na vykyvy upravou vlastni organizace — odpovéd’ na né se vytvaii na nékolika irovnich — je
schopno reagovat na vycerpani urcitych zdroju. Zpravidla se jedna o sidlo, které se utvarelo postupnym
vyvojem, kdy se vytvofila hierarchie vztahti a vazeb.



1.3.3 Hierarchie struktur

e Podstatna pro organizaci struktury je jeji hierarchie.

Struktury vytvafené clovékem by mély zahrnovat velkou rdznorodost méfitek, protoze tato
hierarchizace zajisti snadn¢jsi korekei nefunkénich ¢asti. Zdravy organismus reaguje na zmeénu adaptaci
struktur, reaguje na vykyvy sam upravou své organizace. To zahrnuje hierarchizaci sidelni struktury
v Gzemi (metropole, regionalni centra, lokalni centra, ostatni sidla), hierarchizaci dopravni sité (dalnice,
silnice, ucelové komunikace), hierarchizaci uvniti sidla (mésto, ¢tvrt, blok, dim) a obdobné lze
hierarchizovat i vnitini organizaci staveb a ostatni pole lidské ¢innosti.

Tradiéni vyvoj sidel znamenal i vytvoreni zakladnich znaku sidel — historickych dominant, pruhledd,
horizontt, které jsou zpravidla zakladem urbanni koncepce sidel, hodnotou, na kterou lze navazovat —
principy a zasady urbanistické koncepce mohou zdarné€ napomahat utvareni podminek pro dalsi stabilni
a udrzitelny vyvoj. (Rozmanova a Gajdikova, 2016)

Hierarchizaci struktury se zabyva také napf. Christallerova ,.teorie centralnich mist“, kterd ,,muze byt

definovéna jako teorie, kterd ,se zabyva problematikou prostorového systému osidleni, tedy velikosti
arozmisténi sidel v sidelni struktufe pfedevsim na zakladé ekonomickych charakteristik, zavislych
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hlavné€ na chovani spotiebitelti a obchodnikil v realném case* ““.(Teorie centralnich mist, 2001-)

Obr.6. Grafickeé vyjadreni teorie centralnich mist. (Zdroj: cs.wikipedia.org)

1.3.4 Multimodalita, mnohocetnost vazeb

Struktury sidel je tfeba vytvaret jako dostatecn¢ piizplsobivé, abychom se dokéazali vyporadavat
s nepfedvidatelnymi udalostmi. Mnoh¢ realizované piiklady vSak poukazuji na opak (nevhodnost
koncentrace vybaveni a infrastruktury, zptisobujici snadnou zranitelnost v ptipadé nenadalé udalosti).
Je nezbytné navrhovat prostfedi tak, aby bylo dostateéné prizplsobivé alidé se dokazali
s nepfedvidatelnymi udélostmi vypotradavat. Analyza funkcnich ptikladd by méla byt smérovana
k vytvoreni teorie funkéniho modelu dostatec¢né flexibilniho rekonfigurovatelného sidla.

Zatim jsou lidské systémy nepruzné, neodolné — koncentrace vybaveni a infrastruktury na jediném miste
pro mnoho obyvatel se projevi jako krajn€ nevhodnd pravé v ptipad¢ dopadu klimatickych zmén —
pozaru, zaplav, zemétieseni nebo tieba dlouhodobého sucha ¢i naruseni infrastruktury. Dominovym
efektem pak dojde k ovlivnéni mnoha slozek soucasné.

Pozadavek adaptability smétuje k vytvareni multimodalnich systému, které jsou opakem nepruznych
systémd, jsou podstatné odolné&j$i, protoze vybavenost je rozlozena do mnoha bodu a ztrata jednoho
proto neznamena nefunk¢nost systému. Multimodalita je vlastnost Zivych struktur. Evolu¢nim vyvojem
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doséhly soucasného stavu, ktery nam tak maze byt nazornym ptikladem fungujiciho feSeni. (Mehaffy,
2015)

Vazby v organické struktufe — napf. cévni systémy — obdobné jako v sidelni struktui'e — napf. dopravni
systémy — jsou utvareny na zéklad¢ potfeby pienosu informaci a logistické organizace. Jejich utvateni
je dano fadou podminujicich faktori.

TN A
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Obr.8. ORP Zidlochovice — dopravni sit' a struktura sidel. Autor: Barbora Jenckovd na podkladu katastralni
mapy CUZK a dat UAP ORP Zidlochovice

Zasadnim pfedpokladem vytvéfeni vazeb v sidelni struktufe jsou pfirodni podminky a morfologie
uzemi, krajinny raz. (Low a Michal, 2003)

Mezi dal$i ur€ujici podminky vstupuje poloha v sidelni struktute, socioekonomické podminky. (Hriiza,
2014)
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Vazby tedy nelze jednoduse a direktivné planovat, nastroji uzemniho planovani lze jen vytvatet vhodné
podminky pro zformovani vazeb, které podminuji vznik kvalitniho prostfedi — tedy takového, které
poskytuje vyvazenost, riznorodost, multimodalnost vazeb.

Urbanisticky navrh ¢asto nazyvame kompozici (usporadanim prvki). Na zaklade¢ logické dedukce je to
ovSem zcela mylné, protoze nic funkéniho nevznika ze samostatnych ¢asti bez vzajemnych vztaht. Je
to jen nas zjednodusujici pfistup, ktery mize byt riskantni. (Mehafty, 2015)

Na mésta jako multimodalni systémy nahlizime ,,spiSe jako na konstelace interakci, komunikace, ploch
a siti nez jako na misto. Jejich umisténi je ve skutecnosti syntézou interakci. (Batty, 2013)

Elasticita jako vlastnost sidel je utvarena na zaklad¢ takovych interakci, charakterizuje schopnost

struktur pruzné reagovat na zmény podminek, jejich struktura pak dokaze byt dostatecné elasticka —
adaptabilni 1 v nasledném vyvoji.

1.3.5 Sebeorganizace

Schopnost vlastni sebe-organizace zivé struktury se promita i do uvah o zpusobu utvafeni struktur
a dal$i povaze prostorového planovani. Postmoderni tvrzeni fika, Zze véda neni schopna ovladat
spolecnost a prostor a neméla by se o to snazit. (Alfasi a Portugali, 2004)

Myslenka, ze mésto funguje jako stroj, byla zakladem systému planovani shora, nazyvaného také
taylorismus (podle Taylorova védeckého fizeni 1911-1947) a fordismus (podle mechanizovanych
hromadnych vyrobnich metod propagovanych Henrym Fordem (1863-1947)), aje reprezentovédna
planovanim ,,just in case* (Alfasi a Portugali, 2004), které je zakladem vétSiny modeld izemniho
planovani, které jsou strukturovany od tizemniho planovéni celku k podrobné&j$im stupiitim planovaci
dokumentace — viz déle kap. 1.3.9.

Pristup zaloZeny na ,,sebeorganizaci® se odkazuje na systémy (naptiklad mésto), které jsou komplexni
a oteviené v tom smyslu, ze jejich hranice umoziuji tok materidlu a informaci a je t€zké predvidat a idit
dalsi vyvoj. Rad a stabilita se spontanné objevuji zevniti systému procesem ,,sebeorganizace”. Sidlo
samo prirozen¢ obsahuje mnoho planovacich procest (planovani se tyka obci, firem vSech velikosti,
projektti rizného druhu). Obrovsky je pocet aktért planovani, ptipravuji se nejriiznéjsi projekty: obytné
i polyfunkéni budovy, kancelafe a primyslové struktury, ndkupni centra, ¢tvrté, parky, komunikace.
Prostorové uspotadani je sidlu zdanlivé ,,vrozené“ v disledku existujicich vzajemnych vztahti mezi
riznymi plany a jako nasledek budovani prostfedi. Cil tzemniho planovani regulovat nebo urcovat
poradi toho, co se ve mésté déje, se zda byt odsouzen k neuspéchu. (Portugali, 2000)

,»SvEt je mnohem méné planovan, nez bychom si piali, stojime pfed ukolem zahrnout do generalni teorie
evoluce také soubornou teorii evoluce meést.* (Matus, 2018)

Sebeorganizace je lidské spole¢nosti zcela vlastni, jak prokazuje také existence internetu jako
decentralizované infrastruktury bez designéra.
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1.3.6 Adaptace struktur

Sidelni struktury jsou formovany systémy vazeb — dopravnich a energetickych toki — a jejich vznik je
podminén ptirodnimi podminkami a morfologii Gizemi, krajinnym razem. (Low a Michal, 2003)

Mira ovlivnéni pfirodnimi podminkami je odliSna zejména s ohledem na historicky vyvoj urbanni
struktury v dobé pifimé vazby sidel na potravni zdkladnu, coz je dobfe patrné na srovnani osidleni
v morfologicky a klimaticky odliSnych oblastech — napf. srovnani struktury jihomoravského
a slovinského venkova, dale rozvedeném v disertacni praci.

Typologie a morfologie sidel zaloZené pfed mnoha staletimi jsou stale zakladem sidelni struktury, ktera
se kontinualn¢ adaptuje na nové podminky. (Fister et al., 1993),(Fister, 1993)

Obr.9. Sidelni struktury Zidlochovicka — kompaktni osidleni. Autor: Barbora Jenckova s vyuZitim mapovych
podkladii. (Zdroj: katastralni mapy cuzk.cz, mapy.cz).

el R

Obr.10. Sidelni struktury zapadniho okraje Mariboru (Slovinsko) — rozptylené osidleni. Autor: Barbora
Jenckova s vyuzitim mapovych podkladu. (Zdroj: https://ipi.eprostor.gov.si/jv/).
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1.3.7 Nepredurcenost vyvoje

Je nesmirné obtizné predvidat chovani sidla jako organismu determinovaného mnoha odlisnymi faktory.
Slozitost problematiky nartista umérné velikosti sidla.

Dnes se proto jevi téméf jako nezbytné k vyhodnocovani tolika faktord vyuzivat vypocetni techniky —
modelovanim situaci vyvoje se zabyva fada odbornikti, napt. Jos¢ Nuno Beirdo ¢i José Pinto Duarte.
(Beirao, 2011) (Vidmar, 2016)

K tomu je vSak tfeba podotknout, Ze modelovani situaci nemtze odrazet skutecnou realitu vyvoje jiz
proto, Ze presnost kazdého modelu je dana komplexnosti vstupnich informaci. (Mehafty, 2015)

Snaha napodobit chovani Zivotaschopné struktury mize byt znacné omezena zdanlivé nepodstatnym
zaokrouhlenim nebo zanedbanim nékterych faktorti, coz souvisi s chovanim komplexniho adaptivniho
systému (CAS).

1.3.8 Struktura izemniho planovani

Uzemni planovani jako legislativni rdmec ma uzkou souvztaznost s adaptabilitou struktur uzemi
a moznosti rozvoje sidel, protoze vytvari podminky, které u sidelnich struktur mohou schopnost
adaptace umoznit nebo naopak zna¢né omezit.

1.3.9 Struktura izemniho plinovani v CR a ve Slovinsku

Struktura izemniho planovéni v CR

Je zakotvena v zdkoné ¢. 283/2021 Sb., stavebni zékon, a jeho provadécich vyhlaskach — zejména ve
vyhlasce ¢. 157/2024 Sb..

(Pfedchozi podoba uzemnéplanovaci legislativy — zakon 183/2006 (i jeho provadéci vyhlasky ¢.
500/2006Sb. a 501/2006 Sb.) byl n€kolikrat aktualizovan, podstatné zmény pfinesla tzv. ,,velkd novela®
v 1. 2013, novy stavebni zakon €. 283/2021 Sb. nabyl G¢innosti na poli uzemniho planovani k 1.7.2024.)
Systém tzemniho planovani je strukturovany do vice trovni. Nadfazenym dokumentem je politika
tizemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizaci &. 1 az 7 (PUR CR), posledni aktualizace &.7
nabyla u¢innosti 1. biezna 2024. Politika tizemniho rozvoie CR je celostatni nastroj izemniho planovani,
ktery slouzi zejména ke koordinaci tzemniho rozvoje na celostatni urovni ake koordinaci
tizemnéplanovaci ¢innosti kraji a soucasné jako zdroj dilezitych argumentd pfi prosazovani zajma CR
v rdmci uzemniho rozvoje Evropské unie. Na celostatni tirovni je jednim z néstrojti izemniho planovani
Uzemni rozvojovy plan. Prvni Uzemni rozvojovy plan vydala vlada Ceské republiky usnesenim ¢&. 581
dne 28. 8. 2024.

Na tirovni kraji jsou potizeny zasady uzemniho rozvoje (ZUR), které rozpracovaly a doplnily strategii
PUR CR do méfitka 1 : 100 000. Zavazné podminky ZUR se promitaji do tzemnich plant, které jsou
zpracovavany v rozsahu spravnich tzemi obci v méfitku 1: 5 000. Uzemni plany jsou zakladnimi
nastroji regulace vyuzivani tizemi. Uzemni plan déle stanovuje oblasti, pro které je nezbytné zpracovat

podrobnéjsi izemnéplanovaci dokumentaci — tedy regulacni plany nebo tizemnéplanovaci podklady —
uzemni studie.

Struktura uzemniho planovani ve Slovinsku

Uzemni planovani ve Slovinsku je strukturovano obdobné jako &eské izemni planovani.

Struktura tzemniho pldnovani je rovnéz zakotvena v legislativnim ramci. 1. 1. 2018 vstoupil v platnost
novy zakon o uzemnim planovani — Zakon o urejanju prostora (ZUreP-2) (Uradni list RS, §t. 61/17).
Stavajici izemni plany jsou tedy jest¢ poplatné pfedchozi pravni Gpravé — Zakon o prostorskem
nacrtovanju — ZPNacrt z r. 2007 (novelizovan v letech 2008, 2009, 2010, 2011, 2012, 2014 a 2015).
Na narodni Grovni je zpracovan ,,drzavni strateski prostorski nacrt“ a,drzavni prostorski naért”—
narodni prostorova strategie a narodni prostorovy plan. Na Urovni obce nebo mésta je zpracovan
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,,obcinski prostorski nacrt* (OPN) nebo ,,ob¢inski podrobni prostorski nacrt™ (OPPN). Tyto pfiblizné
odpovidaji podobé¢ naseho izemniho planu a regula¢niho planu.

OPN fesené uzemi déli do dil¢ich ploch — ,,enote urejanja prostora“ (EUP), které jsou obdobou ¢eskych
ploch s rozdilnymi podminkami vyuziti. OPN obsahuje strategickou a implementacni ¢ast. Strategickou
¢asti obec urcuje obecné vychozi body a cile a zékladni rémce zemniho rozvoje obce.

Vymezené EUP zahrnuji také podminky vyuziti izemi, provadéci podminky a vymezeni ploch, pro
které je pozadovano zpracovani OPPN.

Tam, kde neexistuje zddny podrobny tzemni plan obce (OPPN), je zdkladem pro ptipravu stavebniho
povoleni (PGD) OPN. OPPN vymezuje jiz konkrétni strukturu uzemi a tim ji predurcuje. Pfedstavuje
jiz zékladni nastroj, kterym se uréuje konkrétni forma budovy, ¢imz se mira regulace OPPN od ¢eského
regulacniho planu odlisuje.

V mnoha ohledech je tedy systém uzemniho planovani velmi podobny. Obdobné jako v CR pokryvaji
uzemni plany celé Gzemi statu a urcuji tak minimalné zadkladnimi regula¢nimi prostfedky vyuziti celého
uzemi. Lisi se vSak mira regulace v podrobnéj$im stupni uzemniho pladnovani, kterd mize zapficinit
mensi schopnost adaptace na zmény v uzemi. Nové pravni tprava vSak méni podminky a vzhledem ke
kratké dob¢ plisobnosti neni jesté znama zpétna vazba — konkrétni dopady na utvafeni urbannich struktur.

1.3.10 Rozbor vhodnych metod vvzkumu

Vyzkum je vhodné zamétit na konkrétni vzorkové uzemi, zpracované formou ptipadovych studii, ktera
zahrne pfedevs§im analytickou ¢ast sledujici formovani a vyvoj struktur sidel zvolené oblasti, vysleduje
kvalitativni 1 kvantitativni charakteristiky rozvoje izemi a poskytne indukci zavért, které bude pripadné
mozné implikovat do podkladii izemniho planovani.
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1.4 Shrnuti

1.4.1 Dopad uzemniho planovani na formovani adaptabilnich struktur — uzemni planovani
v CR a jeho ilustrativni srovnani s uizemnim planovanim Slovinska

Podminky pro vznik adaptabilnich struktur lze v legislativé CR spatiovat piedev§im v tom, Ze Gizemni
plan nenavrhuje, ale v zasad¢ pouze vymezuje plochy a stanovuje v izemi podminky. Ani regulacni
plan u nas nenavrhuje konkrétni formy zastavby — podminky jsou v tomto stupni UPD podrobné, ale
obsahuji regulativy ve vztahu k pozemkim. Az do novely ptfedchoziho stavebniho zakona, platné od
1. 1. 2018, nebylo mozné vkladat regula¢ni prvky do izemnich planti. Uzemni plany maji tedy vztah ke
struktuie sidla nekonkrétni, UP se predeviim textovym vymezenim mohl odkazovat pouze na stavajici
strukturu nebo jiné hodnoty urcujici prostor. Na jednu stranu se miZze jevit, Ze tato situace vytvari
dostate¢né podminky pro variabilitu konkrétnich feSeni — tedy adaptabilitu pro rizné navrhy, na strané
druhé se projevily znacné nesoulady v izemi zejména pfi vytvafeni novych struktur a vedly proto
k navratu k moznosti prace se strukturou formou regula¢nich prvkia v izemnich planech, umoznénych
opét od 1. 1. 2018 (piedtim byly v tizemnich planech bézné pied r. 2006 — tedy pted platnosti nového
stavebniho zakona).

Uzemni planovani ve Slovinsku je na trovni OPPN mnohem konkrétngjsi. Konkrétni vymezeni
struktury v izemi v ramci OPPN se zda byt velmi tézkopadnym nastrojem, pracuje vsak se strukturou
jako hodnotou a formuje prostfedi jako prostor.

Oba systémy tzemniho planovani maji snahu pracovat se strukturou jako podstatnou hodnotou izemi a

ur¢itymi prostiedky ji smérovat. Je tedy dulezité vymezit hodnoty struktury, které ji ¢ini adaptabilni
a zivotaschopnou, k ¢emuz je smérovana disertacni prace.

1.4.2 Hledani novych vvchodisek pro izemni planovani

Prostorova struktura v izemnim planovani

Od pocatkd tizemniho planovani byl u nas souc¢asti feSeni urbanniho prostoru navrh struktury tzemi.
Zejména v obdobi socialistického planovani byl feSen direktivné ndvrh konkrétni typizované zéstavby.
V reakci na to se projevovala od devadesatych let tendence opacna, souvisejici hlavné se zménou
spole¢enskych podminek a legislativniho ramce, a to tendence nepiedurcovat izemi — byly redukovany
nastroje uzemniho planu az na systém ploch a podminek. Struktura izemi neni z izemnich plant Citelna,
v pfevazné vétSiné uzemni plan nedefinuje strukturu tzemi a nedefinuje strukturu, které ma byt
dosazeno. V tom smyslu je tedy planovani ,,uzemni — rozdéluje teritorium.

Urbanismus sidel ma ale pfedevs§im prostorovou kvalitu. Urbanni struktura je trojrozmérna a proménuje
se v Case. To ostatné¢ odrazi celosvétoveé pouzivany pojem ,,spatial planning® — prostorové planovani.
Uzemni plany v CR po posledni novele stavebniho zikona zahrnuji nové i moznost vymezeni prvkii
regulacniho planu, coz lze z hlediska vytvafeni podminek pro formovani struktury povazovat za
pfinosné.

Dalsi vychodiska pro tzemni planovani hledd védecka literatura ve srovnani ,,protichiidnych®
planovacich pfistupt:

planovani ,,zdola® — ,just in time* (JIT) versus planovani ,shora® — ,just in case* (JIC)(Alfasi a
Portugali, 2004).

Planovani Ize realizovat na zaklad¢ dvou relativné protichiidnych principt, které popisuji izraelsti autofi:

e Planovani just in case se tyka tradi¢niho zptsobu planovani (,,shora®).

e Planovani just in time (,,zdola®) reprezentuje soucasnou transformaci ,,fordismu 20. stoleti
v ,,postfordismus 21. stoleti*.
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Existujici systémy planovani stale vychazi z védeckého fordistického ptistupu k fizeni a vyrobé. Odrazi
pyramidalni strukturu spole¢nosti, kde je uplatiiovano planovani ,,shora®.

Tendence planovani ,,zdola* zahrnuje princip sebeorganizace areaguje na nepfedurcenost vyvoje,
a tudiz nemoznost racionalniho planovani. Planovani ,,zdola“ respektuje otevienou, komplexni povahu
sidla. Planovani ,,zdola* je podobné struktufe internetu jakozto virtualnimu svétu, ktery nema centralni
fizeni a nema pyramidalni strukturu.

Systém just in case je zalozen na vertikalnim principu. Oproti nému je systém just in time zaloZzen na
principu horizontalnim, v pfipadé¢ krize se prokazal jako odolnéjsi vici vykyvim, je vSak pro svou
otevienost a provazanost svych soucasti ponckud zranitelny. Jeho flexibilita je vSak zjevnou vyhodou,
jak Portugali uvadi na ptikladech.

Perspektivy zapojeni systému just in time do Uzemniho plénovani také souvisi s vEétSi pruznosti
a adaptabilitou — diky zapojeni vétSiho poctu ucastnikli —, piikladem mize byt napt. ucast vetejnosti na
tvorbé vefejnych prostranstvi v Brné formou participativniho rozpoc¢tu — viz https://damenavas.brno.cz/.

Zapojeni velkého mnozstvi stran do uzemniho planovani

Vice soucasnych autordl si v§ima toho, Ze dnes pouzivané systémy uzemniho planovani jsou pfilis
pomalé a neohebné a nestaci tempu zmén spole¢nosti.

Pro dnesni tempo vyvoje a dynamiku zmén jiz tradi¢ni metody nepostacuji. (Birkmann, 2014) Rozdily
mezi rychlym zivotnim tempem a velmi pomalym fungovanim administrativniho aparatu se prohlubuji.
Mnozi védci a odbornici po celém svété se proto snazi pochopit procesy, které sméruji fungovani
modernich meést, vyvinout nové metody azplsoby planovani (Bettencourt, 2013), nalézt nové
prostiedky pro planovani mést

(Vidmar, 2016) , (Beirao, 2011), (Ghaemi et al., 2009), (Stavric et al., 2012), (Trummer, 2009)

Technologicky vyvoj vyrazné ovliviiuje dynamiku zmén a méni Zivotni styl. (Evans-Cowley, 2010)
Na vyvoji se podili zna¢nou mérou i rychly rozvoj informac¢nich a komunika¢nich technologii. Pro
m¢ésta tento vyvoj zahrnuje i zcela neptedvidatelné zmény.

Néstup informacnich technologii umoznil jedinclim realizovat projekty, jeZz se potencidlné mohou
prosadit na globalnim trhu a mohou mit dopad na mnoho dalsich slozek zivota v¢etné zptisobu rozvoje
sidel a jejich struktury (aplikace Uber — dopravni obsluha, aplikace Airbnb — trh s byty). Na zivotnim
stylu se projevuje dopad socidlnich siti (Facebook, X, ...), které¢ maji dopad na organizaci Zivota a dale
se promitaji do ostatnich slozek.

e Mésta, ktera jsou nejlépe pfipravena na nenadalé zmény (jsou tedy z hlediska disertani prace
nejadaptabilnéjsi), se stavaji centry ekonomiky, vzdélanosti, sluzeb. (Stead et al., 2008)

Obvyklé nastroje uzemniho planovani se ve svétle vySe uvedenych skuteCnosti jevi jako velmi
tézkopadné a neefektivni, zvlasté tehdy, predkladaji-li fixni invariantni feSeni navrhu, které preduréuje
dalsi vyvoj, ktery ale odhadnout nelze.

Nepruznost a determinovanost brani rozvoji modernich mést. (Karakiewicz a Schnabel, 2007) Protoze
statické nastroje izemniho planovani nemaji schopnost pfizptisobovat se zménam, jsou pouze statickou
projekci potenciald, zména izemnéplanovaci dokumentace vyzaduje slozité, casovée i financné nakladné
postupy. Uzemni planovani tak ¢asto zaostava za realitou.

Slovinsti védci pohlizi na véc tak, Ze je tfeba vyvinout novou fadu nastroji uzemniho planovani, které
zlepsi flexibilitu regulaci zastavby. (Sasek Divjak, 1999) Pouze flexibilni urbanismus, ktery nedefinuje
zastavbu, ale pouze stanovuje podminky, které umoznuji rozvoj rtznych scénatrti, umozni méstu
vyrovnat se s nepfedvidatelnymi zménami, ke kterym dochazi se zvySujici se rychlosti.
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e Reseni miize pfinést spise komplexnost moderniho urbanismu nez nekoncepéni vystavba. (Verebes,
2014)

Legislativa tizemniho planovani v CR v sobé znaény dil flexibility zahrnuje jiz definici cilti izemniho
planovani v § 18 stavebniho zakona (viz kap. 3.2.3): Gizemni planovani vytvaii pfedpoklady — uzemni
plan proto (mimo jiné) vymezuje plochy s rozdilnym zpiisobem vyuziti, stanovuje podminky pro vyuziti
ploch srozdilnym zplsobem vyuziti véetné¢ zakladnich podminek ochrany krajinného razu, ¢imz
naplituje legislativni poZzadavky stavebniho zakona. Uzemni plan zaji§tuje podminky pro ochranu
hodnot uzemi. Hmotné a izemné vymezitelné hodnoty v iizemi jsou vyhodnocovéany pii vytvareni
uzemné&analytickych podkladl. Adaptabilita struktury je vSak hodnota nehmotna, je to souhrn vlastnosti,
které jsou ale soucasné predpokladem trvani struktury.

Urbénni struktura se vSak do tzemniho planu promita Casto jen napf. v podob¢ rozliSitelné dopravni
sité, stanovenim intenzity zastavby v ramci ploch — indexy zastavitelnosti nebo indexy podlaznich
ploch. Formovani struktur a jejich vlastnosti mohou lépe ovlivnit prvky regulacniho planu, které na
zakladé rozhodnuti zastupitelstva obce mohou byt jiz isoucasti Uzemniho planu dle
§ 82 zédkona ¢. 283/2021 Sb. — stavebniho zdkona, v jiném piipadé jsou regulacni prvky predmétem

podrobngjsi tzemnéplanovaci dokumentace. (Zakon ¢. 283/2021 Sb., stavebni zakon, platny od
29.07.2021, ¢inny od 1.1.2024)
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2. Analvza problému a cil disertac¢ni prace

2.1 Analyza problému

2.1.1 Zkoumané uzemi, téma

Disertacni prace sleduje proménu struktury osidleni souvisejici s fungovanim polycentrické struktury
v perimetru metropole — metropolitni oblasti Brna — a vychodiska sméfujici k utvateni adaptabilnich
sidelnich struktur.

Pojem metropolitni oblasti je uzivan ve smyslu jeho vymezeni v politice izemniho rozvoje Ceské
republiky (ddle jen PUR CR) a zahrnuje Gizemi navazujici na administrativni hranici Brna, jejichz Zivot
je podstatné ovlivnén timto centrem. (Politika uzemniho rozvoje Ceské republiky ve znéni aktualizace
¢. 7,2024). Vymezeni oblasti upfesnily Zasdy tizemniho rozvoje jihomoravského kraje (ddle jen ZUR
JMK) (Zasady izemniho I‘OZVO_]e thomoravskeho kraje, 2022)

=g~ -~ - B a— & Hodonin e

CENTRA OSIDLEN{

rozvojova oblast podle politiky Gizemniho rozvoje
OB3 Metropolitni rozvojova oblast Brno

nadreglonalnl centrum

rozvojova osa podle politiky tzemniho rozvoje
0S5 Praha - (Kolin) - Jihlava - Brno
0S9 Brno - Svitavy/Moravska Trebova
0810 (Katowice -) hranice Polsko/CR - Ostrava - Lipnik nad Be&vou
- Olomouc - Brno - Breclav- hranice CR/Slovensko (- Bratislava)
0811 Lipnik nad Becvou - Pferov - Uherské Hradisté - Breclav
- hranice CR/Rakousko @
L]

regionalni centrum

subregionalni centrum
rozvojova oblast nadmistniho vyznamu
N-OB1 Znojm

mo mikroregionalni centrum
rozvojova osa nadmistniho vyznamu
N-OS1 Znojemska
N-OS2 Videriska
N-OS3 Kyjovska

lokalni centrum

specifické oblasti nadmistniho vyznamu
N-SOB1 Vranovsko-JeviSovicko
N-SOB2 Horfiacko

N-SOB3 Olesnicko-Tisnovsko

N-SOB4 Velkoopatovicko

Obr.11. Vymezeni rozvojové oblasti OB3 — metropolitni rozvojové oblasti Brno - ve vykresu I.1.Vykres
usporadani vizemi kraje ZUR JMK. (Zdroj: Zasady vizemniho rozvoje jihomoravského kraje ve znéni
Aktualizaci ¢. 1 a 2 (uplné znéni)).
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Jsou proto sledovany priklady sidel v piiméstském prostiedi Brna (obce Zidlochovicka a Kutimska)
a srovnavany s obdobnym piikladem v evropském kontextu— Slovinsko (napt. Menge$ u Lublang)
(Potoc¢nik, 2013).

Jedna se o obdobu problematiky Prahy a jejiho spadového metropolitniho uzemi, kde se jedna o tizemi

tzv. ,,Zaprazi“, které zahrnuje Gizemi za administrativni hranici metropole, které vyuziva hodnot centra,
ale soucasné jiz neni soucasti metropole. (Koucky, 2018)

2.1.2 Vyvoj sidelnich struktur v zajmovém uzemi

Piimé&stsky prostor Brna zasahuje do moravskych tuvald, které tvorily dilezitou komunikacni
a transportni trasu jiz v davné minulosti — jantarova stezka, kterd tudy prochazela, byla funkéni jeste
v 10.—12. stol. (Kuca, 2000), (Bolina et al., 2022)

némecko-transalpska trasa
Jutsky

poloostrov némecko-Eesko-transalpska trasa

2 e

némecko-Eesko-transalpské trasa (solna)

IHamburkf

polsko-Ceska trasa

polsk a trasa (. a stezka)

polsk trasa i trasa)

trasa na vy Panonii)
salzbursko-moravska solna stezka

solna stezka z Krakova na Moravu?
polsko-slovensko-panonska trasa

vychodoevropska trasa

CelCeeele

jina trasa

Struktura osidleni se zde vytvatela postupné. Jedna se o starosidelni izemi, kontinualné osidlované od
7.—12. stol. n. 1. Dolozené pisemné zminky o obcich jsou datovany do obdobi okolo 12. stol., n¢které
i diive (napf. benediktinsky klaster Rajhrad zal. r. 1045), i kdyZz zarodky osidleni byly star$i — prvni
osady v brnénském prostoru vznikaly v 7.-8. stol. n. L.

Vyvojem se utvorila komunikaéni sit’, kde hlavni komunikaéni tahy smétuji radialné do centra oblasti —
Brna. Struktura a hustota sidel v krajiné se formovaly v souvislosti s potravinovou zakladnou sidel
v krajinném zazemi. Ve sledovaném uzemi se utvarely zejména obce navesni a navesni silnicovky
s pluzinou trat'ovou, pfip. nepravou tratovou. Dle klasifikace uvedené v publikaci Krajinny raz se jedna
o staré sidelni izemi — 1. typ sidel.(Mehaffy, 2015)(Low a Michal, 2003)

Dnesni sidla jsou zpravidla kompaktni, vzdalena od sebe do 10 km, zpravidla v§ak

3-5 km, a vytvareji pomérné pravidelnou sit’ v hospodaisky vyuzivané krajiné. Osidleni je dlouhodobé
stabilni.
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Obr.13. Zidlochovicko — struktura krajiny, sidel a komunikacni sité. Autor: Barbora Jenckova na podkladu map
CUZK.

2.1.3 PlosSny rozvoj do volné Krajiny

Rozsitovani sidel do krajiny se stale jevi jako zdanlivé nejsnazsi zptsob rozvoje sidel, o ¢emz svédci
znamé dopady takového vyvoje, coz je dle provadénych vyzkumt velmi obtizné. (Portugali, 2000) ,
(Mehafty, 2015)

Suburbanizace je problematickd jakozto zména poskozujici udrzitelny rozvoj tizemi. (Maier, 2012)

Zan®

Obr.14. Syrovice — plosné rozriistani. Autor: Barbora Jenckova na podkladu katastralni mapy CUZK.

Nejvyraznéjsi plosnad expanze probihd v soucasnosti v perimetru velkych meést, kde se vyrazna
suburbanizace projevuje proménou puvodné svébytnych sidel v obce zavislé na centralni metropoli.
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Vysoka poptavka po nové vystavbé sméfuje predevsim do nejblizsiho venkovského okoli mésta. Tyka
se nejen zajmu o kapacity bydleni (i kdyz tento je velmi vyrazny), ale také vyrobnich a logistickych
center, které jsou z pohledu zasahu do puvodnich struktur osidleni a do krajinného zazemi jesté
problemati¢téjsi, zejména proto, ze i kdyZ masivné rozSifuji zastavéné uzemi, zpravidla nevytvareji
flexibilni sidelni struktury, nejsou méstotvorné a jsou prevazné bez vazeb na sidelni struktury okolniho
prostiedi.

Obr.15. Zastavba logistickych a vyrobnich objektii v okoli Bluciny a Rajhrad. (Zdroj: www.ctp.ew/industrial-
warehouse-office-finder/czech-republic/ctpark-blucina). Foto: Barbora Jenckova.

=

o i

Obr.16. Prijezd do Syrovic od Vojkovic v roce 2017 a v roce 2019 - zastavba logistickych a vyrobnich objektii se
masivné rozsiruje. Foto: Barbora Jenckova.

Me¢ésto (metropole) je v kontextu této prace sidlem disponujicim komplexni nabidkou funkci, které
vyvolava pii uspokojovani poptavky po volnych stavebnich pozemcich suburbanizaci $ir§iho

okoli v navazujicim — venkovském prostiedi. Nadmérna urbanizace piiméstskych obci snadno.

porusi rovnovahu funkénich vazeb takovych sidel. Venkovska sidla nedisponuji komplexni nabidkou
funkci a jsou na metropoli pii postupujici suburbanizaci stale zavislejsi.

Jednim z vychodisek autorem provadéného vyzkumu je proto porovnani miry ploSného rozrustani
sidel. Vyzkum proto také srovnava pomér mezi zastavénym uzemim (zastavéné uzemi ve smyslu §
116 zakona ¢. 283/2021 Sb.) a volnou krajinou — nezastavénym tzemim.

Zabyva se také mirou navrzeného plo$ného rozvoje v platnych tizemnéplanovacich dokumentacich,
které jsou smérodatné pro dalsi vyvoj sidelni struktury. Postupné naplnovani koncepce, stanovené
zejména v Uzemnich planech, se v redln€ budované sidelni struktufe projevuje se zpozdénim, vzajemny
synergicky efekt n¢kterych realizovanych zasahti ma citelny dopad na sidelni strukturu a na oslabenti jeji
adaptability.
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hranice metropolitni rozvojové oblasti Brno OB3 dle ZUR JMK

hranice spravniho Gizemi mésta Brna

hranice tizemi obce s rozsifenou ptisobnosti - ORP Zidlochovice, ORP Kufim

hranice zastavénych tizem! die UPD obcl

iU

hranice vymezenych rozvojovych ploch dle UPD obci

Obr.17. Navrh plosného rozvoje obci v perimetru metropolitni oblasti Brna dle platnych vizemnéplanovacich
dokumentaci. Autor: Barbora Jenckova s vyuzitim dat uzemné analytickych podkladit ORP
Zidlochovice, ORP Slapanice a ORP Kufim
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2.2 Interpretace a zhodnoceni poznatku na zakladé resSerse

2.2.1 Adaptabilita jako hodnota sidla

e Pojem adaptability je uvadén v souvislosti se sidly zejména v kontextu zmény klimatu. (Adaptace
sidel na zménu klimatu, 2019)

Urbénni struktura je nejpodstatnéjs$i materii prostoru sidla, vkladem clovéka jako tvlirce organizace
uzemi. Jeji budovani bylo vzdy narocné a ovlivnéné velkym mnoZstvim faktorii. Méla by tedy byt
schopna takového vyvoje, ktery prokaze jeji zivotaschopnost ipii zméné vnéjSich ¢i vnitinich
podminek. Nepftizplsobivost struktur, jejich neschopnost reagovat na zmény, se projevuje jejich
zanikem, nahrazovanim strukturami novymi. Likvidace ptivodni struktury vzdy znamena naro¢ny zasah
do organismu sidla — ,,operaci®, ktera miize mit za nasledek jak ozdravny efekt, tak negativni ucinky,
jejichZ dosah neni odhadnutelny.

Idedlni urbanistickou strukturou je tedy takové uspofadani prvki, prostorti a vazeb, které dokaze pruzné
reagovat na proménu podminek.

Sidelni struktura je nucena vyporadavat se s neustale prichazejicimi zménami. Schopnost vyrovnavat se
s podnéty je pro ucely této prace nazyvana adaptabilitou. Struktura, kterd dokaze vstfebavat podnéty
areagovat na n¢ upravou své vlastni organizace, je adaptabilni. Chova se tedy obdobn¢ jako zivy
organismus. Sidelni struktura mtze mit obdobné vlastnosti jako pfirodni struktury.

e Adaptabilita je v této praci definovéana jako schopnost sidelni struktury proménovat se dle stale se
meénicich pozadavkll na funkéni vyuZiti a prostorové ijiné parametry areagovat na nejriznéjsi
podnéty, které vyvoj prinasi.

e Adaptabilita je hodnota a je zdkladnim pfedpokladem trvani a pteziti sidla.

Dalsi vyzkum je proto vénovan zkoumani vlastnosti, které plsobi pfiznivé na vyvoj adaptabilnich

(elastickych) struktur. K tomu jsou vyuzivana teoreticka vychodiska prostudované literatury (viz kap
1.) a nésledny prakticky vyzkum — ptipadové studie (kap.4.).

2.2.2 Atraktivita metropolitni oblasti

Prostor perimetru metropolitnich oblasti je nejcastéji spojovan s vyraznou suburbanizaci jakozto
negativnim jevem ovliviiyjicim (nevratné) nejen prostor sidel, ale pfedevsim okolni krajinu. (Hnilicka,
2012)

Ptesto se tento proces stale prohlubuje, protoZe perimetr mésta je stale atraktivni.

Atraktivitu 1ze pozorovat ve vice jevech:
o blizkost krajiny — nezastavéného izemi jakozto rekreac¢niho zazemi,
mensi hustota zastavéni,
vétsi podil rodinného bydleni,
relativn€ snadna mobilita (zpravidla individualni doprava),
ekonomické diivody — niz§i ceny pozemki a nemovitosti,
nedostatecna nabidka nemovitosti v centru oblasti (zejména pro bydleni, vyrobu, logistiku).
zdravé misto pro Zivot bez anonymity méstského prosttedi

O O O O O O
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Obr.18. Nova rodinna zdstavba v Syrovicich. Foto: Barbora Jenckova.

Sidla v suburbannim prostoru dosud disponuji volnymi neurbanizovanymi plochami se slabou
ochranou.

2.2.3 Problematika suburbanizace v Metropolitni oblasti Brna

Rozvoj suburbanizace Brna jako dasledek rozsifovani vlivu mésta do stale SirS§itho okoli probiha, a to
kontinualné, po celou dobu jeho vyvoje. Vytvoreni struktury radialné propojené s okolim probihalo
postupnym postupné, avSak vytvoreni podstatného zakladu struktury mésta tak, jak ji zname dnes, je
zasluhou primyslové revoluce v obdobi 19. stol. Vyrazné se rozviji zastavba pro vyrobu a v ndvaznosti
na ni se masove rozsifuje vystavba bydleni riznych forem.

Plosny rozvoj se vyrazné zrychlil po odstranéni hradeb po r. 1809 a v obdobi velké asanace v po r. 1896.
Nov¢ struktury vystavby se rozvijeji do plivodné nezastavéného okoli hradeb a postupuji dale.

Me¢sto postupné zahrnulo mensi sidla ve svém perimetru, jejichZ pavodni struktura je ale dosud v mnoha
pripadech patrna. Ve 20. stoleti se izemni obvod mésta nékolikrat rozsifoval. Podstatnym krokem byl
v roce 1919 vznik Velkého Brna. (Velké Brno, 2001-) Rozsah mésta se timto krokem zvétsil piiblizné
na sedmindsobek plvodni plochy. K dal§imu administrativnimu plo$nému rozsifeni pak doslo jiz
v mens$i mife, postupnym piipojovanim okolich obci - v letech 1944 byl piipojen méstys Lisen, r. 1957
okoli Brnénské piehrady, 1960 (Ctyfi obce), 1971 (osm obci) a naposledy 1980, kdy se soucasti mesta
stal Utéchov. (Ku&a, 2000). (D&jiny Brna, 2001-) Povaletna éra se vyznacovala budovanim novych
sidlist’ na nezastavénych plochach v prstenci obklopujicim kompaktni plivodni méstskou zastavbu.

Piivodni historickd jadra byvalych vesnic, které se dostaly do obvodu meésta, byla z¢asti novou
vystavbou obklopena (Komin, Bystrc), z¢asti byla ptivodni struktura zcela nahrazena (Bohunice) nebo
vyrazné narusena (Zidenice, Cernovice). Orientace na vystavbu na volnych plochach méla za nasledek
mimo jiné i opomijeni pivodnich obytnych struktur mésta, chatrani domovniho fondu v centru a starSich
historickych ¢asti mésta (Veveti - Stranice). Z historického centra mésta byla postupné vytésiiovana
rezidencni funkce.

V roce 2002 se jevilo, ze aglomerace mésta mtize byt ramcove vymezena tizemim okresti Brno—mésto
a Brno—venkov (Muli¢ek a Olsova, 2002), kde bylo mozné vysledovat intenzivni dojizd’kové toky i
postupnou prostorovou expanzi. V letech 1997-2000 doslo v MC Brno-stied k tbytku 15 % trvale
obydlenych bytd a soucasné narstu maloobchodni prodejni plochy o 30 %. Vnitini ¢ast mésta tvofila
nadale kompaktni zéklad struktury Gizemi, obklopeny kontaktnim uzemim po obvodu spravniho tzemi
meésta Brna, navazujicim na tizemi lemu, ktery se jiz nachazi na izemi sousedicich obci zpravidla okresu
Brno—venkov.

Vystavba se na prelomu 20. a 21. stoleti soustfedila pfedev§im na komer¢ni a reziden¢ni objekty.

O rozvoji suburbanizace na prelomu milénia svéd¢i 1 demograficky vyvoj mésta ve vztahu
k priméstskému prostoru: az do r.1990 byly migra¢ni vztahy s méstem Brnem vzdy ziskové, od 90. let
pak okoli mésta populacné vzriistd. Dochéazi k migraci do novych suburbii, ve kterd se promeéiuji
pivodni obce okoli mésta. Tendence vlastnického bydleni v rodinnych domech jsou uspokojovany
novou vystavbou v okoli mésta. Na rozvoj suburbanizace ma podstatny vliv i dostupnost stavenich
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pozemkl v obcich navazujicich na Brno. Prvotné se rozviji individualni vystavba, nasledné i
developersky organizovana.

Nedostate¢na saturace vybavenosti, dana vyvojem 2. pol. 20. stol., znamenala i v Brn€ Gsp&sny piichod
novych struktur komer¢ni zastavby, budované také predevSim na obvodu meésta (obchodni centrum
Avion, Olympia, Globus). S Gtlumem vyroby a nemoznosti a neochotou (¢i ekonomickou nevyhodnosti)
se na map¢ mesta objevuje velké mnozstvi nevyuzivanych vyrobnich arealG-brownfieldt, které jsou
potencialnimi rozvojovym plochami mésta. V naslednych letech je ¢ast z nich vyuZita pravé pro rozvoj
komercnich center (Vaitkovka, OC Kralovo Pole).

Podstatnd cast vystavby pro podnikatelské aktivity je umistovana v okrajovych polohach mésta.
Ptvodni vyrobni arealy nevyhovuji potfebam soucasné vyroby nejen svou velikosti a usporadanim, ale
zejména dopravni a logistickou dostupnosti. Jsou budovany pfevazné monofunk¢ni aredly pro vyrobu a
logistiku, na okraji mésta, s dirazem na dostate¢nou prostorovou kapacitu a dopravni dostupnost. Jsou
proto planovany a realizovany nové arealy — napt. PZ Cernovicka terasa. Dopravni dostupnost viak
zlstava problematicka dosud.

Proména Zivotniho stylu pfinesla vyrazny narust automobilizace, ale diky tomu i podstatné vétsi
mobilitu obyvatelstva individudlni dopravou. S rostouci mobilitou a permanentné klesajici dostupnosti

Mrwe

metropole a zasahuje podstatné rozsahlejsi uzemi.

Pojem Metropolitni oblast Brna je pouZivan ve smyslu ,,Metropolitni rozvojové oblasti Brno* vymezené
Politikou tzemniho rozvoje CR pod oznadenim OB3. Naslednd rozsah oblasti zpfesnily Zasady
uzemniho rozvoje jihomoravského kraje. Rozsah metropolitni oblasti zasahuje spravni tizemi vice obci
s rozsifenou pisobnosti. Mimo Brmo OB3 zahrnuje tzemi obci s rozsifenou piisobnosti:

- Slapanice

- Zidlochovice

- Pohotelice (severni Cast)

- Slavkov u Brna (zapadni ¢ast)

- Blansko (jizni ¢ast)

- Kufim

- Ti8nov (jihovychodni ¢ast)

- Rosice (vychodni ¢ast)

- Ivancice (vychodni ¢ast)

- Pohotelice (severovychodni ¢ast)

Dnesni mésto Brno (v 1.2024) ma 400 566 obyvatel a rozlohu 230,2 km?.
Soucasti tzemi Brnénské metropolitni oblasti je 184 obci a zije zde 720 294 obyvatel a rozlohu 1978
km?, hustota zalidnéni je 364 obyvatel na km?. (Brnénska metropolitni oblast, 2001-)

V metropolitni oblasti je zajem pfedevsim o nové plochy bydleni. Druhou oblasti zajmu investort jsou
plochy pro podnikéni, kde vyrazny podil tvoti plochy pro logistiku a skladovani.

Skute¢ny dosah mésta Brna je rozsahlejSi nez vymezena metropolitni oblast, kazdodenni dojizd’ka za
praci do metropole se d&e zSirStho uzemi — z vétsiho Uzemi Tisnovska, z obci republikovych
rozvojovych os OS09, OS10 a OS05, nadmistnich os dle zasad uzemniho rozvoje N-OS1 a N-OS2, ale
1 obci nezahrnutych do rozvojové oblasti a rozvojovych os. O tom svédc¢i vyjizd’ka za praci a do skol
z dotCenych obci. V rozvoji tzemi se projevuje postupnym zastavovanim rozvojovych lokalit a nasledné
tlakem na vymezovani novych zastavitelnych ploch - zejména pro bydleni.

Podstatny podil zastavitelnych ploch neni ale vénovan rozvoji rezidencnich funkci a vybavenosti s ni
souvisejici, ale rozvoji slozky produkéni. Plochy vyroby a skladovani byly postupné vytlaeny
z centralnich poloh mésta na jeho okraj a za hranice mésta. Zejména logistické a skladové arealy
vyzaduji kapacitni dopravni obsluhu a byly proto lokalizovany zejména podél hlavnich dopravnich taht,
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1 kdyZ ne vzdy jsou pfimo z nich dostupné. V metropolitni oblasti je patrna vyssi koncentrace téchto
ploch smérem k Brnu (Modfice, Slapanice, Podoli), postupné se i velké arealy umist'uji i dale od centra,
zejména ve sméru do rozvojovych os (Holubice, Rajhrad, Blucina).

Plosné se jednd zpravidla o velmi rozsahlé objekty a jsou tedy lokalizovany nejcast&ji tam, kde to
prizniva morfologie terénu umoziuje. Jejich dopad na krajinu je vSak nesporny. Objemy logistickych
center jsou v ostrém kontrastu s ostatni zastavbou venkovskych sidel, do kterych jsou umistovana.

Dopad na proménu tizemi ma az realné naplitovani ploch vymezenych v uzemnich planech.

Rozvoj bydleni vyvolava tlak na rozvoj pfiméstské dopravni infrastruktury — pro dopravu individualni i
hromadnou, dopravnich zatfizeni. Rozvoj vystavby vyroby a skladovani, povétsin€ vénovany logistice,
vyzaduje dopravni vazby nadmistniho vyznamu.

Vzhledem k infrastrukturni nedostatecnosti se negativni vliv zatéze plynouci z pfepravy rezidentd
pfiméstského prostoru i z nadmistni dopravni obsluhy v pfiméstském prostoru sc¢itaji a pisobi na uzivani
uzemi zna¢né negativné. Prodluzujici se doba dojizd’ky do suburbanniho prostoru zatézuje kvalitu zivota
jeho obyvatel a je samostatnym, podstatnym problémem k feSeni, podmitiuje témét vSechny slozky
uzivani a rozvoje pfiméstského tzemi.

2.2.4 Vztah adaptability a polycentrismu

Je patrné, Ze koncentrace v centru metropolitni oblasti oslabuje autonomii obci jako svébytnych sidel,
coz prispiva k zavislosti obci na tomto centru se vSemi znamymi negativnimi dopady (monofunkéni
vyuzivani suburbanniho prostoru pro bydleni a zvySovani dopravni zatéze, frekvence i dopravni zacpy,
zejména rUst automobilizace). Vzrlstd vyznam Zelezni¢ni piepravy i jako prostiedku pro obsluhu
piiméstského uzemi. Skute¢nosti viak je, 7e Zelezni¢ni doprava v CR nedosahuje pozadované trovné.
V disledku toho je podil pfepravy po Zeleznici u nas spiSe nizsi. (Rybicka et al., 2018)

Duivody oslabeni polycentrismu uzemi se zdaji byt zfejmé — prevlada atraktivita hlavniho centra, které
dokaze nabidnout vzdy veétsi spektrum funkci nez centra lokalni, konkurencéni boj je soucasné
prostiedkem, ktery posiluje monopolizaci funkci obchodu a sluzeb, ale i vzdélavéni a rekreace. Snadna
mobilita pak tento trend vyrazné posiluje. Pravé moznost mobility v Gizemi se jevi jako smérodatny
faktor stanoveni limitu centralizujicich tendenci aje ji souCasné nastavena moznost rozvoje
polycentrické struktury tzemi. Neni vyhodné, udrzitelné, ani Setrné k Zivotnimu prostiedi dojizdét do
nadmistniho centra za aktivitami, které 1ze snadnéji realizovat v mistnich centrech, pokud je dojizd’ka
do atraktivngj$iho nadmistniho centra znevyhodnéna (vzdalenosti, dobou transportu, nepohodlim,
neefektivitou). Se zvysujicim se zivotnim standardem roste i nezavislost obyvatel na funkcich centra,
roste individualizace, decentralizace, pluralizace, diverzifikace a subsidiarita jako antiteze
k centralizaci.

o Sidla v perimetru metropole dle pfedpokladu disponuji dostatecné flexibilni urbanni strukturou, ktera
poskytuje prostor pro polyfunkéni vyuZzivani a posileni polycentrické struktury tizemi. Ostatné
v historickém kontextu urbanni struktura sidel poskytovala dostatecnou adaptabilitu pii zajiStovani
funkeci potebnych k fungovani téchto sidel.

e 7 vysSe uvedeného vyplyva, Ze adaptabilita struktury pfi zajiStovani nejriznéjsich funkci koreluje
s polycentrickym vyuZivanim sidel metropolitni oblasti.
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2.2.5 Recipro¢ni vztah adaptability struktur a udrzitelného rozvoje sidel

Adaptabilita sidelni struktury ma uzkou souvislost s udrzitelnosti rozvoje sidel — charakterizuje
schopnost reagovat na nevyvazenost slozek upravou napf.zplsobu funkéniho vyuzivani ¢i
komunika¢niho napojeni. Umoziiuje ménit zplsob rozvoje sohledem na ekologické dopady
rozvojovych zasah.

Zptsob hodnoceni udrzitelného rozvoje podléha platné legislativé (zakon ¢. 283/2021 Sb., ,,stavebni
zakon“, vyhlaska ¢. 157/2024 Sb., o izemn¢ analytickych podkladech, izemné planovaci dokumentaci
a jednotném standardu, zéakon ¢. 114/1992 Sb., o ochrané pfirody a krajiny, ve znéni pozdéjsich
predpisti, zejména ustanoveni §45i (tykd se posuzovani vlivu na tUzemi Natura 2000),
zakon €. 100/2001 Sb., o posuzovani vlivli na zivotni prostiedi a o zméné nékterych souvisejicich
zakonu (zakon o posuzovani vlivli na zivotni prostfedi), ve znéni pozdéjsich predpist). Vyhodnoceni
fe$i vyvazenost jednotlivych slozek (,,pilifu“) v uzemi. Nevyvazenost pilifiit mize mit souvislost
s nizkou adaptabilitou Gzemi, je do znacné miry ovlivnéna i prostiedim sidla (morfologie, agrarni,
primyslovy ¢i rekrea¢ni charakter a jiné podminky).

Obr.19. Pivodni podoba nadrazi v Zidlochovicich — 1899, 1906 a obnoveni Zelezniéniho spojeni do Zidlochovic
spojena s adaptaci dopravniho pfestupniho uzlu — stav r.2018. (Zdroj: zidlochovice.cz,
https://cs.m.wikipedia.org/wiki/Soubor:N%C3%A 1dra%C5%BE%C3%AD_v_%C5%BDidlochovic%

C3%ADch.JPG). Foto: Barbora Jenckova.

37


https://cs.m.wikipedia.org/wiki/Soubor:N%C3%A1dra%C5%BE%C3%AD_v_%C5%BDidlochovic

2.2.6 _Souvislost s tvorbou izemnéplanovacich dokumentaci

Uzemnéplanovaci dokumentace (UPD) pracuje s adaptabilitou sidelni struktury predeviim pii
stanovovani urbanistickych, architektonickych a estetickych pozadavkiti na vyuzivani a prostorové
uspofadani tzemi, vymezuje proto plochy s rozdilnym zptsobem vyuziti v izemnich planech (UP)
jakozto legislativnich prostfedcich upravujicich zplsob vyuzivani uzemi (dle zakona €. 283/2021 Sb.
a souvisejicich vyhlasek).

Spektrum vyuziti charakterizované hlavnim, pfipustnym a podminecné piipustnym vyuZzitim urcuje
rozptyl funkéniho vyuzivani a moznosti adaptability uzemi. Obdobné adaptabilitu uzemi ovliviiuje
podrobna regulace vyuZzivani vymezena v regula¢nich planech (RP) nebo navrzena v izemnich studiich
(US).

Vys§8i mira prostorové regulace struktury nemusi nutné sméfovat ke snizeni adaptability, paradoxné to,
7e organizace Uzemi ma presnéji stanovena pravidla, vede zpravidla k nastaveni fddu — harmonizujicich
pravidel vytvéfteni struktury, jak ostatn¢ doklada i historické zkusenost s vyuzivanim regulacnich plant
(napf. regulacni plany mésta Hradec Kralové z let 1925-1932 od Josefa Gocara).

RAL. HREADEE
. 2880

e

Obr.20. J. Goéar: Regulacni plan Hradce Kralové — 1926 — 28
(Zdroj: https://www.hkcity.cz/2012/03/20/urbanismus-a-plany-v-tom-hradec-od-doby-gocara-vynika/)
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Vysledovani a popis charakteristickych vlastnosti adaptabilnich sidelnich struktur

Trace and describe the characteristics of adaptable settlement structures

2.3  Cil prace (Cesky, anglicky)
L]
2.4  Vyzkumné otazky a hypotézy
2.4.1 Vyzkumné otazky (Cesky. anglicky)
e Jaké jsou znaky adaptabilnich struktur?
What are the features of adaptable structures?
e Jak formovat nové sidelni struktury jako adaptabilni?
How to shape new residential structures as adaptable?
2.4.2 Hypotézy (Cesky, anglicky)

Kvalita prostiedi sidel je imérna viceucelovosti, pestrosti vazeb v izemi — tedy schopnosti
stavajicich struktur adaptovat se na zmény podminek v ¢ase.

The quality of the settlement environment is proportional to the multi-purpose nature and
variety of connections in the territory — i.e. the ability of existing structures to adapt to changes
in conditions over time.

Postupné utvarena struktura osidleni podle piredpokladu disponuje takovou strukturou
vazeb, ktera poskytuje vzhledem ke zménam podminek dostate¢nou adaptabilitu.

The gradually formed settlement structure is assumed to have a structure of connections that
provides sufficient adaptability to changes in conditions.

Adaptabilita je schopnost sidelni struktury reagovat na zmény podminek — pfirodnich,
hospodarskych i socialnich. Schopnost transformace ma zasadni vliv na dalSi rozvoj sidel
a je tizce propojena s udrZitelnym rozvojem tizemi.

Adaptability is the ability of the settlement structure to respond to changes in conditions —
natural, economic and social. The ability to transform has a fundamental influence on the
further development of settlements and is closely linked to the sustainable development of the
territory.
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3.

Zvolené védecké metody zkoumani

3.1

Vvzkumné ukoly a charakteristiky zvolenvch metod reseni (¢esky, anglicky)

Vyzkum zahrnuje:

zkoumani aspektti adaptability urbanniho prostfedi vybranych meést brnénské metropolitni
oblasti na ptipadovych studiich oblasti Zidlochovicka a Kufimska

zkoumani zékonitosti dosavadniho rozvoje sidel — teoreticky vyzkum a sledovani principt
utvareni struktur, uplatnény v ramci ptipadovych studii, viz kap. 3.2, 3.3, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4

zkoumani souvislosti adaptability sidel v perimetru Brna s hierarchizaci a vytvafenim
polycentrické struktury na regionalni Grovni, viz kap. 3.5, 4.5

srovnani vyzkumu v pripadovych studiich s obdobnym vyzkumem ve Slovinsku, viz
kap.4.6.4

indukci zavéri, zobecnéni — hledani moznosti, jak podpofit budovani adaptabilnich struktur
sidel izemné planovacimi nastroji, prognoza dals$iho vyznamu adaptability, viz kap.5.,6.

Tasks and methods:

examining the aspects of adaptation of the urban environment of selected settlements of the
Brno metropolitan area based on case studies of the Zidlochovice and Kurim region,

examining the patterns of existing settlements development-theoretical research and deduction
of principles applied in case studies, chapt. 3.2, 3.3, 4.1, 4.2, 4.3, 4.4

examining the context of the adaptability of settlements in the Brno perimeter
with hierarchization and the creation of a polycentric structure at the regional level, , chapt.
3.5,4.5

comparison in the European context, finding contexts and correlation between found facts, if
these can be demonstrated, chapt. 4.6.4

induction of conclusions, generalization-finding ways to support the building of adaptable

settlement structures by territorial planning tools, prognosis of further importance of
adaptability, chapt.5., 6.
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3.2 Uzemni rozsah vyzKkumu - pripadovyvch studii

Vybér piipadovych studii je veden izemni ptislusnosti k suburbanni oblasti — metropolitni oblasti Brna
(celkem 184 sidel, celkova rozloha 1978 km?).

Vybér se zaméril na dve oblasti v obdobné vzdalenosti od centra metropole Brna, oblast Kutfimska a
Zidlochovicka v rozsahu dnesnich SO ORP — spravnich obvodii obci s rozsifenou piasobnosti. Obé
uzemi jsou sledovana jako celky, protoze takto 1ze vypozorovat zmény jak na tirovni sidel kazdé oblasti,
tak dopad na provazanost a adaptabilitu celého ORP.

Ob¢ uzemi jsou soucasti okresu Brno—venkov a souc¢asné Metropolitni oblasti mésta Brna — OB3 — dle
ozna&eni v Zasadach tizemniho rozvoje Jihomoravského kraje (ZUR JMK).

Spravni obvod obce s rozsifenou piisobnosti Zidlochovice:
24 sidel, celkova rozloha 194,26 km?, 34 552 obyvatel

SOORP ZIDLOCHOVICE

ki.1.2023

Papavice
Pupovice u Rafirad

Rajhradice

RaJh‘rad

Opatovice

Opatadies U Rajiiradu

Bratéice

Vojkovics

Sobotovice o Zidlachavia

anlm‘vine

Zidlochovice

HruSovany u Brna

Spravni cbvod obce
§ povéienym obecnim ufadem

[ Zidlachovice
N/ obec

SN/ katastralni dzemf

Prisnotice

Obr.21. Prehledovi mapka spravniho obvodu ORP Zidlochovice
(Zdroj: ¢su, https://csu.gov.cz/ihm/so_orp_zidlochovice)

41


https://csu.gov.cz/jhm/so_orp_zidlochovice)

Spravni obvod obce s rozsifenou pisobnosti Kuiim:
10 sidel, celkova rozloha 77,05 km?, 24 319 obyvatel

SOORP KURIM e

k1.1.2023

Moravské Kninice Lelekovice

Veverska Bityska

Jinacovice

Rozdrojovice

Hvozdec

Spravni obvod obce
s povéfenym obecnim Gfadem

[ Kuiim
N/ obec

1~/ katastraini izemi

Hvozdec
4 Vioversics BItySKy

Obr.22. Prehledova mapka spravniho obvodu ORP Kurim
(Zdroj: ¢su, https://csu.gov.cz/ijhm/so_orp_kurim)

Volba uzemi na protilehlych svétovych stranach metropolitni oblasti viici Brnu volena na zakladé
vzajemné rozdilného charakteru uzemi, coz muze umoznit vysledovat rozdilny dopad tzemnich
podminek na utvareni struktur sidel. Kufim je nejvét§im primyslové centrum okresu Brno—venkov,
Kutimsko zahrnuje i lesnaté oblasti, které vytvaii rekreacni zdzemi mésta Brna, morfologicky Clenité
uzemi.

Zidlochovicko je predevsim zemé&dglska oblast, charakterizuje ji piehledna polni krajina, soutok fek.

SO ORP Zidlochovice

obacng-gaagrafickd mapa
uzemni struktaa k 512016

S0 ORP Kufim
obecné-geograficks mapa
uzemni struktura k1. 1. 2016

P snics WLy

AR PSR, 2t

Obr.23. Obecné geografické mapy spravnich oblasti SO ORP Kuiim, SO ORP Zidlochovice
(Zdroj: ¢su, https://csu.gov.cz/jhm/so_orp_zidlochovice; ¢su, https://csu.gov.cz/jhm/so_orp_kurim)
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3.3 Metoda A

Kvalitativni analyza vyvoje a promény urbannich struktur

Byla provedena za t¢elem popisného a grafického vyjadieni postupného pietvareni struktur sidel
v Case a prokazanim schopnosti sidelni struktury reagovat na dosavadni zmény podminek.

Metodika vvzKkumu a struktura pripadové studie

Byly vyhodnoceny kvalitativni charakteristiky s popisnymi udaji pro jednotliva sidla a v souhrnu:
1. rozhodujici faktory vyvoje uzemi

zjisténi formovani komunikacni sité

popis vyvoje urbanni struktury izemi (vybranych tzemi)

vymezeni soucasnych struktur v tzemi,

zjisténi dominant a charakteristickych znak struktur,

vysledovani zasadnich zmén struktur,

posouzeni vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

Nowkwh

Popis charakteristik:

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi
vyjmenuji geomorfologické rysy uzemi, polohu v krajiné¢ nebo hlavni prvky dopravni sité, piipadné
historicky ptredpoklad zalozeni struktury sidla — podstatné prvky urcujici formovani struktury sidla

Formovani komunikacni sité

se zabyva stanovenim rozhodujicich prvka dopravni propojenosti izemi nebo naopak rozdélenim uzemi
dopravni infrastrukturou, vytvofenim a zachovanim cestni sit¢, a to porovnanim stavu tzemi v pol. 19.
stol. (na podkladu mapy II. vojenského mapovani) a souc¢asného stavu — silni¢ni, Zelezni¢ni sité a sité
celovych a mistnich komunikaci dle Uzemné analytickych podkladi obci s rozsifenou piisobnosti
(UAP ORP) a zékladni mapy.

Vyvoj urbanni struktury uzemi (vybranych tzemi)

prezentuje srovnani vyvoje uzemi nad mapovymi podklady s dirazem na sledovani dlouhodobé
stabilnich struktur v uzemi, sledovani rozhodujicich zmén, zésadni promény vyvoje jsou komentovany
i na zaklad¢ pisemnych pramenti.

Pro srovnani byly vyuzity mapy Stabilniho katastru (1826), do kterych je promitnut stav soucasnych
struktur uzemi dle idaji katastru nemovitosti. Na zaklad€ srovnéni je provedeno prostorové vymezeni
rozsahu ,.stabilni struktury®, tedy struktury, kterd dosud zaujima shodny rozsah, formuje shodné
navazujici prostor.

Nasledny vyvoj je porovnavan nad leteckymi méfickymi snimky z r. 1953 a ortofotomapami (pribézné
2003 — soucasnost).

V ramci popisu jsou sledovany jevy:

» forma (kompaktnost x rozptylenost),

* poloha struktur (v ramci sidla a poloha struktury vzhledem ke krajin¢),
» méfitko a velikost struktury (ve vztahu k navazujicimu tzemi)

» predurcenost geomorfologii a jinymi pfirodnimi podminkami,

» sitova propojenost — prostupnost struktury, mnohost komunika¢nich vazeb (doprava,
infrastruktura),

e orientace v uzemi,

* riznorodost funkci — polyfunkénost nebo monofunkénost struktury, multimodalita wzemi,

pestrost vazeb
* mistné specifické struktury — vztah struktury k lokaci.

43



2003 | 2018
Obr.24. Vyvoj Zidlochovic dle map: 19. stol., 1953, 2003, 2018. (Zdroj: cuzk.cz, mapy.cz)

Vymezeni soucasnych struktur v izemi

se zabyva dnesni podobou struktury a izemi, je doprovazeno strukturalni mapou zastavby (schwarzplan)
s vymezenim ,stabilni struktury” ve smyslu definice vtomto vyzkumu, zastavéného Uzemi a
zastavitelnych a ploch dle platného tzemniho planu. Komentuje tak tempo dosavadniho plosného
rozvoje ve vztahu k o¢ekavanému rozvoji do krajiny a je podkladem pro naslednou kvantifikaci rozvoje
v druhé¢ etapé vyzkumu.

Zjisténi dominant a charakteristickych znaku struktur
popisuje urcujici dominantni prvky uzemi, vyzna¢né znaky struktury uzemi nebo prvky ptirodni, které
1ze vysledovat a maji na podobu sidla urcujici vliv.

Vysledovani zasadnich zmén struktur
uvadi podstatné zmény a zvraty formovani struktury, které ovlivnily jeji nasledny vyvoj.

Posouzeni vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

se zabyvé dne$nim stavem UP obce a podminkami vyuziti Gizemi, které stanovil, ohlediiuje umoznéni
polyfunkéniho vyuziti tzemi (nebo ¢aste¢né miry polyfunkenosti) a zjisténi, zda umozni pfizptisobovat
se zménam podminek v tizemi, tedy adaptovat se v pribéhu ¢asu.
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3.4 Metoda B

Kvantifikace a srovnani miry dosavadniho a planovaného plosného rozvoje urbannich
struktur

Byly vyhodnoceny kvantitativni charakteristiky postupného plosného rozvoje sidel s cilem nastinit
predpoklad dal§iho plo$ného rozvoje a dalsi postupné promeny struktury, srovnat ji s mirou plo§ného
rozvoje v poslednich cca 200 letech, zachytit rozsah sidelni struktury, ktera jiz dokazala reagovat na
zménu podminek pfirodnich, hospodatskych i socialnich

e srovnanim podill zastavénych uzemi (dosavadniho vyvoje zastavénosti izemi) a rozvojovych ploch
(dle ptedpokladti izemniho planovani) vzhledem k nezastavénému uzemi

e srovnanim podilii rozvojovych ploch vymezenych v UPD obci vzhledem k zastavénému tizemi
(pozn. — podklady ptevzaty z UAP) rozvojové zastavitelné plochy zahrnuji i rozvoj infrastruktur,
nejen zastavitelné plochy pro nadzemni stavby, v rdmci poskytnutych podkladti UAP)

e srovnanim podilu stabilnich struktur (vymezenych nad mapami stabilniho katastru v prvni fazi
vyzkumu) vzhledem k zastavénému uzemi (vymezeno uzemnim planem a ptedano do dat izemn¢
analytickych podkladi ORP)

Stabilni katastr, ktery je podkladem vymezeni stabilni struktury, byl vytvofen do r.1826.

Piedana data UAP ORP jsou aktualizovana k r. 2020 (novy podklad aktualizace 2024 nebyl do data
zpracovani tohoto vyzkumu vydan).

Pouzita data katastralni mapy jsou aktudlni k 09/2024.

3.4 Metoda C

Vyhodnoceni kritérii adaptability sidelnich struktur ve sledovaném tzemi

Bylo provedeno za ucelem vysledovani jevi, které ptispivaji k adaptabilité struktur nebo ji naopak
oslabuji a na zakladé zastoupeni téchto jevi tak vyhodnotit stupen adaptability sidla.

Na podkladu analyzy vyvoje a promény urbannich struktur byla vysledovana kvalitativni kritéria, jejichZ
vyskyt ve sledovaném uzemi zaznamenava tieti faze vyzkumu a které maji vliv na adaptabilitu sidelni

struktury:

+ pievaha kompaktnich forem zastavby — kterd indukuje pfitomnost stabilnich struktur a tim
dlouhodobé adaptabilni struktury v tizemi,

+ pfitomnost prostorotvornych volnych forem zastavby — kterd implikuje pfitomnost podstatného
planovaného novodobého rozvoje,

+ priamyslové a zemédélské arealy zapojené do ostatni zastavby — které indukuji dochovalé

struktury puvodnich velkostatki a obdobnych struktur nebo aredlovou zastavbu, kterd je
druhotné propojena s ostatni zastavbou sidla,

- pramyslové a zemédélské arealy mimo zastavbu — které indukuji zpravidla pfitomnost
novodobych produk¢nich areald (napt. zemédélska druzstva),

- logistické arealy — zde predstavuji novotvary velkoprostorovych hal v krajiné,

+ ptitomnost struktur adaptovanych pro jiné vyuziti v poslednich 30 letech — indukuji schopnost
adaptace struktur v nedavné historii — napf. konverze vyrobnich arealt,

+ multimodalita Gzemi, pestrost vazeb — pozorovatelna polyfunkénost ve vyuZzivani tzemi

+ polycentricka struktura sidla stavajici/ planovana — v sidlech s vice centry,

+ mnohost komunikac¢nich vazeb v ramci sidla — zaznamenava vicecestnou moznost obsluhy
uzemi,

+ prostupnost krajiny a sidla — sleduje provéazanost sidla s krajinou a jeji ptistupnost
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+ ptehledna orientace v tizemi,

+ pfevazujici cast struktury umozni riznorodost funkci, polyfunkénost — sleduje podminky
struktury a podminky UPD,
+ mistné specifické struktury — vztah struktury k lokaci — sleduje specifické rysy tizemi,

- vyrazné monofunk¢ni struktury — sleduje obtiznost transformace tizemi,
- brownfieldy, nevyuzita izemi v zastavbé — zaznamenavaji nevyuZzivané stavebni struktury

3.5 Srovnani pripadovych studii v metropolitni oblasti Brna s pripadovou studii ze
Slovinska

Vyzkum formou porovnani metod a vysledki ptipadovych studii ORP Zidlochovice a ORP Kutim je
konfrontovan s pfipadovou studii zpracovanou ve Slovinsku — obec Menges§ (Poto¢nik, 2013)
v priméstském prostoru Lublané popisnym srovnanim vyzkumnych ukoll a paralel ve vysledcich prace.

3.6 Vvhodnoceni, indukce

Vysledky vyzkumu jsou vyhodnoceny v zavérecném shrnuti poznatkii ziskanych v jednotlivych fazich
vyzkumu i v souhrnu s indukci zavérti véetné nastinéni moznosti dal§iho vyvoje (viz kap. 4.6, kap.5,
kap. 6)
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4. Analyza vybranvch sidelnich struktur v metropolitni oblasti Brna
Vysledky disertacni prace a nové poznatky

4.1 Pripravné prace

4.1.1 Pripravny vyvzkum

V ramci pripravy byly porovnavany na zaklad¢ ziskanych dat rizné charakteristiky pfiméestské oblasti
Brna. Byla zkoumana mira plo$ného rozristani sidel na zékladé dostupnych dat o izemi v rdmci
Jihomoravského kraje s cilem odpovédét na vyzkumnou otazku ,Jaké jsou znaky adaptabilnich
struktur?* prostfednictvim prizkumu stavajicich sidelnich struktur.

O vzajemném pomeéru zastavénych ploch a volné krajiny dalo pfedstavu srovnani soucasného stavu
zastavéni na Zidlochovicku a Blanensku.

Stavajici stav izemi — vztah mezi zastavénymi tzemimi a volnou krajinou byl vyhodnocen pomoci map
LANDUSE 2017 pro spravni uzemi dvou obci s rozsitenou ptisobnosti (ORP). Mapa LANDUSE 2017
dava v $irSim méfitku ramcovy prehled o plosném rozlozeni funkci v uzemi. Mapové vystupy i grafy
dokumentuji odlinost krajiny v obou sledovanych oblastech. Polni krajina Zidlochovicka je zcela
odli$na od lesnatého Blanenska. Mira zastavénosti v ramci ORP je vSak velmi podobnd, patrné je
mnohem silnéji ovlivnéna pfiblizné stejnou vzdalenosti od metropole — Brna, obdobnou dostupnosti
metropole a spole¢enskymi vlivy.

Graph of Zidlochovice land use Graph of landuse Blansko
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Obr.25. Porovnani dle map LANDUSE 2017: Zidlochovice — Blansko. Autor: Barbora Jenckova na podiladu
dat LANDUSE 2017 porizenych Krajskym uradem Jihomoravského kraje.

Grafy vyuziti izemi poskytly obraz o odlisnosti vyuzivani krajin v oblastech obdobn¢ vzdalenych od
centra metropole — Brna. Na grafu LANDUSE 2017: Zidlochovice je viditelna zasadni pfevaha orné
pudy, LANDUSE 2017: Blansko obsahuje naopak vyrazny podil lesd, podil zastavénych uzemi je
v obou oblastech podobny.
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Na zakladé vymezeni zastavitelnych ploch v platnych izemnich planech je planovan plosny rozvoj
zastavby do krajiny, kde byly opét srovnavany oblasti Zidlochovicka a Blanenska. (Srovnani vychézi
z izemnéanalytickych podkladi ORP 2016 — 4. uplna aktualizace — jevy zastavéné tizemi a zastavitelné

plochy.)
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Graph of ORP Zidlochovice podil zastavby v krajiné Graph of ORP Blanske podil zastavby v krajiné
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Obr.26. Zastavené uzemi a zastavitelné plochy dle uzemnéplanovacich dokumentaci obci s rozsirenou
plisobnosti: Zidlochovice — Blansko. Autor: Barbora Jenckova na podkladu dat iizemné analytickych
podkladii obce s rozsifenou piisobnosti Zidlochovice.

Srovnani poskytlo vivodu prace predstavu o souCasném anavrhovaném zastavéni krajiny. Jevy
zastavéné uzemi i zastavitelné plochy jsou pievzaty z jednotlivych uzemnich plani obci a mést platnych
k datu vyhotoveni UAP ORP. Rozvojové plochy v prezentovaném rozsahu byly takto zavazné
vymezeny obecnimi vyhlaskami nebo opatfenimi obecné povahy s platnosti k 12/2016.

Plosna velikost vymezenych zastavitelnych ploch se srovnavala s plochami zastavénych tizemi. I nad
podklady UAP ORP bylo zji§téno, e podil zastavéného tizemi je v obou oblastech podobny (zaokr.
7,5% celkové vyméry ORP), rozvoj planovany v UPD je vétsi v ORP Zidlochovice (3%), mensi
planovany rozvoj v ORP Blansko (2,3%) miiZe mit souvislost se skute¢nosti, ze vétsi cast ORP Blansko
neni soucasti OB3. Faktort, které miru rozvoje v procesu izemniho planovani ovliviiuji, je podstatné
vice.

4.1.2 Upresnéni uzemniho a ¢asového rozsahu vvzkumu

Vlastnimu prizkumu pfedchazelo stanoveni uzemniho a ¢asového rozsahu vyzkumu.

Pro zvladnuti vyzkumného ukolu a relevantniho zhodnoceni vysledkit v ramci disertacni prace byl
uzemni rozsah vyzkumu v metropolitnim tUzemi Brna omezen na spravni uzemi dvou ORP
(Zidlochovice a Kufim), charakterizovany rozdilnymi uzemnimi podminkami tak, aby vysledky v ramci
pfiméstské oblasti Brna mohly byt povazovéany za dostatecn¢ reprezentativni.

Pivodné zvolena oblast Blanenska byla nahrazena oblasti Kufimska, protoze prace se z divodi
konkretizace rozsahu zameétila na Adaptabilitu sidelni struktury suburbanniho prostiedi Brna, tedy
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metropolitni oblasti Brna, ktera je v ZUR JMK vymezena jako rozvojova oblast OB3. Do této oblasti je
SO ORP Blansko zahrnut pouze z¢asti, zatimco SO ORP Kufim je cely jeho soucasti, stejn¢ jako SO
ORP Zidlochovice.

Srovnavani jevl a zjisténych skutecnosti v ramci Kufimska a Zidlochovicka lze proto povazovat za
relevantngéjsi.

Casovy ramec obdobi sledovéani promény struktur byl vymezen poslednimi cca dvéma sty let. Pro toto
casové obdobi jsou jiz k dispozici dostatecné pfesné a vypovidajici mapové podklady, které mohou
poskytnout srovnani zmén struktur. Z hlediska zformovani sou¢asné struktury lze tento usek povazovat
za dostateCny, protoze zachytil vytvoreni vSech soucasné podstatnych struktur tzemi ve vazbé na
spolecenské zmény od obdobi primyslové revoluce dosud.

4.1.3 Zajisténi podklada vvzkumu

Pro zpracovani analytické ¢asti vyzkumu - sestaveni mapovych vystupt a byly vyuZity zejména tyto
mapove podklady:

Podkladové mapy pro srovnani stavu struktur:

pocatek 19. stol.: mapy Stabilniho katastru (cisaiské otisky) - kolem r. 1826 (CUZK, 2018 - 2025)
polovina az konec 19. stol.: mapy II. vojenského mapovani - kolem r. 1840) (Mapy.cz, 2018 - 2025)
pol. 20. stol.: mé&fické snimkovani — letecké snimky - r. 1953 (Archiv CUZK, 2024, 2025)

pielom 20. a 21. stol.: ortofotomapa - 2003 (Mapy.cz, 2018 - 2025)

soucasnost: ortofotomapa (2022) (Mapy.cz, 2018 - 2025)

katastralni mapy obci feseného tizemi aktualizované r. 2024 (CUZK, 2018 - 2025)

Pro zaji$téni prvni a druhé etapy vyzkumu (kvalitativni a kvantitativni analyzy) byly vyuzity

tyto podklady:

e statistické udaje CSU — vyvoj poétu obyvatel, skladba obyvatelstva, migrace obyvatelstva,
zaméstnanost (CSU, 2018 - 2025)

e Uzemné analytické podklady ORP a Uzemné analytické podklady Jihomoravského kraje — UAP
ORP Zidlochovice, UAP ORP Kuiim, UAP JMK, pro provézanost zkoumanych tizemi se spravnim
izemim mésta Brna byly doplnény dil¢i podklady z UAP ORP Slapanice (poskytnuty pofizovateli —
Me&U Kuiim, M&U Zidlochovice)

e Podklady RURU (rozbort udrzitelného rozvoje) — pro ORP Zidlochovice, ORP Kufim.
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4.2 Prvni etapa vvzkumu — pripadova studie Zidlochovicko - analvza sidel
Zidlochovicka, promény urbanistické struktury

4.2.1 Bluéina

4.2.2 BratCice

4.2.3 Holasice

4.2.4 HruSovany u Brna

4.2.5 Ledce
42.6 Medlov
427 Meénin

4.2.8 Moutnice
4.2.9 Nesvacilka
4.2.10 Nosislav
4.2.11 Opatovice
4.2.12 Otmarov
4.2.13 Popovice
4.2.14 Ptisnotice
4.2.15 Rajhrad
4.2.16 Rajhradice
4.2.17 Sobotovice
4.2.18 Syrovice
4.2.19 Té&Sany
4.2.20 Unkovice
4.2.21 Vojkovice
4.2.22 Zabé&ice
4.2.23 Zatéany
4.2.24 Zidlochovice

Analyza je provedena pro kazdé sidlo samostatné, ve shodném ¢lenéni popisu a pfipojenych obrazovych
priloh.

Zdroje a legendy map kapitoly 4.2:

Rozhodujici faktory vyvoje uzemi
zdroj obrazku: mapa zékladni, dostupna na: https://mapy.cz/zakladni

Formovani komunikacni sité
Komunikacni sit’ v 19. stol. (vojenské mapovdni) a v soucasnosti
zdroj historické mapy: mapa 19. stol. (II. vojenské mapovani), dostupna na: https://mapy.cz/19stoleti

Legenda schématu komunikacni sité v soucasnosti:

hranice spravniho Uzemi obce

E Zeleznice

E délnice, silnice . a Il. tfidy
E silnice 1. tf(dy, mlstni komunikace
El Udelové komunikace, cesty
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Vyvoj urbanni struktury uzemi

Vymezeni stabilni struktury nad mapou Stabilniho katastru (1826)

zdroj historické mapy Cisaiského otisku stabilniho katastru: CUZK, dostupné také na:
https://geoportal.cuzk.gov.cz/(S(51jleg2di4wsz203urvpxvid))/

sesazeno pouze pro ucely této prace s katastralni mapou obce pro vymezeni ,,stabilni struktury” ve
smyslu definice v této praci

Pro obce Ledce a Medlov neni Cisafsky otisku stabilniho katastru dostupny, ,,stabilni struktura byla
vymezena nad mapou II. vojenského mapovani.

Legenda map:
l _ gtg\?)fggé hranice "stabilni struktury” ve smyslu definice
Letecky snimek pol. 20. stol. (1953)

zdroj historické mapy: letecké métické snimky r. 1953,
dostupné na: https://ags.cuzk.cz/archiv/

Ortofotomapa aktudlni (2022)
zdroj ortofoto: mapa leteckd aktualni, dostupna na: https://mapy.cz/letecka

Vymezeni sou¢asnych struktur v izemi

Struktura sidla s vvmezenim stabilnich struktur, zastavéného uzemi a, zastavitelnych ploch nad
katastralni mapou (2024)
Autor: Barbora Jentkova na podkladu katastralni mapy CUZK, dat UAP ORP Kuiim

Legenda map:

hranice spravniho tizeml obce

hranice pozemkd

| hranice zastavéného tizeml die podidada UAP ORP

| "stabilni struktura” ve smyslu definice této préce

i
|,| : o
- rozvojové plochy (plochy zmén) dle podkladd UAP ORP

struktura zAstavby

Vlivu planovani na vyvoj struktury dzemi

Uzemni plin — Hlavni vikres, popi. aktudlné platné Uplné znéni iizemniho pldnu po zméné
Uzemni plany jsou dostupné v aktualni platné podob¢ na zaklad€ zvetejnéni dostupném dalkovym
zpiisobem — aktudlné na webovych strankéach pofizovatelskych ufadi a obci — viz citace v textech dale.

51


https://geoportal.cuzk.gov.cz/(S(51jleg2di4wsz203urvpxvfd))/
https://ags.cuzk.cz/archiv/
https://mapy.cz/letecka

4.2.1 Bluéina

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Blucina obec 1 667 2295

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi

= - poloha na boc¢i kopce - masiv Vyhonu —
svazité uzemi s dalekym rozhledem nad okolni
krajinou v jizni ¢asti

- plocha krajina na soutoku fek Dunavky a

Vokayis TV ’ Litavy v severni ¢asti tizemi

@
Vi

- kontrast zeméd¢lské krajiny velkého méfitka
severn¢ od zastavby v rovinach a drobna drzba
s vinicemi a sady v jizni ¢asti na upati Vyhonu
- komunikace podél paty Vyhonu

- osidleni se rozvinulo do poloh nad Iuzni
krajinou okoli Litavy (Cézavy) - severni Cast
pavodné luzni les, zaplavové tizemi

Obr.27. Blucina, zdkladni mapa

Formovani komunikaé¢ni sité

dbr.28. B}uéina, komuni

Hlavni prijezdnd komunikace sleduje smér vychod — zapad - dopravni spojnice u paty Vyhonu —
puvodné obchodni silnice do Uher je dnes silnice 11/416, prochazi ulicemi Komenského — Méninska
— Hibitovni. V centru se odpojuje severné silnice 111/41614 smérem na Opatovice a prochazi ptes ul.
Na Laznich.

Jadro zastavby obtaci ul. Havlickova a v navaznosti na centrum se rozvinula dal$i mistni uli¢ni sit-
v severni Casti paraleln¢ s Havlickovou a Méninskou, smérem jiznim vystupuje cestni sit’ na Vyhon
a proménuje se v sit’ ulic.

Prijezdna komunikace, ktera formovala zastavbu obce, se stala postupné jeji zasadni zatézi.
Blucina se prakticky celd rozklada podél silnice druhé ttidy, zaklad zastavby ma stafi cca 150 let a
nachazi se v jeji bezprosttedni blizkosti. V extrémnim pfipad¢ jsou domy vzdaleny jen 70 centimetrt
od ru$né vozovky. Soucasnd intenzita osmi tisic projizd¢jicich aut za den ma vzestupnou tendenci
(odhad nartstu az 10 000).

Je pfipravovéna vystavba obchvatu obce. Obchvat bude kopirovat zastavbu ze severni strany, propoji
kruhovy objezdu u délnice D2, do okruzni kfizovatky u Cerpaci stanice mezi Vojkovicemi a
Zidlochovicemi.

X e/

SSAEERE

kacni sit'v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti
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Vyvoj urbanni struktury uzemi

- Nejstarsi zastavba vznikala podél prijezdné silnice a v jadru uvnitt a v okoli prstence dne$ni ulice
Havlickovy. T&sna fadova zastavba byla tvofena usedlostmi hakového pudorysu, doplnénymi
hospodatskymi stavbami ve vnitrobloku. Zastavba je velmi kompaktni.

- Drobngjsi struktura domkd se jiz v 19. stol. vyskytuje podél silice na Opatovice, drobné&jsi ulicova
zastavba se rozvinula smérem do Vyhonu (z¢asti patrné vinaiské sklepy).

- Zéklad struktury zéastavby zGstava v prvni poloviné 20. stoleti prakticky nezménén, vystavba se
postupné rozviji shodnym zpisobem zastavéni do okrajovych casti, az je patrné jeste po r.1945. na
snimku z r.1953.

\

/ :?/t LA

ilni struktury nad mapou Stabilniho katastru

Vymezeni souc¢asnych struktur v izemi
- Zaklad soucasné struktury tvoii historické struktury, které tvofi centrum a jsou stale podstatné pti
vnimani charakteru sidla.
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V 2.pol. 20. stol. i byly doplnény vyrobni a komer¢ni areély pti na obou okrajich obce pti prijezdné
silnici, ptivodné arealy zemédélského druzstva.

Zapadni okraj byl doplnén arealem na upati Vyhonu (,,Maplast™) s objemové vyraznymi objekty
vySkové urovné az 4 nadzemnich podlazi, vychodni okraj doplnily hned dva rozsahlé arealy
zemedélské vyroby — na konci zastavby za hibitovem a mezi dalnici D2 a silnici 11/416 dale od obce.
Zcela mimo vazby na zastavbu je v krajiné pfi silnici na Jalovisko (obec Ménin) umistén areal
zpracovani kamene.

Zastavba obce postupné vyplnila vyuzitelny prostor mezi svahem Vyhonu a recipientem Litavy. Na
severnim okraji sidla za recipientem je dislokovén areal sportovné — rekreacniho zazemi s krytym
bazénem — tedy halovou stavbou se sportovisti.

V oblasti Vyhonu se nachazeji rozptylen¢ drobné stavby rekreacnich objekti.

V obdobi po r. 2000 se rozviji nova rodinnd zastavba v navaznosti na stadvajici - smérem do Vyhonu
(lokalita Fialky), ale i smérem k recipientu (ul. V Humnech).

Vyrobni plochy dopliiuje naproti ,,Maplastu® areal potravinatské vyroby ,,Svoboda“ (halové
objekty).

Nejvyznamnéj$im zédsahem je rozvoj vyrobnich ploch severné od obce smérem k dalni¢nimu sjezdu.
Cast ploch je jiz zastavéna logistickymi halami, ¢ast je nyni ve vystavbé. Umisténi pii nadiazené
dopravé je logické, avSak dopad na krajinu a vniméni sidla je znacny.

Obr.31. Blucina, struktura sidla s vvmezenim stabilnich struktur, zastaveného uzemi a, zastavitelnych ploch nad

katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Zasadni krajinnou dominantou Uzemi je masiv Vyhonu, ktery vytvari kulisu zastavby obce
v dalkovych pohledech. Dominantou zastavby obce je kostel Nanebevzeti Panny Marie ve vyvySené
poloze nad prijezdnou komunikaci ulice Komenského. Centrem sidla je namésti Svobody s radnici
(posledni historicky objekt s podloubim na namésti). Dalsi lokalni dominanty jsou objekty Skoly
vedle kostela a sokolovny v ulici Na Laznich.

Stabilni struktura sidla je dobfe zachovald v centrdlni ¢asti — zejména v sevieném bloku zastavby
Havlickovy a Méninské. Nedochovala se vSak podloubi do ulice, patrna jesté v mapach stabilniho
katastru 1826.

V nové zastavbé poslednich cca 20 let se méni zplsob zastavby, seviené struktury dopliuji
samostatné stojici stavby, organizace do souvislych ulic je pfi nové vystavbé zachovana.
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- Stavby vyrobnich aredlli maji strukturu zcela odliSnou. Pfivykli jsme métitku aredlovych struktur
zem&délskych druzstev v oddélenych enklavach v krajin€. V nové vyrobni a logistické vystavbé se
zcela méni objemy a méfitko staveb oproti predchozim dekadam.

Zasadni zmény struktur

- Proména starSich struktur pro funkce bydleni nevyvolala zasadni promény struktur. Nové dostavby
do stavajici struktury casto ustupuji hloubéji za uli¢ni ¢aru z diivodu zna¢né dopravni zatéze.

- Zésadni zménou je nova produk¢ni zastavba. Star$i arealy v obci — zejména na vychodni strané
katastralniho izemi se proménuji a pivodni zastavba je nahrazena novou, objemnéjsi. Nova vystavba
za recipientem a v lokalité Pastviska obsahuje soudobé logistické haly maximalizovaného objemu.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

- Uzemni plan obce stanovuje podminky vyuZiti a podminky prostorového usporadani.

- U ploch bydleni a smiSenych obytnych, které jsou zastoupeny majoritné, je usilovano o kontinuitu
urbanistické struktury Gzemi, je stanovena maximalni vy$kova hladina vystavby.

- Plochy vyroby a skladovani byly v pfedchozim uzemnim planu a jeho zménach postupné
navysovany, v soucasnosti je tendence udrzet stavajici rozsah vymezenych ploch nebo jej redukovat
tam, kde je patrné, Ze uzemi neni vyuZito ani se vyuziti nepfipravuje. Mezi obci a produkéni
zastavbou bylo vytvofeno odstupové pasmo mezi recipientem a planovanym obchvatem a posledni
zménou jsou zruseny rozvojoveé plochy. které nemaji v soucasnosti opodstatnéni. Nové zastavitelné
plochy jsou vymezeny pro doplnéni stavajicich struktur na okraji zastavéného tizemi.

- Podstatna pro fungovani obce je realizace planovaného silni¢niho obchvatu, ktery zastavbu obchazi
ze severni strany a prijezdnou dopravu odvede z dalni¢niho sjezdu silnic 1I/416 v nové trase mimo
obytné izemi (krajsky zamér DS32).

(Uplné znéni Uzemniho planu Blugina po zméné ¢. 1, 2024)

BLUCINA
Urune 2o ZUENE C 1

Obr.32. Uzemni plan Blucina (iiplné znéni po zméné ¢. 1, 2024) — Hlavni vykres
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4.2.2 Bratcice
Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Bratcice obec 617 675
Rozhodujici faktory vyvoje uizemi
Rajhrad V—Wudovlm poloha na soutoku potoka Lejtny a
. [Ficky Satavy
- poloha na kfizovatce silnic
CyTavice // - zaplavové fizemi Satavy a ochrannd pasma
y ~ rLr . , . v v
v 4 siti ~ technické  infrastruktury  vcetné
e 7 rozvojovych zaméra v jizni &asti spravniho
) & uzemi (VVN)
ot /,///’l’/ - vysoce krvalitni pudy L. a II. tf. ochrany
/4/ Sobotovice v Celem k'u'

Praviov

Ledce

Némcicky | |
18]
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r.34. Bratcice, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti

- skladka v severni ¢asti feSeného tzemi

Obr.33. Bratcice, zdakladni mapa

- Zékladem dopravni struktury je historicka sit’ cest, na kfizovatce nejvyznamnéjsich lokalnich spojnic

se rozvijeji BratCice.
- Dnes tizemim obce prochazeji silnice 11 ttidy:
- 1I1/39513 Dolni Kounice — Brat¢ice - Rajhrad
- 1II/39517 Bratcice - Sobotovice
- 111/39520 Pravlov — Némcicky - Bratcice
- 1I1/39528 Bratcice - ktizovatka I11/42510
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Silnice 111/39513 , 111/39517 a 111/39520 prochézeji podstatnou ¢asti zastavéného uzemi, v centru
obce se spojuji v kiizovatce a napojuji obec dale na nadfazené dopravni systémy (D52 Brno -
Pohoielice - Mikulov - st. hranice)

Podél uvedenych silnic se ptivodné obec formovala, tato skute¢nost je ale pri¢inou soucasnych
problémt plynoucich z dopadu dopravni zatéze na obec, protoze centrem obce projizdi i nakladni a
zemédélska doprava, obsluha skladky i ostatni tranzitni doprava. Plochy dopravni infrastruktury
silni¢ni, po kterych jsou silnice vedeny v prijezdnim tseku obce, nemaji vzdy dostate¢né parametry,
naprava stavu neni mozna bez asanac¢nich zasaht.

Vyvoj urbanni struktury tuzemi

Obec vznikla na mocale, ktery je dnes ¢aste¢ne vysusen a odvodnén pozistatkem jsou vodni prvky
na dolni navsi, obnoveny byly moktady v blizkosti Satavy. Obec ma horni a dolni naves.

Horni vznikla na kiizovatce cest a ma trojuhelny tvar, vyraznou vysSkovou dominantou obce je zde
umistény kostel Nejsveétéjsi Trojice. Dolni naves ma pidorys obdélnika, otevieného ze Ctyf stran,
domy vytvati fadovou zastavbu, za nimi jsou zahrady.

Stfedem navsi protéka Lejtna, vodni plochy na navsi se po jejich rekonstrukci r. 2020 staly
prikladnou rekonstrukci venkovského vefejného prostoru a oddychovym prostranstvim obce.
Stabilni struktura zahrnuje prave oblast dolni ndvsi a fadovou zastavbu, ktera ji obklopuje. Obec ma
zachovalou plivodni navesni strukturu zastavby, pozdéji se rozristala do ulicovek. Podél cest
vznikaly tésné vedle sebe venkovské domy s rozsahlym zeméd€lskym zazemim, které bylo pies
humna spojeno s polnostmi. Domy byly jednopodlazni fadové, orientovany okapovou stranou do
ulice.

\
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Obr.35. Bratcice, vymezeni stabilni struktury nad mapou Stabilniho katastru (1826)
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Obr.36. Bratcice, letecky snimek pol. 20. stol. (1953) a ortofotompa ktudlni (2022)

Vymezeni soucasnych struktur v izemi

- Puvodni struktura je zachovana a vnimana jako hodnota sidla, je postupné pretvarena a dopliovana.

-V nejstarsi ¢asti obce (zejména objekty na dolni navsi) jsou patrné zbytky ptivodni zastavby.

-V obci se vyskytuji i tradicni komplexy statkd a zeméd¢€lskych usedlosti s vyraznym ¢lenénim na
obytnou ¢ast, hospodarské trakty a zazemi zahrad a sadt. Jsou vétSinou jednopodlazni s okapovou
orientaci, dale mladsi a novodoba zastavba jedno az dvou podlaznich rodinnych domkd fadovych
nebo dvojdomki se sedlovymi stiechami a viceméné provizornim hospodatskym zdzemim piistaveb
i dodate¢n¢ ziizovanych, ojedinéla je stavba bytového domu.

- Upravy urbanni i krajinné struktury respektuji kontinuitu vyvoje i ptirodni podminky, do krajiny se
realné navraci cestni sit’, aleje podél cest, sady, obec upravila vetejna prostranstvi

74
Obr.37. Bratcice, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur,
katastralni mapou (2024)

zastaveného vzemi a, zastavitelnych ploch nad
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(naves s moktady v lokalit¢ Na bahnech) a rekonstruovala vyznaéné stavby vetejné vybavenosti
(obecni urad, hasi¢ska stanice).

Tézba piskt je v bezprostfednim okoli obce jiz zastavena a piivodni areal té¢Zzby na jihovychodé¢ izemi
rekultivovan. Oddychové aktivity jsou sméfovany i do tohoto tizemi.

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Na severnim okraji katastralniho uzemi byval do 19. stol. dioritovy vychoz pobliz tdhlého vrcholu
Nad Lejtnama. ten byl v 2. pol. 20. stol odtéZen a uzemi se nasledné stalo skladkou odpadu. Po jejim
zavezeni a rekultivaci tak ziskalo uzemi novou krajinnou dominantu — novy kopec, viditelny ze
silnice od Mél¢an.

pti piijezdu ze vSech Ctyf smért.

Stabilni struktura sidla je dobfe zachovalad okolo obou navsi a zplsob zastavy navazuje i podél
okolnich komunikaci.

Vyrobni areal s halovymi stavbami je v odsazené poloze od zastavby.

Zasadni zmény struktur

Proména starsich struktur pro funkce bydleni nevyvolala zasadni promény struktur, nova vystavba
se vetSinou do pvodni zaclenila, pouze na okrajich se vyskytuje rozvolnéna nova zastavba.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

Uzemni plan stanovil podminky vyuziti ploch i koncepci zastavby, pracuje jiz s prvky regulaéniho
planu tak, aby bylo dosazeno souladu pfi umistovani novych dostaveb do stavajici struktur, je
stanovena maximalni vySkova hladina vystavby.

Plochy vyroby jsou rozvijeny pouze do nejbliz§iho okoli arealu.

Vzhledem k tomu, Ze je citelny dopad provozu nakladni dopravy na obytnou zastavbu, byl v UP
hledan zpiisob, jak vymistit tranzitni nakladni dopravu a obsluhu vyrobnich aredlti v obci mimo
zastavbu centra obce, koridor pro dopravni obchvat nebyl pii projednani pfijat, obsluha tizemi byla
tedy zachovéna stavajicim zptisobem.

(Uzemni plan Brat&ice, 2023)
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Obr.38. Uzemni pldan Bratcice (2023) — Hlavni vykres

60



4.2.3 Holasice

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Holasice obec 354 1352

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi

R S L g - trasa silnice I1/425 a zel. trat ¢.251, které
o sl riadee  geverojizné protinaji uzemi
£ s1] f o . , r 14 4 ¥
‘ - niva a zéplavové uzemi fteky (Svratky),

Vojkovicky nédhon
- navaznost na mésto Rajhrad

Holasice

25

Sobotovice
i

Obr.39. Holasice, zdkladni mapa

, : Vojkovice

Formovani komunika¢ni sité

- Trasa silnice (dnes I11/425) sleduje pfiblizné trasu cisai'ské silnice smérem na Zidlochovice.

- Holasice byly ptivodné mimo trasu silnice.

- Také mistni komunikacni systém je zalozen v historické stopé€, patrné jiz z cisaiského otisku mapy
7 1.1826 — odbocka ze silnice doli k navsi polni cesta zapadné k zemédelskému druzstvu.

- Zeleznice je vedena paralelné se silnici, v zafezu, d&li zastavbu obce obdobné jako silnice.

Vyvoj urbanni struktury tzemi

- Jadro obce se utvofilo se na pravobiezni terase feky Svratky, pfi jejim ramenu - Vojkovickém
(Mlynském) nadhonu. Konfigurace zastavby tak byla zalozena ve vyskové ¢lenitém izemi - na terénni
hrané. Jadro obce se zformovalo v oblasti navsi, kde je dosud dochovana plvodni urbanisticka
struktura. Vyskova ¢lenitost prostoru navsi omezuje moznost jeho vnimani jako centralniho prostoru,
ten se tedy nasledné spontanné utvarel v prostoru na ptijezdu do obce (ndm. Rudé armady).

- Vyvoj obce byl zasadné ovlivnén vystavbou Zelezni¢ni trati Brno - Viden (1838). Obec pak méla
nejen limitovany dopravni pristup (dosud je star$i zastavba dopravné napojena jen jednim mostem
ptes Zeleznici a jednim podjezdem), ale také jen omezené moZznosti rozvoje, postupné se rozrustala
jen po teleso trati a severnim a jiznim smérem, podél silnice (II/425) za trati vznikla jednostranna
zastavba ulice Brnénské.
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- Rozvoj vychodnim smérem nebyl mozny, pod fi¢ni terasou ptivodni zastavbou se nachazi izemi nivy
teky Svratky - zaplavové Gizemi. Je patrné, Ze rozliv stoleté vody jiz historicky urcil limitni polohu
zastavby - poloha hospodarskych budov plvodnich statkti na vychodnim okraji obce prakticky
kopiruje hranici zaplavového uzemi.

- Severn¢ se zastavba postupné propojila se sousedicim Rajhradem tendence srastani byla potvrzena
novou vystavbou i ze strany Rajhradu.

- Bariera, kterou tvofi dopravni propojeni zapadné od puvodni zastavby je tedy dvojita - tvofena
zeleznici i silnici.

U lirzvize!

Goid il i f e K vy P B 58 e YL
1874 Ao 20003 wink b ,/,/ Y A

fib’”(/;}//”f/
d mapou Stabilniho katastru (182

v

Rajhradice)

\
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Ptvodné vychodné od silnice 11/425 byly pouze izolované umistény plochy zemédélského druzstva
- v dostatecné vzdalenosti od obytné zastavby. Postupné byla omezena zemédélska vyroba a pominul
tak ¢asteéné diivod pro oddalenou polohu arealu vici zastavbe.

Vzhledem k omezenym moznostem rozvoje obce silil tlak na vyuziti pozemku i zapadné od 11/425 a
byla realizovana obytna vystavba v severni &sti lokality Ctvrté. Vznikla tak do jisté miry autonomni
zastavba, ktera nenavazuje na urbanismus obce a je uzaviena vuci okoli, je obytnym satelitem.

Vymezeni sou¢asnych struktur v izemi

Urbanisticka struktura obce zahrnuje:

dochovanou navesni strukturu v jadru obce, v niz 1ze vysledovat historicky ptidorys obce

ulicovou zastavbu navazujici na ptivodni jadro a vypliiujici prostor mezi centrem a Zeleznici a silnici
II. t¥idy

utilitarni zastavbu vétsitho méfitka v obou piivodné zemédélskych druzstevnich arealech na jiznim
okraji obce a osamocen¢ zapadné od zastavby

novodobou obytnou zastavbu v lokalité Ctvrt&, bez vazby na urbanismus obce, fakticky odd&lenou
silnici 1. tfidy

< Sas 1 ]
Obr.43. Holasice, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastavéného uzemi a, zastavitelnych ploch nad
katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Charakteristické je razantni rozdéleni struktur ptivodniho sidla vychodné od silnice 11/425 a nové
zastavby zapadné od ni.

Plivodni zéstavba je seviena fadova, typicka, hiebeny sklonitych stfech souhlasné s uli¢ni carou se
zahumenimi zahradami, nova zastavba obsahuje rtizné typy rodinnych domi, v fadové zastavbé
prevladaji vyrazné Stitové fasady.

Halové¢ stavby zemédé€lskych arealt jsou vnimany oddélené od ostatni zéstavby.

Obec nema vyrazné dominanty.

Zasadni zmény struktur

Vstup developerské vystavby rodinnych domii do uzemi zcela proménil charakteristiku rodinné
zastavby. Star§i struktury jsou zachovany a prubézné upravovany, nova vystavba Ctvrti
s pravidelnou geometrickou osnovou a unifikovanou zéstavbou vytvoftila zcela kontrastni obytné
prostiedi.
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Propojeni Rajhradu a Holasic se projevilo i vystavbou pé&siho chodniku mezi sidly, provazanost
struktur se tak zlepsuje.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

Regulace tzemniho planu vymezily druhy a podminky ploch, véetné novych ploch bydleni, le¢
splnily pfi realizaci novych struktur ucel pouze ¢asteén€. Byla zajisténa nutnd minimalni
polyfunké&nost nejnovéjsi ¢asti zastavby Ctvrti, nepodatilo se provazat novou vystavbu s ptivodnim
organismem obce, dalsi ,,starnuti* struktury prokéze moznosti adaptace v Case.

(Uplné znéni Uzemniho planu Holasice po zméné ¢. 1 a &. 2, 2023)

LEGENDA
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3 Bochy zmén v king
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Obr.44. Uzemni plan Holasice (Uplné znéni po zméné 1 a 2, 2023) — Hlavni vykres
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4.2.4 HruSovany u Brna

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Hrusovany u Brna obec 904 3558

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi

svazité zemedelské krajing

- Zzelezni¢ni trat’ na Viden — dnes
¢. 251 - prochdzejici dnes
sttedem zastavby obce, odbocka
z trati smérem do Zidlochovic

- primyslova zastavba (byvala
cukrovarni rafinerie)

Ledce

Hrusovany
u Brna

3

Unkovice

Obr.45. Hrusovany u Brna,
zakladni mapa

Formovani komunikaé¢ni sité

Aliih1 B.

5

Obr.46. Hruiovanjz u Brna, komunikacni sit'v 19. stol. (vojenske

Obec Hrusovany u Brna ma vybudovanou a stabilizovanou dopravni sit’.

Lezi na Zeleznicni trati ¢. 251

Je napojena na hlavni krajské dalni¢ni a silni¢ni tahy, ma vybudovany silni¢ni a mistni obchvat
zastavéného tzemi.

Resenym tizemim prochazeji pouze silnice II1. tiidy:

111/41618 Vojkovice - HruSovany u Brna

111/41619 Zidlochovice - HruSovany u Brna - Ledce

111/42510 Rajhrad — Pohotelice

Komunikacni sit’ mé zaklad ve star$im trasovani cestni sit¢ v izemi. Hlavni priijjezdna komunikace
prochézela protahlou névsi a propojovala obec vychodné s Zidlochovicemi a zdpadné mifila na silnici
z Pohotelic do Brna.

Silni¢ni prijezd obci setrval az do r. 2009, kdy byl otevien silni¢ni obchvat, ktera odvadi prijezdnou
dopravu severné okolo zastavby.

Kostra ostatniho systému cest (polnich, ucelovych) zlstava zasadnéji nezménéna. Pfi rozristani
zastavby se dopliioval mistni komunikac¢ni systém do rozsifujici se obytné zastavby nebo ucelové
komunikace do prumyslovych ploch.

65



Vyvoj urbanni struktury uzemi
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Obr.47. Hrusovany u Brna, vymezeni stabilni struktury nad mapou Stabilniho katastru (1 826)
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Nejstarsi zastavba se utvortila podél prijezdné navsi v jadru obce.

Oboustranné ji vymezovala tésnd fadova zastavba jednotlivych venkovskych staveni s hlubokymi
dvornimi kidly — dnes tudy prochazi ulice Masarykova.

Zeleznice byla vystavéna az nasledné, obchazi zastavbu ze zapadni strany, kde je umisténo i nadrazi.
Roku 1839 zacaly pres HruSovany jezdit vlaky. Nadrazi v soucasné poloze bylo postaveno az v roce
1872.

Vyznamny krok v rozvoji sidla znamenala vystavba cukrovarni rafinerie jizné od ostatni zastavby na
misté ptivodniho velkostatku.

Piivodni tovarni budova byla dokoncena v roce 1882. Byl to jeden z nejvétSich cukrovarii na Moraveé.
Cukr se vyvazel i za hranice. V roce 1915 cukrovar do zakladu vyhotel, ale jiz v roce 1916 byl znovu
vystaven.

Hlavni vyrazna Zelezobetonova budova se stala hlavni dominantou obce.

Obytné zastavba se jest¢ do 2.sv.v. rozsifila nejen paralelné s plivodni ndvsi, ale i zapadné za
zeleznici, kde se rozrostla nova ¢tvrt rodinné zastavby.

Socialistické obdobi do Hrusovan piivedlo i panelovou sidlistni zastavbu, kterou je poznamenana jak
severozapadni ¢ast izemi za trati, tak lokaIné i jizni cast.

V povaleéné dobé vznika zapadné nad obci zemédélské druzstvo ,,Stiedisko™. Vyrobu cukru
v prumyslovych plochach nahrazuje vyroba obuvi, struktura vyrobni ¢asti izemi se ale podstatné
nemeni.

V prubéhu Casu se zménila i poloha hibitova — ktery je dnes situovan na severnim okraji zédpadni
Casti zastavby za trati.

Obec neméla az do 21. stoleti kostel. Stala zde zvonice, ktera ale musela byt v roce 1952 zbourana,
nebot’ se zacala naklanét vlivem propadéni. Z trati na vyvySeném pozemku byl dokoncen Kostel
Panny Marie Kralovny (vysvécen 21. 8. 2004).

Vymezeni souc¢asnych struktur v izemi

Zakladem struktury sidla je pivodni zastavba navsi, doplnéna nov¢jsi strukturou po obvodé a do
stran. Obec je rozdélena Zeleznici, obé€ Casti jsou prostupné pouze podjezdem pod trati v centru obce.
Zastavba bydleni rizného typu a doby vzniku se nachazi za trati - starsi zastavba fadovych rodinnych
domki, zapadnéji pak dvojdomki a samostatné stojicich staveb v nové se rozrustajici lokalité Pod
Stiediskem. Obsahuje i deskové panelové domy — Sidlisté a unifikovanou developerskou vystavbu
domkii v ul. Cervené vrchy v sousedstvi panelovych bodovych domi.

Vychodn¢ od trati na navesni zastavbu — centrum obce s radnici a sokolovnou a obytnou a obc¢anskou
zastavbu navazuje priamyslovy areal.
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Obr.49. Hrusovany u Brna struktura szdla K vymezemm stabllnzch Struktur zastaveneho uzemi a, zastavztelnych
ploch nad katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

- Velkorysé métitko hlavni stavby cukrovarni rafinerie ¢ini z vyrobniho objektu vyjimecny opérny
bod zaloZené struktury, vyjimecnou stavbou v arealu je stavba Bauerovy vily pro feditele cukrovaru,
jejiz zazemi se bohuzel nedochovalo, ale je pfedmétem pamatkové obnovy.

- Mezi dominantni stavby obce nalezi i radnice a nova sokolovna v navesnim prostoru — v ul.
Masarykové, v zapadni ¢asti kostel Panny Marie Kralovny.

- Obec nema jednozna¢né centrum. Jako centralni 1ze vnimat prostranstvi na jiznim okraji Masarykovy
pred podjezdem trati, ktery je ale poznamenan prijezdnou dopravou a neni prostorove urcen.

Zasadni zmény struktur

- Umisténi zeleznice na okraji zastavby akcelerovalo dal$i zmény v Gizemi, pfedev§im rozvoj
pramyslu, vytvoteni struktur rizné obytné zastavby.

- Zasadni také bylo vybudovani silni¢niho obchvatu a zajisténi klidového prostfedi v centru obce.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

- Uzemni plan vymezil smiSené obytné vyuziti pro podstatnou ¢ast vystavéné struktury zahrnujici
bydleni, coz zarucuje urcitou miru polyfunkcnosti prostfedi. Vyrobni aktivity jsou ponechany
zejména na jiznim okraji obce. UP zajistil plochy pro doplnéni bydleni v okraji stabilizovaného
uzemi, a to jak bydleni venkovského, tak hromadného pro bytové domy. Vymezenim ostatnich ploch
zajistil 1 mozny vyvazeny rozvoj dalsich slozek.

- Zapadné od zastavby, pfi hranici katastralniho Gzemi je v UP zapracovan zamér vysokorychlostni
7eleznice na Bieclav — je respektovan koridor DZ11 dle ZUR JMK. Nadmistni Zelezniéni doprava
tak bude vedena v novém koridoru, ktery nebude mit pfimy vliv na zastavbu sidla.
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Obr.50. Uzemni plan HruSovany (Uplné znéni po zméné ¢. 2, 2022) — Hlavni vykres
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4.2.5 Ledce

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Ledce obec 363 246

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi

- dobyvaci prostory Stérkopiskl v jizni Casti
- dalnice D52 a silnice Rajhrad — Pohotelice 111/42510
- navaznost na zastavbu Sobotovic

052
o

Hrusovany

Medlov u Brna

Obr.51. Ledce, zdkladni mapa

Formovani komunikaé¢ni sité

Obr.52. Ledce, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti

Uzemim obce prochazi silnice Rajhrad — Pohotelice 111/42510 (ptvodni historicka silnice Brno —

Viden, vyznamny dopravni tah), jeji tranzitni funkci prevzala dalnice D52, paralelné vedena zapadné

od zéstavby.

Ledce lezi mimo hlavni tahy na odbocce ze silnice do Pohotelic smér Sobotovice (111/39515).

Jizn€ od zastavby prochazi izemim silnice 111/39528, ktera umoziiuje pripojeni k dalnici D52.

Komunikace, které daly vzniknou zastavbé Ledct maji ptivodni trasovani cest (pred 1826).

Trasovani dalnice D52 je novodobé, stejné jako silnice 111/29528, ktera napojila zejména dobyvaci

prostory Stérkopis
-
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Vyvoj urbanni struktury tzemi

Zastavba se vytvofila po obou hranach udolni nivy Satavy — na jiznim okraji centrum sidla a na
severnim odd¢len¢ zastavba osady Pindulka a postupné se mirné rozsitila. Hospodaisky dvur a ¢ast
obytné vystavby byla jiz v 19. stol. zaloZena pfi silnic na Viden.

Jadro sidla tvoti oblast navsi, kde je dosud dochovana ptivodni urbanisticka struktura.

K rozrustani zastavby dochazelo vzdy jen ve velmi omezeném rozsahu. Dopravni propojeni severni
a jizni zastavby z hlavni silnice bylo oddélené. Doplnéni zastavby v poslednim desetileti umoznilo
pfimé propojeni centra a Pindulky. Zastavba sceluje postupné oddélené ¢asti.

Poslednim po&inem byla realizace vodni plochy v nivé Satavy, v t&zisti tizemi obce.
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Vymezeni soucasnych struktur v izemi
- Stabilni zastavba névsi a dalsi starsi struktury vcetné Pindulky se nezmeénila, nova vystavba
- Po obvodé nivy je tvofena dvojdomy a samostatné stojicimi rodinnymi domy.
- Uzemi ptvodniho statku bylo jiz v predchozich dekadach uZivano jako primyslovy areal.

Transformova

lo se pro jiné

produk¢ni funkce.
19 40 L LY

[
5
=

Obr.54. Lédce, struktura sidla s v\ymezem'm stab
katastralni mapou (2024)

,

ilnich struktur, zastavéného tizemi a, zastavitelnych ploch nad

Dominanty a charakteristické znaky struktur

- Obec nema vyznamnou dominantu, orientanim bodem uzemi je kaple na navsi (Panna Maria
Pomocnice), i tfad a obchod jsou za¢lenény do pravidelné struktury sidla.

Zasadni zmény struktur

- Zasadni zmény v Gizemi nenastaly, vyvoj je plynuly, vyraznéjsi stavebni rozvoj je zalezitosti nékolika
poslednich let.

- Zasadni zménou krajiny je realizace rybnika.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

- Uzemni plén usiluje o zachovani hodnot v izemi, charakteru zéstavby navesni ulicovky. Potfeba
rozsifeni prostoru navesni ulicovky odsunutim zastavby rodinnych domt, navrhuje ale i upravu
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struktury ve smyslu rozsifeni prostoru komunikace a zlepSeni dopravni situace, coz vyvola prestavby.
Koncepce sméfuje k vytvoreni jednoho urbanistického celku. Zarovei je tim vytvoren predpoklad
pro zlepseni socialnich vztahli obyvatel v§ech ¢asti obce.

- Vyroba a sklady v arealech za silnici jsou oddéleny od ploch bydleni.

- Je nastavena prostorova regulace zastavby.
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Obr.55. Uzemni plan Ledce (Uplné znéni po zméné ¢. 1, 2022) — Hlavni vykres

Uzemi Ledct bude dotéeno na vychodnim okraji katastralniho uzemi pribéhem vysokorychlostni
zeleznice (koridor DZ 11 dle ZUR JMK).
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4.2.6 Medlov

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Medlov mestys 1019 882

Rozhodujici faktory vyvoje tizemi
[ - terénni hrana nad fekou Jihlavou

- rameno Jihlavy — Jezero (ohraniCujici zastavbu ze
zéapadu)

- zéaplavové uzemi Jihlavy v zapadni ¢éasti spravniho
uzemi, zachovaly ptirodni usek s meandry

- dobyvaci prostory $térkopiskil ve vychodni ¢asti

Kuparovice

Medlov

Malesovice

Obr.56. Medlov, zakladni mapa

Formovani komunika¢ni sité

Uzemim obce prochazeji silnice:

- dalnice D52 Brmo - Pohotelice — statni silnice

- silnice 111/39521 Smolin — Medlov — Némcicky

- silnice 111/39523 Medlov — ktizovatka 111/42510 smér HruSovany u Brna

- silnice 111/42510 Brno — Pohotelice

- Komunikaéni sit’ ma zaklad ve starSim trasovani cestni sité¢ v tizemi. Silnice 111/42510 prochazi
zapadni ¢asti katastralniho izemi obce na hranici k.0 obklopena poli a lesy, znacné vzdalend od
zastavéného tizemi. Je to piivodni historicka silnice Brno — Viden. Dalnice D52

- Rajhrad - Pohotelice je vedena zapadné od zastavéného uzemi. Méstys na ni neni napojen ve svém
katastralnim uzemi; sjezd se nachazi na k.i. Sobotovice, se kterym méstys hranici.

- Silnice 111/39521 prochazi ptiblizné sttedem spravniho uzemi méstyse od severu k jihu, pfes centrum
zastavéného tzemi, kde z n&j odbocuje silnice 111/39523.

- Trasy silnic jsou dlouhodobé stabilizované, dopravni sit’ nebyla podstatné ménéna. Pfi rozristani

zést@wyg%&s%gostugné dopliiuje mistni komunikacni systém do rozsifujici se obytné zastavby.
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Obr.57. Medlov, komunikacni sit'v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti
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Vyvoj urbanni struktury tzemi

Obr.58. lv, letec szmek pl. 20. stol. (1953) a ortofotomapa aktudlni (2022)

Nejstarsi zastavba se utvofila v okoli ndvsi a kostela v jadru obce. Oboustranné ji vymezovala tésna
fadova zastavba jednotlivych venkovskych staveni.

Jadro obce (centrum obce) se zformovalo na levobiezni terase feky Jihlavy, pfi jejim pfitoku - tzv.
Staré Jihlave neboli Medlovskych jezerech. Konfigurace zastavby tak byla zalozena na postupné se
zvedajicim svahu nad fi¢ni nivou pod terénni hranou, ktera vySkove odd¢luje zapadni ¢ast uzemi (
fiéni nivu) od ¢asti vychodni (rovinaté polni krajiny na $térkopiskovych terasach).

Jadro sidla tvoti oblast navsi, kde je dosud dochovana ptivodni urbanisticka struktura.

Pod terénni hranou je vedena trasa hlavni dopravni spojnice - dnes silnice mezi Némcickami a
Smolinem. Navesni prostor je vlastné spojnici mezi nabfezim vodniho toku - Jezerem a touto
komunikaci. Nad silnici je v ibo¢i svahu vystavéna hlavni historicka dominanta obce - kostel sv.
Bartoloméje, ktery dominuje kompozici navsi.

Naproti navsi se z udolni silnice odpojuje dals$i komunikace, kterd vystoupd na terénni hranu a
pokracuje k vychodu. Jadro obce se tak nachdzi pii ktizovatce silnic, ale neni pfimo ztizeno
prijezdnou dopravou.

Zastavba obklopila postupné jadro obce a silnice prochazejici obci a postupné vystoupala az na
terénni hranu nad obci, kde se nyni nachazi nejnovéjsi vystavba.

Urbanismus sidla je postupné rostly, domy sleduji nepravidelny pribéh ulic, ptirodnich prvku,
vyrovnavaji se s prubchem terénu.

Piivodni urbanistickou strukturu obce predstavuje ulicova a navesni zastavba maximalné
dvoupodlaznich fadovych domit, se sedlovymi stfechami orientovanymi podélné k ulicim s
postupnym rozvolnénim zastavby v okrajovych ¢astech zastavéného tizemi, proto jsou stanovena
podminky prostorového uspotadani, stanovujici maximalni vysku zastavby popt. formu zastavby a
velikostni parametry parcel.

Jizn¢ od zéstavby obce v misté, kde se udoli jiz ponékud rozevird do roviny podél toku, bylo
situovano zemedélské druzstvo, dnes vymezeno jako plochy vyroby a skladovéni, ktery zastavbu
situovanou v severni ¢asti spravniho tizemi méstyse uzaviraji.

V jizni ¢asti spravniho uzemi méstyse je samostatné vyclenén pramyslovy aredl - kafilérie.
Samostatnou enkldvou zastavby je Medlovsky mlyn a nékolik solitérnich staveb v jeho okoli,

puvodné postaven na dnes jiz nefunkénim a vétSinou zarostlém mlynském nahonu, ktery jej
zasoboval vodou z Jihlavy.

Valesovice)

4] S ; B
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Vymezeni sou¢asnych struktur v izemi

Stabilni zastavba navsi a dalsi star$i struktury se podstatné neméni, stale jsou tvofeny tésnou fadovou
zastavbou v blocich a urcuji charakter Gizemi pod terénni terasou a ve svahu nad fi¢ni nivou. Nova
zastavba na terénni terase ma odliSnou strukturu — piiméstské obytné zastavby ze samostatné
stojicich domk a objektu domova seniorti. Nova struktura se rozsifuje po obvod¢ a do stran nahorni
polohy.

Produk¢éni plochy vyrobniho arealu v jizni ¢asti SirSiho centra i oddélené kafilerie na jiznim okraji
katastralniho uzemi maji halovou zastavbu velikostné vychazejici z ptivodnich objekti zemédelské
vyroby (dnes tiskarna a dal$i provozy). Stavby vyrobnich arealt zachovévaji strukturu mensich hal.

Obr.59. Medlov, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastavéného uzemi a, zastavitelnych ploch nad

katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Dominantou zastavby obce je kostel sv. Bartoloméje ve vyvysené poloze nad prijezdnou silnici a
dolti k fece smeétujicim prostorem navsi.

Stabilni struktura sidla je dobfe zachovald, postupné piechazi k novodobym a nejnovéjsim
strukturam zastavby, jejichZ struktura dava tusit obdobi vzniku.

Hustota nové zastavby odpovida poloze na nadhorni plosing, hlavni devizou nové vystavy je vyhled
do luzni a polni krajiny zapadnim smérem.

V nivé Jihlavy se vyskytuje jen zastavba drobné struktury (rekreace) a samota Medlovského mlyna.

Zasadni zmény struktur

Zasadni zménou bylo misténi zemédélského druzstva témét v centru obce a zastavba kafilerie
v odd¢lené enklave.
Nésledny dosavadni vyvoj je plynuly a nevyvolal jiz zdsadni zmény struktury.
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Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

- Uzemni plan ovlivnil rozsah zastavitelného uzemi

- U ploch bydleni a smisenych obytnych, které jsou zastoupeny majoritné, je usilovano o kontinuitu
urbanistické struktury tzemi, jsou stanoveny zakladni nepfekrocitelné parametry pro vystavbu.
Rozvojové plochy jsou vymezeny pfevazné na ndhorni terase a ve svazich nad stavajic zastavbou.
Severni ¢asti obce ve sméru na Némcicky v tizemi agrarnich teras piivodné urcenych pro vysadbu

sadu.

- Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny pro doplnéni stivajicich struktur na okraji zastavéného
uzemi. (Uplné znéni izemniho planu Medlov po zméné €. 3, 2023)
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Obr.60. Uzemni plan Medlov (Uplné znéni po zméné ¢&. 3, 2023) — Hlavni vykres
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4.2.7 Ménin

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
M¢nin obec 2116 1 865

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi
, X — - oteviena polni krajina mirné se zvedajici k severu
- poloha na soutoku Litavy a Ricky (Zlatého potoka)
L] gt - komunikace podél paty Vyhonu
we - Osidleni se rozvinulo do poloh nad luzni krajinou okoli
Litavy (Cézavy) - severni ¢ast ptivodné luzni les, zaplavové
uzemi

iice

Opatovice

Blucina
Noutnice

Zidlochovice

Obr.61. Menin, zdakladni mapa

Formovani komunika¢ni sité

- sméfovani komunikacniho systému v pfiméstské oblasti doklada oznaceni jediné dochované brany
opevnéni Brna jako Méninska brana

- centrum obce leZi na silnici 11/416 (Slavkov u Brna — Zidlochovice)

- za obci kiizovatka s 11/380 Brno — Hodonin, zabezpecujici napojeni na krajské mésto

- dalsi silni¢ni propojeni: 111/4169 smér Telnice, 111/41611 z Jaloviska (osada) na Moutnici a Blucinu
Zatimco dnesni 11/380 v 19. stol. neexistovala (v cest& ji stal Zatéansky rybnik), silnice 1/416 je
obdobou historické trasy. VEétsi ¢ast cestni sité na izemi Ménina zanikla, z divodu scelovani orné pady,
ale také pretnutim propojeni zapadnim smerem dalnici D2. Poloha D2 dnes urcuje rozhrani katastralnich
uzemi s Opatovicemi. Méninu pfipadla velkd ¢ast k.a. Opatovic. Propojeni mosty pfes dalnici bylo

vvvvvv
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Obr.62. Ménin, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti
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Vyvoj urbanni str
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Obr.64. Ménin, letecky snimek pol. 20. stol. (1953) a ortofotomapa aktu
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nad mapou Stabilniho katastru (1826)

“¥7Zidlochovice

N &

dlni (2022)

Od poloviny 14. stoleti byl
M¢énin mésteCkem s vyznamnym
trznim a soudnim pravem.

Podstatné struktury obce jsou
utvoreny jiz v 19. stol. — protahla a
rozlehld naves je lemovana fadou
hospodaiskych dvorti, na severnim
okraji dvur - areal statku se sypkou je
dnes hlavnim obcanskym vybavenim
s obecnim Ufadem, salem, poStou.
Naproti statku dominanta kostela sv.
Markéty a vedle budova zakladni
skoly.

Stfed navsi plivodné pfetinal
tok Litavy a zapadn¢ od ni se sléval
s Rickou. Ri¢ni systém byl regulovan
— Litava je pfelozena do koryta
jihovychodné od zastavby a soutok je
odsunut jizné od zastavby.

Rybnik Zerotin zaujimal celou
jihozéapadni ¢ast katastralniho uzemi,
zanikl patrné v druhé pol. 19. stol.
Taktéz trasovani ftady vodnich
kanalti a Moutnického potoka je dnes
odlisné.

Zastavbu centralni zastavby
ale dosud déli slepé rameno -
pozistatek Litavy.

Vodni systémy v krajiné¢ byly
tedy v poslednich dvou stech letech
znacné pretvofeny, a to jiz v prvni
poloving 20. stol.

(Otmarov s



- Zastavba navsi byla dale rozsifovana jizn€ od ni a severnim smérem do oblasti Vinohradd, také
v ulici paralelni s navsi.

- Dvir Galdhof, dnesni osada Jalovisko, je souc¢asti Ménina, komunikaéné je ale propojen do Moutnice
a Bluciny obdobn¢ jako v minulosti. Pivodni rozsah geometricky clenéné krajiny hospodaiskych
pozemkil v okoli dvora (v 19. stol.) je v soucasnosti redukovan na rozsah Méninské bazantnice jizné
od zastavby, Jalovisko stoji zcela mimo toto Gizemi a obsahuje vyrobni arealy.

- Vyrobni arealy byly v 2. pol. 19. stol. lokalizovany i ve volné krajiné pii silnici smérem na Otmarov,
na Blucinu.

-V okoli vyvySeniny Dunavy byl umistén uzavieny vojensky areal.

Vymezeni sou¢asnych struktur v izemi

- Zéklad soucasné struktury tvofi historické struktury navsi a okoli.

- Zpusob rozristani sidla se podstatné nezménil

- Zéklad struktury zéastavby zGstava v prvni poloviné 20. stoleti prakticky nezménén, vystavba se
postupné rozviji shodnym zpiisobem zastavéni do okrajovych ¢asti. Zastavba je velmi kompaktni i
v soucasnosti, pouze v severni ¢asti je patrné lokalni dopInéni nové volnéjsi struktury zastavby
bydleni.

- Vojenské i produkéni plochy byly po r. 1989 vétSinou pietvoreny — smérem na Blucinu vznika mensi
logistické centrum, z vojenského areélu je sportovné rekreaéni jezdecky areal. Cast areald je stale
chatrajicim brownﬁeldem.(UP Meénin po zméné €. 2, 2021)

Obr.65. Ménin, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastavéného vizemi a, zastavitelnych ploch nad
katastralni mapou (2024)
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Dominanty a charakteristické znaky struktur
- Dominantami obce je kostel sv. Markéty, budova radnice a byvalé sypky.
- Charakteristicka je v Ménin¢ prostorna naves obestavéna pivodni strukturou statki.

Zasadni zmény struktur

- Zmény se dotkly vyrazné pozemkové struktury uzemi, struktura zastavby jadra obce se prakticky
neméni.

- Vyraznou proménou prosly vSechny produkéni arealy, hmota zastavby je s vyjimkou Jaloviska
povsechné zachovana jako v dobé vzniku arealti.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

- Uzemni plan stanovil podrobné podminky vyuZiti izemi vicestupiiovou regulaci. Posledni zména
odrazi i stav nadmistnich zaméri vymezenych v obci ze ZUR JMK. K podstatnym patii vyhledové
doplnéni komunikaéni sité silniénim obchvatem Ménina a Telnice (DS56 a DS55 dle ZUR JMK) a
protipovodiiova opatfeni, ktera se dotknou celé jihovychodni ¢asti tizemi.

- Podstatné zmény znamend pro Gzemi Ménina pozemkova Uprava, kterd navrhuje pozemkovou
strukturu polnosti ¢lenénou opétovné komunikaéni siti a pasy zelené. Trasovani sité je nové, nema
jiz vazby na historickou cestni sit’.(UP Ménin po zméné ¢&. 2, 2021)

. k.d. Otmarov , \
UP MENIN N\

1

k.u. Rajhradice
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e

Obr.66. Uzemni plan Ménin (iiplné znéni po zméné ¢. 2, 2021) — Hlavni vykres, severni édst
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4.2.8 Moutnice

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Moutnice obec 709 1156

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi

- oteviena mirné€ zvlnéna polni krajina

- pavodné¢ dvé sidla — Moutnice a Rozafin,
Nesvatika sloucena 1951

- udoli Moutnického potoka

Na Klinkich

Obr.67. Moutnice, zdakladni mapa

Formovani komunika¢ni sité

- Katastralnim izemim obce prochazeji silnice:

- Dopravni napojeni na komunikace vyssi tfidy je realizovano silnici II. tfidy ¢.380 Brno — Tufany —
Moutnice — Cejé — Hodonin, ktera prochazi obci ve sméru sever - vychod.

- Silnice III. tfidy dotvareji zakladni komunikaéni skelet - obec se nachazi na ktizovatce silnic:

- silnice 11I/41611 Moutnice — Jalovisko - Blucina ,

- silnice 111/41612 Velké Némcdice - Moutnice,

- silnice 111/4168 Moutnice — Nesvacilka.

7 oW

- VEtsi Cast cestni sité na izemi Moutnice zanikla v prub&hu kolektivizace zeméd¢lstvi.
U 1o / pramdg

/) StraskiB.

5 b ./,

Obr.68. Moutnice, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti
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Vyvoj urbanni struktury uzemi

Obr.69. Moutniée, v;vmezem' stabilni stmktury nad ilnapou/Stabilm'h‘o katastru (j 826) ,

Obec vznikla slou¢enim dvou venkovskych sidel, zarodky urbanistické struktury tedy vznikly ve
dvou lokacich — Rozafin severn¢ od Moutnického potoka, Moutnice jiznim smérem od toku.
Zastavba intravilanu moutnické ¢asti se rozklada predné kolem historické ulicové navsi, je tvofena
pfevazné ptizemnimi budovami statkti s prostornymi dvory a zahradami ukoncenymi stodolami
podél humen. Prodlouzeni této navsi ma jiz charakter ulice s rodinnymi domy na uz§ich parcelach
jen se dvorky nebo bez nich — v pifipad¢é soudobych rodinnych domti volné stojicich, pfevazné
dvoupodlaznich. Typicka zastavba domkarska se vyvinula "V chaloupkach".

Pomérné velkorysa barokni koncepce je stale patrna v ulicové navsi Rozafina se statky a dvory - bez
stodol, ktera se pozd¢jsi zastavbou mensimi domky napojuje u potoka na Moutnice. Soub&zné s
ulicovou zastavbou Rozéfina byla ve 20.stoleti postavena ulice fadovych domkl a dvojdomku
prevazné dvoupodlaznich pfi cesté na Nesvacilku.

Zemédelské druzstvo z druhé pol. 20. stol. je lokalizovano odd€lené v samostatném arealu v polich
jihozapadné od obce.

Pti vjezdu do obce ze severozapadu byl nove realizovan objemny objekt pro podnikani.
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0 NesveSile

Obr.70. Moutnice, letecky snimek pol. 20. stol. (1953)a ortofotomapa aktualni (2022)

Vymezeni souc¢asnych struktur v izemi
- Zaklad historické struktury dvou sidel jiz neni pfili§ patrny, celé tzemi i v okoli Moutnického
potoka je kompaktné zastavéno.
- Zéklad struktury zéstavby zlstava podstatné nezménén, vystavba se postupné rozviji shodnym
zpusobem zastavéni do okrajovych Casti. Zastavba ziistdva velmi kompaktni i v soucasnosti.
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Obr.71. Moutnice, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastavéného uzemi a, zastavitelnych ploch
nad katastralni mapou (2024)
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Dominanty a charakteristické znaky struktur
- Charakteristickymi dominantnimi objekty obce jsou historické objekty - rané goticky az barokni
kostel sv. Jilji v ¢asti moutnické a ptivabna kaplicka v Rozafin¢. Charakteristicka zastavba obce
ma venkovsky charakter s klasickym Sikmym zastieSenim ulicové zastavby.
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Zasadni zmény struktur
- Struktura zastavby neni vyrazné proménéna, upravy jsou pouze lokalniho charakteru.
- Vyrazny zasah znamenalo pfebudovani dopravniho uzlu kfizovatky v moutnické ¢asti zastavby na
kruhovy objezd. Dopravni stavbé ustoupila cast drobné struktury domkt, dnes rozlehlé
prostranstvi je poznamenano také odstranénim objemného objektu restaurace ,,Morava“ z 2. pol.

20. stol., neukonéené struktury zastavby predpokladaji potiebu uspokojivého dofesSeni prostranstvi

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

6, K7a,
s 41611

()

Obr.72. Uzemni plan Moutnice (uplné znéni po zméné ¢.

2, 2021) — Hlavni vykres
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Uzemni plan nevymezil podstatné zasahy do ptivodni koncepce, je upfednostnéna zastavba uvnitt
zastavéného uzemi v ramci proluk a ploch piestavby pied plosnym rozvojem obce do okolni
krajiny. Zastavitelné plochy jsou vymezeny zasadné¢ v ptimé navaznosti na zastavéné tizemi obce.
Dotvareji obec do souvislého kompaktniho tvaru, jsou vymezeny jen v téch plochach, kde se jevi
vystavba jako pfirozeny vyvoj vesnice a to prevazné v rozsahu daném zahumenimi cestami a
zahradami. Rozvojové lokality se nachazi v navaznosti na vymezené zastavéné tizemi obce tak,
aby obec postupné vytvaiela kompaktni sidlo. (Uplné znéni Uzemniho planu Moutnice po zméné
¢.2,2021)
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4.2.9 Nesvacilka

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Nesvacilka obec 270 343

or s

Rozhodujici faktory vyvoje tizemi

- prUjezdnd silnice ve sméru severozapad-
jihovychod

- oteviend mirné zvinéna polni krajina se zveda
k jihu

- potok Nesvacilka

- zdroje 1é¢ivych vod (Saratice)

Nesvacilka

Moutnice

Obr.73. Nesvacilka, zakladni mapa

Tésany 286

Formovani komunikaé¢ni sité

Obr.74. Nesvacilka, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti

Silnice III. tfidy tvofi zdkladni komunikacni skelet - obec se nachazi na kfizovatce silnic:

silnice I1I/4167 Velké Némcice - Moutnice

silnice 11I/4168 Moutnice — Nesvacilka

Je dochovana vyznamna ¢ast plivodni cestni sit€é, doplnénd novymi komunikacemi v ramci
komplexnich pozemkovych uprav.

f

f
/

By

Tl chty i\ v \ (

Vyvoj urbanni struktury tizemi

Obec Nesvacilka je vesnice tvofena ulicovou zastavbou, ktera vznikala podél prijezdné silnice v
prostoru navsi. Postupné se pak rozristala podél ulic kolmych na tuto komunikaci, v ndvaznosti
na zastavéné Uzemi pak v druhém planu byly situovény plochy vyrobni — byvalé zemédélské
druzstvo. Jadro obce tvofi tedy prostor navsi, ktery soustied’uje pivodni zastavbu podél silnice
prochazejici obci. Prostor je vzhledem ke komunikaci jednostranné rozsiten, ptiblizné v tézisti
uzemi se nachéazi drobna stavba zvonice - vyrazny orientac¢ni bod urbanismu obce.

Obec protahlého navesniho pldorysu je na severu zakoncena rekrea¢nim arealem s hfistém a
mysliveckou stielnici (2. pol. 20. stol) a rekreacnim aredlem zelené s mokfadem, na misté

rekultivace byvalé zavlazovaci nadrze.
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- Protipolem této rekreacni (profanni) zony na severu je na jizni stran¢ obce (sakralni) dominanta
kaple - spolu s vytvofenim pfedprostoru a upravou okolni zelené.

Abwdosf ooy Aids b B

S

2 :\

tabilniho katastru (1826)

e !

tabilnt strukiury nad mapou

Nesvacilkal

S 0y P )

P

Obr.76. N svaéila, letecky snimek pol. 20. stol. (1953) a otfotomapa aktualni (2022)

Vymezeni souc¢asnych struktur v izemi
-V zasadg¢ lze v urbanismu obce rozlisit:

87



- dochovanou navesni strukturu ve stfedu obce, v niz 1ze vysledovat historicky ptadorys obce podél
silnice na Zatcany a T¢Sany ulicovou zastavbu pfi silnici na Moutnice
- utilitarni zastavbu vyrobniho komplexu zemédélského druzstva

AN

AN ol

/T / ~
taveného uzemi a, zastavitelnych ploch

Obr.77. Nesvacilka, struktura sidla s vy\mez\em'm\stab‘ilr\tich stritktur, zas
nad katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur
- Starsi zastavba nema vyrazné dominanty, orientacnim objektem je drobna zvonice na navsi.
- Novou dominantou je novostavba kaple Panny Marie Bolestné situovand pfi ptijezdu do obce
z jihozapadu téméf na horizontu mirné¢ho svahu.

Zasadni zmény struktur
- Struktura obytné zastavby neni vyrazné¢ proménéna, upravy jsou pouze lokalniho charakteru.
- Vyrazny pocin v urbanismu obce je vybudovani nové sakralni dominanty kaple v letech 2014—
2024 (autor Ing. arch. Jan Ri¢ny).

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi
- Uzemni plan vymezil rovnovazny rozvoj riznych funkénich slozek doplitujici a rozvijejici
puvodni koncepci uzemi. Zastavitelné plochy (zejména vétsi plocha bydleni v lokalité Jezirka)
dotvareji obec do souvislého kompaktniho tvaru.
- Mnohé navrhované upravy vetejné vybavenosti se jiz zdafilo zrealizovat — mokfad na severnim
okraji, kapli a parkové prostranstvi na okraji jiznim(Uplné znéni Uzemniho pldnu obce Nesvaéilka
po zméné €. 1, 2020)
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Obr.78. Uzemni plan Nesvacilka (iiplné znéni po zméné ¢. 1, 2020) — Hlavni vykres
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4.2.10 Nosislav

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Nosislav méstys 1706 1366

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi

HruSovany
uBrma

|

1

|
¥
Unkovice|

B

Formovani komunikaé¢ni sité

!
/

Blucina

Nosislav.

Zidloche=i=S

- masiv Vyhonu v severovychodni ¢asti uzemi

teka Svratka a jeji pfirozené¢ meandrovani na dolnim
toku — Nosislavska zatocina

- luzni les a zaplavové tzemi, KniZeci les.

- poloha na jihozapadnim tbo¢i Vyhonu - svazité
uzemi

- plocha Iuzni krajina jihozapadni casti kontrastuje
s tbo¢im Vyhonu s vinicemi v ¢asti severovychodni.

- zastavba koncentrovana v prostoru mezi upatim
Vyhonu a Svratkou podél komunikaci

Obr.79. Nosislav, zakladni mapa

Hlavni prijezdna komunikace sleduje smér severozapad - jihovychod - (ptivodn€ obchodni silnice

do Uher), zaklad tvofi dvé paralelni dopravni spojnice u paty Vyhonu, ptivodné do 2. pol. 20. stol
byla hlavni prijezdnou komunikaci severnéjsi z nich, pozd¢ji byl hlavni prutah vybudovan v
jizn€jsi z nich — nyni 11/425 (asek Zidlochovice — Velké Némcice)

- Dalsi soudasti silniéni sité:

- - dalnice D2 (na severovychodg¢)

- silnice 11/416 (asek Zidlochovice — Pohotelice, na severozapadg)

- -1I/381 (tisek Vranovice — Velké Némcice, na jizni hranici)

Cestni sit’ luzniho lesa v nivé Svratky zlstava dosud zachovana jen s malymi obménami, ucelové

cesty v oblasti Vyhonu jsou také témét identické jako pred 200 lety.

y -

A i I
1\

{ 5 88 RV 5 \
Obr.80. Nosislav, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti
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Vyvoj urbanni struktury Gzemi

- Prvni pisemna zminka o Nosislavi pochazi z roku 1278 (in Nozizlab), ves povySena 1486 na
meéstecko kralem MatyaSem Korvinem.

-V 17. stoleti po bitvé na Bilé hofe se z nabozenskych diivodl z obce vystéhovalo vétsi mnozstvi
rodin (velka ¢ast z nich se usadila v uherské Rece.)

- Na tzemi méstecka Nosislav je podstatnym objektem a nejstar$i pamatkou katolicky kostel sv.
Jakuba, pfestavén v dobé renesance, na misté¢ pivodni, patrné jiz romanské stavby. Kostel je
obehnan hradbami 4-8 m vysokymi, se stfilnami. Koste! a opevnéni je unikum ve smyslu jednoho
z mala dokladii sakralni fortifikacni architektury vyskytujici se na uzemi Moravy (jednd se o
pamatku 1.stupné). Stoji na navrsi a byl piivodné dobre opevnény s bastou, branou a padacim
mostem patrné na misté snad romanské stavby. Postaveny byl ziejmé v roce 1537. Jeho nejvetsi
vyznam byl v dobé tureckého nebezpeci v r. 1663 (vpdid na Moravu).(Region Zidlochovicko, 2000-
2024)

-V jihovychodni ¢asti zastavby se nachazi dosud i objekt tvrze, z historického hlediska podstatného
zarodku zastavby, v ostatni zastavba je nyni jen velmi malo patrna a jeji pozlstatky splynuly
s ostatni zastavbou.

- Struktura zastavby se rozvijela podél dvou paralelnich komunikaci lemujicich Gpati Vyhonu.

- Pfedevsim tedy podél severnéjsi z nich, takze zastavba oboustranné obklopovala cestu v délce cca
850 m jiz pted r. 1829. Rozvoj vystavby podél jizni komunikace byl patrné¢ omezen polohou feky
Svratky, jejiz poloha blize k zastavbé oproti dneSni poloze byla vysledkem pfirozeného
meandrovani koryta feky. V jizni spojnici (ul. Méstecko) se ptivodné nachazela rozsahla naves,
centrum obce, jejiz uloha byla dopravnim pratahem degradovana. Vetejné prostranstvi centra nyni
supluji ostatni prostranstvi véetné novodobého prostranstvi u ufadu méstyse. Pozd¢&jsi zastavba se
rozvijela do okrajovych ¢asti podél komunikace, ale také smérem do tibo¢i Vyhonu.

- Zaklad struktury zastavby zlstavd dosud zasadn€ nezménén, vystavba se postupné rozviji jen

velmi omezent do okrajovjch Cisti
AT E W «:-/4/ 2y 7 '—’ ; & -
-/ / 7"

Obr.81. Nosislav, vymezeni stabilni struktury nad mapou Stabilniho katastru (1826)
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Obr.82. Nosislav, letek)5 snimek pol. 20. stol. (1953) a ortofotomapa aktudlni (2022)

Vymezeni soucasnych struktur v izemi

- Osou hlavniho zastavéného izemi je komunikacni osa - silnice 11/425, kterd prochdzi celym
mestysem podél levého biehu Svratky a je uprostied méstyse obklopena zéastavbou. Proto ma
zastavéné tizemi Nosislavi podélny tvar.

- Urbanizované tizemi tvoii pfevazné seviena ulicova zastavba. Zaklad soucasné struktury tvori
historické struktury, které nebyly podstatné zménény. V 2. pol. 20. stol. bylo oddélen¢ od zastavby
v jihovychodni ¢asti vybudovano zeméd€lské druzstvo se solitérnimi halovymi ucelovymi
objekty. Na tizemi méstyse se nachazi jen nékolik osamocenych enklav zastavby, lesnich

" hos Qdé‘ffk ych objekti v g“tzlasti Knizeciho lesa (Haje
AN

| el /{/
I\

Obr.83. Nosislav, struktura sidla s -vymezem'm stabilnich struktur, zastavéného uzemi a, zastavitelnych ploch nad
katastralni mapou (2024)
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Dominanty a charakteristické znaky struktur

Kulisou urbanni struktury a krajinnou dominantou uzemi je masiv Vyhonu, zde
s charakteristickymi agrarnimi terasami a vinicemi.

Hlavni dominantou zastavby je kostel sv. Jakuba, piestavén v dob& renesance, na misté ptivodni,
patrn€ jiz romanské stavby. Kostel je obehndn hradbami 4-8 m vysokymi, se stfilnami.
Dominantou zastavby obce je kostel Nanebevzeti Panny Marie ve vyvySené poloze nad
prijezdnou komunikaci ulice Komenského, lokalni dominantou je evangelicky kostel v ul.
Komenskeého.

Pii pifjezdu ze severu od Zidlochovic ma dominantni postaveni vilovy objekt na adrese
Masarykova 335.

Charakteristicka je kompaktnost zastavby, respektovani morfologie - lemovani bo¢i kopce.
Novodobé ,rusive™ struktury druzstva jsou dislokovany mimo ptivodni strukturu.

Zasadni zmény struktur

Proména vyuzivani ptivodni zastavby nevyvolala zasadni promény struktur.

Nejvyraznéjsi zasah znamenala realizace dopravniho prutahu ,,M¢ésteCkem®.

Obména zastavby respektuje puvodni strukturu tzemi. Nova zastavba navazuje na puvodni
strukturu a vymezuje ulice namisto pivodnich zeméd¢€lskych cest, stavby jsou jiz zpravidla
samostatn¢ stojici.

Vlivu pldnovani na vyvoj struktury tzemi

Prostorové moznosti rozvoje zéstavby Nosislavi jsou stdle znacné omezeny piirodnimi
podminkami. Reka Svratka a jeji zaplavové uzemi determinuji mozny prostorovy rozvoj méstyse
z jizni a zapadni strany. Z opacné strany je rozvoj méstyse omezen rychle se zvedajicim terénem
Ptirodniho parku Vyhon, ktery se nachazi v celé¢ severovychodni poloviné katastru Nosislavi.
Pfirodni park zasahuje i do zastavéného uzemi ze severu - od ulic Masarykova - Komenského -
Druzstevni.

Rozvoj zéstavby omezuji hodnotné zemédé€lské piady okolo 1 uvniti zastavéného uzemi. Z tohoto
divodu byl stavebni rozvoj rozdroben do pomérné velkého mnozstvi zastavitelnych ploch zejména
podél severovychodni strany zastavéného tizemi. Podlouhlé hlavni zastavéné uzemi se navrhem
vymezenych ploch doplituje do kompaktnéjsiho tvaru.

Zpusob zastavéni navrzeny uzemnim planem umozni budouci zastavéni casti zahrad
bezprostifedné za stavajici zastavbu a zaroven i pokra¢ovani a doplnéni oboustranné zastavby
stavajicich ulic - prodlouzeni ulice Horni Kroupna (Z10-11),

ulice Dolni Kroupnd (Z12-14) a zejména doplnéni oboustranné zastavby nové ulice Ke Slatiné
(Z15-19), véetné protazeni zastavby podél ulic na konci zastavéného tzemi méstyse (Z2). (Uplné
znéni tizemniho planu Nosislav po zméné ¢.1, 2023)
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4.2.11 Opatovice

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Opatovice obec 615 1155

Rozhodujici faktory vyvoje tizemi

- rovinna nivni krajina

-tok Dunavky s vodnimi plochami Opatovickych
rybnikt pii zdpadnim okraji zastavéného tizemi

- zaplavové Uzemi v celé zapadni a jizni ¢asti katastru

- koridor délnice na vychodnim okraji feSen¢ho tizemi

Sront

Rajhradice

i

RAJHRAD | | S
5 Opatovice

Holasice = |

ey

Obr.85. Opatovice, zakladni mapa

Blu¢ina

Formovani komunika¢ni sité

- Spravni uzemi obce obsahuje silnice:
- D2 Brno - Bieclav
- 111/41614 prochazi obci od severu k jihu, tj. od Rajhradic do Bluciny. Vedeni silnice obci je
v historické stopé, z hlediska soucasného provozu znacné problematické.
- dalnice D2 Brno - Bteclav je vzdalena cca 1.0 - 1.1 km od vychodniho okraje obce a vyvoj sidla
pfimo neovliviiyje.

- Uzemi obce je protkano siti mistnich komunikaci a cest.

- Prostupnost krajiny se postupn¢ snizila, zejména vychodnim smérem k Méninu, kde dalnice tvoii

barieru, prekonatelnou pouze dvéma mosty, v budoucnu patrné jen jedinym.

Obr.86. Oﬁatoviée, komunikacni sit v 19. stol
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Vyvoj urbanni struktury uzemi

- Historickym jddrem obce a stabilni strukturou je oblast navsi s rozsahlejSimi zahumenky,
priléhajici k rybnikim. Je patrné postupné rozvijeni zejména obytné zastavby severovychodnim
smérem, protoze jiné sméry zejména vzhledem k pfirodnim limitdm v uzemi nejsou mozné.
Produk¢ni plochy (zejména zemédélské vyroby) jsou situovany vychodné do ptivodni zastavby a
severné od zastavby. Postupnym rozristanim obce dochazi také postupné k pfiblizovani obytné
zastavby obce a vyrobnich ploch bez dostate¢né proluky mezi nimi.

- Nizkopodlazni zastavba obce v rovinaté krajiné je soustfedéna kolem kostela sv. Karla

Boromejského.
- Pfirodni ramec obce tvoti zemédélska krajina s vodnimi toky a plochami.

- Podél Dunédvky se nachdzi rozsahlejsi uzemi soukromych zahrad a drobné zemédélské drzby.
Zahrady zahrmuji i znacné mnoZstvi zcela neregulované zastavby chat, zahradnich domk a jinych
objektli bez ohledu na polohu v zéplavovém uzemi.

AN

F)

(1826

Obr.87. Opatim;i"c-“e, vymezent stabilni st;’ukturjy nad mapou Stabilniho katastru
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Rajhradice)

¢

Obr 88. Opatovzce letecky snimek pol. 20. stol. (1953) a ortofotomapa aktualni (2022)

Vymezeni souc¢asnych struktur v izemi

// =

Zaklad soucasné struktury tvori historické struktury centra sidla.

Urbanisticka struktura zahrnuje:
- dochovanou navesni strukturu v zadpadni ¢asti obce, v niz lze vysledovat historicky piidorys obce -
jedna se o izemi urbanisticky hodnotné dle UAP ORP.
- kostel a drobnou blokovou zastavbu v jeho okoli,
- ulicovou zastavbu navazujici na piivodni jadro vychodnim smérem
- utilitarni zastavbu vét§itho méfitka - zemédelsky druzstevni aredl, farma severné€ od zastavby obce
- novodobou obytnou zastavbu, zejména v severni ¢asti uzemi (ul. Nova, blok mezi Brnénskou a
Rajhradickou)
- mimo centralni souvisle zastavénou ¢ast obce pak solitérni drobné objekty chat a ucelovych staveb
podel toku Dunavky v Uzemi zahradek
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Obr.89. Opatovzce struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur zastavéného uzemi a, zastavltelnych ploch

nad katastralni mapou (2024)

97



Dominanty a charakteristické znaky struktur

Stabilni struktura sidla je vyjime¢né dobte zachovala v plivodni navsi ve form¢ pivodni struktury
statk(l. Zachovalé jsou i drobné&jsi seviené struktury — napt. ul. Malé Drahy.

Historickd dominanta zastavby je kostel sv. Karla Boromejského. Silueta obce je soucasti identity
obce, prostorova regulace ploch s rozdilnym vyuzitim proto smétuje k uchovani této hodnoty.

Zasadni zmény struktur

Zasadni zménou bylo umisténi zemédeélského aredlu chovu dritbeze na vychodni strané obce. Jako
podstatny problém se projevila pfedev§im dopravni obsluha kapacitniho arealu pies obytné iizemi
obce

Proména starSich struktur pro bydleni je vétSinové kontinudlni a nekonfliktni, nova zéstavba
severniho okraje pfivedla i nové dostavby do ptivodnich rozsahlych vnitroblokd, cozZ se projevilo
napf. novou strukturou zastavby v bloku mezi ul. Brnénskou a Rajhradickou, kde se misi nékolik
negativnich vlivii nekoncepéniho umistovani zastavby po r. 1989 — nekapacitni ,,privatni®
komunikace ke stavbam trvalého bydleni snulovym vefejnym prostorem, n€kolikanasobné
zavleky v nové zastavbé okraje obce, nahodilé objemy umistované bez jakékoli raciondlni
kompozice uzemi.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

Uzemni plan obce stanovuje podminky vyuziti a podminky prostorového uspotadani tak, aby
vyvoj uzemi probihal koncepcné a racionalné. Jeho cilem je zachovat venkovsky rdz obce
stanovenim podminek vyuziti ploch zejména zastavéného Uzemi, protoze toto je prioritou
vyplyvajici ze Strategie rozvoje obce Opatovice, zachovat centralni prostor obce v ptivodni poloze
(ul. Na Navsi, prostranstvi v okoli kostela), vytvofit tzemni podminky pro rozvoj vetfejnych
prostranstvi, pro klidné bydleni a rovnovazny rozvoj obce

Nové zastavitelné plochy jsou vymezeny pro doplnéni stavajicich struktur na okraji zastavéného
uzemi.

Ze ZUR JMK vyplynula nutno vymezeni nadmistnich zAmérai v izemi, zejména rozsahlych
protipovodiiovych opatfeni v zapadni ¢asti izemi v podobé poldru (zaméry POP03, POTO0S5 dle
ZUR IMK), rozlivové tizemi odpovida potiebé ponechani volné krajiny v rozsahu byvalych
luznich lest, nyni polnosti. (Uplné znéni izemniho planu Opatovice po zméné &.1, 2023)

LEGENDA:

LA i

¥ OPATOVICE

v UPLNE ZNENI PO ZMENE &. 1
KKKKKKKKKK

Obr.90. Uzemni plan Opatovice (iiplné znéni po zméné ¢. 1, 2023) — Hlavni vykres
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4.2.12 Otmarov

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Otmarov obec 125 384

Rozh

odujici faktory vyvoje uzemi

......

g8

?

Rebesovice

Ménin /

Formovani komunikaéni sité
Spravni tizemi obce obsahuje silnici [1I/41610 Telnice - Otmarov - Rajhradice a na ni navazuje
odbocka silnice III/4169 Otmarov — Ménin. Komunikace jsou vedeny stale v historické stope

cestni sité.

- mirn¢ svazita polni krajina
- prijezdna silnice zastavbou (dnes 111/41610)
- tok Dunavky

Obr.91. Otmarov, zakladni mapa

Mistni komunikaéni systém tvoti pouze odbocka k nové zastavbeé na vychodnim okraji katastru.
puvodni cestni sit’ (smérem na Chrlice) dnes neexistuje

e \ ,
Obr.92. Otmarov, komunikacni sit'v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti

a
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Vyvoj urbanni struktury Gzemi
- Zékladem struktury sidla byla jednostrann¢ obestavénd ulicovka se zastavbou na severni strané
komunikace, tvofena samostatné oddélenym usedlostmi.

- Pozemky staveb byly ptivodné po obou stranach komunikace — pole a pozemky zahrad, mezi
pozemky cesty pro piistup k potoku — Dunavce.

- Pozdgji v 20. stoleti se zastavba objevuje 1 na protéjsi strané komunikace, aby ke konci stoleti byla
silnice zcela oboustranné obestavéna a vystavba na pielomu 21. stol. se pak soustiedi na vychodni
konec obce

- Vyrobni aredl je také situovan na vychodnim okraji zastavby a v posledni dekadé¢ projde zasadni
kapacitni proménou a vystavbou kapacitnich hal.
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Vymezeni sou¢asnych struktur v izemi
- Zéklad soucasné struktury tvoti historické struktury centra sidla.
-V soucasnosti je prujezdna komunikace obestavéna oboustranné volnou i tésnou fadovou
zastavbou.
- Na vychodnim okraji je pii silnici zastavba samostatn¢ stojicich rodinnych domi a podnikatelské
plochy s halovymi objekty. Slepa odbocka severné dala vzniknout také nové lokalité samostatné
stojicich domkd.

Obr.95. Otmarov, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastavéného uzemi a, zastavitelnych ploch nad
katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur
- Charakteristicka je zastavba podél komunikace, dominantni postaveni ma kaple sv. Otmara
situovana pfiblizn€ v poloving ulice.

Zasadni zmény struktur
- Proména méfitka vyrobnich staveb je pomémé razantni zménou uzemi vzhledem k celkové
velikosti sidla. K zdsadnim proménam lze pocitat i razantni zintenzivnéni vystavby po r. 2000,
soucasny rozsah je nasobn¢ vetsi.

Vlivu planovani na vyvoj struktury tzemi
- Kompaktni charakter obce ziistane zachovan. Navrhuje se doplnéni tvaru obce novou zastavbou
pouze v kompaktnim tvaru soustfedéném okolo zastavéného tizemi obce a dostavbou proluk,
koncepce je v souladu se Strategii rozvoje obce Otmarov. Vymezeni ploch a podminek zastavby
sleduje pozadavek dotvofit souvisle urbanizovany celek, coz sedd povazovat za pribézné
napliiovanou premisu, soucasné¢ dosazend intenzita jiz v podstaté naplnila veskeré rozvojové
plochy.(Uplné znéni UP Otmarov po Zméné ¢&.11, 2022)
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4.2.13 Popovice u Rajhradu

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Popovice obec 262 353

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi

- rovinnd krajina mezi fekami
Bobravou a Svratkou, zaplavové tzemi
- zemédélskym pidnim fond I. tfidy ochrany
- Rajhradska bazantnice v nivé Svratky.
- dalnice D52
- slepé zakoncena silnice (111/00219)

Popovice

Obr.97. Popovice u Rajhradu, zdkladni mapa

Formovani komunikaé¢ni sité

Obr.98. Popbvice u Rajhra'du, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti

Silni¢ni spojeni ze sjezdu D52, je slepé a zakoncené v obci.

Mistni komunikaéni systém tvofi obsluhu zastavby nékolika ulicemi.

Komunikacni systém je zalozen na podkladu pivodni cestni sité, ktera nebyla bohatsi.

Uzemi je prostupné ve sméru na Rajhrad a pies baZantnici, severnim smérem nikoli.

Dalnice D52 v zapadni ¢asti izemi je doprovazena Zeleznici (trat’ 251)

Uzemi Popovic je dotéeno zamérem tangencialniho propojeni D52 pod Brnem — dopravni koridory
zaujimaji plochy zapadni a severni ¢asti katastralniho uzemi

Vyvoj urbanni struktury tizemi

Popovice jsou obci ulicového typu, zastavba se formovala kolem pribézné komunikace, ukonc¢ené
na vychod¢ malou navsi se zvonici.

Pivodnim zarodkem struktury sidla je prave tato koncova lokalita. Kolem navsi a déle na zapad
od navsi vznikla zastavba venkovského typu, tvofena pivodné zdénymi domy s prijezdy z 19.
stoleti. Pivodni struktura je tésna fadova - ve vychodni ¢asti zastavby.

Smérem na zapad pak vznikaly pfevazné izolované novostavby rodinnych domd, ptipadné
dvojdomky. Nejnovejsi cast obce je tvofena zastavbou kolem obsluznych komunikaci,
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odbocujicich z hlavni komunikace jiznim smérem, v soucasné dobé vystavba pokracuje v

zahradach severné od této komunikace.
Nejfrekventovanéjsim mistem je okoli patefni mistni komunikace, kde se nachazi i nékteré objekty

zékladni ob¢anské vybavenosti jako napt. obecni Giad ¢i hospoda.

T P

&‘.\p\ e /
Obr.99. Popovice u Rajhradu, vymezeni stabilni struktury nad mapou Stabilniho katastru (1826)
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Vymezeni souc¢asnych struktur v izemi
- Zéklad soucasné struktury tvoii historick¢ kompaktni struktury centra sidla ve vychodni casti
zastavby a volnéjsi zastavbu v zapadni Casti zastavby.
- Na vychodnim okraji za navsi je podnikatelsky areal se stavbami drobnéj$iho métitka.

Obr.101. Popovice u Rajhradu, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastavéného vizemi a,y
zastavitelnych ploch nad katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur
- Obec nema vyznamné dominanty, orientacnim bodem v zastavb¢ je mald zvonice na navsi.

Zasadni zmény struktur
- Proména Uzemi prakticky nenastala, doplnéni novych pozdéjsich struktur je kontinudlni. Obec
jako takova je oddélena dopravnimi koridory a nema ptiliSné vazby s okolnimi sidly.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi
- Navrzena koncepce rozvoje obce vychazi z potfeby fesit nejen rozvoj obce, ale i problémy ve
stavajici zastavbé. Nova vystavba pak musi souc¢asnou zastavbu a organizaci uzemi respektovat a
vhodné na ni navazovat. Rozvojem bydleni je podpofen demograficky vyvoj v obci.
- Jsou vymezeny koridory pro zaméry ozna¢ené v ZUR JMK: DS14 — tangenta D52, DZ11 pro
vysokorychlostni trat’ a plochy pro protipovodiiova opatieni POP 06. (Uzemni plan Popovice,
2023)

Obr.102. Uzemni plan Popovice (2023) — Hlavni vykres
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4.2.14 Prisnotice

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Pfisnotice obec 770 869

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi

- - rovina jizné od Zidlochovic na okr. silnici (zr.
S Nosisiy, 1859) do Vranovic.
- zaplavové uzemi Svratky v severovychodni
¢asti spravniho tzemi — KniZeci les a navazujici
uzemi
- zastavba obce Zabéice, kterd na fe§ené tizemi
severn¢ témer navazuje

Pfisnotice

Obr.103. Prisnotice, zakladni mapa

Formovani komunika¢ni sité
- Prisnotice lezi na silnici, nyni ozn. I11/41621 od Zabc¢ic, komunikaéni systém se vytvoril na zakladé
starsi sit¢ polnich cest a dosud je zménén jen velmi malo.

Obr.104. Prisnotice, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti

Vyvoj urbanni struktury tzemi

- Centrum obce se zformovalo na kiizovatce cest, které¢ paprscité vybihaji z jihozapadniho okraje
navsi. Naves a na ni navazujici ul. Za Kostelem z kfizovatky v centru vychazi severovychodnim
smérem a seviena zastavba, ktera ji vymezuje, tvori stabilni zaklad struktury obce. Soucasna

- Obec se postupné rozsitovala podél komunikaci, zakladni rysy struktury byly zachovany.

- Vyrobni a zemédé&lské arealy na zapadnim okraji zastavby a jizn€ od zastavby piibyly do struktury
uzemi po pol. 20. stol.

- Ve spravnim tizemi obce jihovychodné od Piisnotic stavala ves ,,Zelice”, jez zanikla v letech 1485-
1486. Dosud zachovan jen nazev polni trati ,,Zelizka*.
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Obr.105.

Prisnotice,

%

107



Vymezeni sou¢asnych struktur v izemi

Soucasna urbanistickd kompozice vychazi z historického pldorysu zéstavby obce, ktery je
respektovan - ze stfedu zastavby obce (z Navsi) do péti kompozi¢nich os, které tvofi oboustranné
obestavéné ulice Za kostelem, ulice Zabgicka, ulice Pfibick4, ulice Vranovicka a ulice Vyhon, kde
jsou vymezena vefejnd prostranstvi a volné pohledové sméry, které se podileji na zachovani
charakteru a struktury zastavby obce.

T AT

Obr.107. Prisnotice, struktura sidla s vvmezenim stabilnich struktur, zastavéného vuzemi a, zastavitelnych ploch

nad katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Kostel sv. Vaclava na navsi je vyznamna dominanta sidla a orientacni bod v tizemi.

Zastavba obce je prevazné seviena fadova, novodobé samostatné stojici stavby jsou v mensing,
navazuji na izemi sousednich Zabgic, spojeni zastavby na rozhrani Zabgic a Piisnotic je plynulé.
Arealova zastavba zlistava oddélena od ostatni urbanistické struktury.

Zasadni zmény struktur

K zésadnim zméndm struktury nedoslo, i kdyZ vyraznym zasahem do kompozice bylo umisténi
kostela sv. Vaclava v centru sidla.

Vzhledem k poloze obce v polni krajiné je patrny rozdil struktury krajinného zazemi a umisténi
objemov¢ vyraznych arealli zemédé€lské vyroby.

Vlivu pldnovani na vyvoj struktury tzemi

Urbanistickd koncepce uzemniho planu respektuje kontinuitu vyvoje - vychazi z ptvodniho
tizemniho planu obce Pfisnotice (UPO z r. 2000), feSeni v piiméfené mozné mife zachovava
koncepci ptredchoziho tizemniho planu obce.

Névrhové plochy pro bydleni v prolukdch zastavéného uzemi jsou zahrnuty do ploch
stabilizovanych, nové zastavitelné plochy lemuji severni okraj zastavby, nové je vytvaiena ulice
v trase soucasné polni cesty v plose Z3 a Z4 (v trati Dily za humny).

Prevazujici ¢ast ploch je stabilizovana, plochy zmén jsou vymezeny na okraji zastavéného uzemi.
Posledni tzemni pldn zredukoval vyrazné zastavitelné plochy, které nebyly dlouhodobé
vyuzity.(Uzemni plan P¥isnotice, 2022)

108



Obr.108. Uzemnt plan Prisnotice (2022) — Hlavni vykres
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4.2.15 Rajhrad

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Rajhrad meésto 949 4092

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi
i S - osidleni  prostoru  Rajhradského
i klastera
- teka Svratka a promény polohy jejiho
toku a mlynsky nahon, zaplavové tizemi
- mirn¢ svazitd polni krajina v zapadni
casti katastralniho tizemi (Rajhradska

Popovice.

Rajhradice

pahorkatina)
g - zelezni¢ni trat’ Brno — Viden
o ¢ oo _ gilniéni spojeni Brno — Viden
/e . - povyseni na méstecko 1234, povyseni
" na mésto 2000
SoBotovice m Obr.109. Rajhrad, zakladni mapa

Formovani komunikacni sité
Spravni izemi mésta obsahuje silnice:
- D2 Brno - Bieclav
- II/425 Rajhrad — Zidlochovice — Hustopede - Bieclav
- 1II/39513 Rajhrad — Syrovice — Bratcice — Mél¢any — Dolni Kounice
- 1II/41617 Rajhrad — Rajhradice
- 1II/42510 Rajhrad — Pohotelice

Podstatnou ¢asti zastavéného tizemi prochézeji silnice 11/425 a 111/41617,

- Silnice I1I/42510 Rajhrad — Pohotelice prochazi prevazné extravilanem — trasa ptivodni cisatfské
silnice, jeji vyznam nahradila sou¢asna dalnice D52

- 1II/39513 smérem na Syrovice zajiStuje lokalni propojeni zépadni Casti ORP a obsluhuje
logistickou zénu pti D52.

- Cestni sit’ v krajing je oproti historickému stavu z 19. stol. zjednodusSena, zanikly komponované
osy vychazejici od rajhradského klastera jizn€ (narusSeny novou polohou napiimeného toku
Svratky)
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Obr.110. Rajhrad, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti
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Vyvoj urbanni struktury tizemi

Meésto se rozklada nad okrajem udolni nivy a terén zde mirmné stoupa smérem k zapadu. Staré
koryto feky Svratky sledovalo svymi meandry zapadni okraji nivy a dodnes je ¢aste¢né zachovano
stejn¢ jako vychodni bo¢ni rameno a propojovaci tsek. Na takto vytvofeném ostrové stala do
povodné v roce 1830 piivodni ves Celadice.

Severovychodné od ni pii vychodnim bfehu svrateckého ramene je situovan rajhradsky klaster.
Novodoba regulace prevedla naptimeny tok Svratky do polohy vychodné od klastera Rajhrad patii
mezi nejstars$i moravska centra. Prostor byl osidlen jiz ve velkomoravské dobé.

Trhova ves Rajhrad ziejm¢ od pocatku lezela na nynéjSim nezaplavovaném misté. Zaklad
pudorysu tvofi stfedné velké protahlé trzisté kolmé k fece a smérem dolt ke klasteru se nalevkovité
otevirajici. (Tudy zfejmée prochdzela dilezita cesta spojujici Znojemsko a Mikulovsko pies Ménin
na stfedni Moravu. Kromé toho méla jist je zna¢ny vyznam severojizni cesta z Brna, ktera Rajhrad
pivodné ziejmée mijela.)

Zivot méstecka byl vzdy uzce spojen s klasterem, diky némuz se zde rozvijelo vafeni piva a
vinafstvi. Nejpozdéji do 16. stol. se mésteCko rozrostlo ulici vybihajici z namésti k severu — ul.
Tovarni.

V 17. stol. postihla Rajhrad jak tficetileta valka, tak vpady Tatar( (1663) a Polak (1683).
1691-92 byl vybudovan klasterni vinny sklep. Zastavba se rozsifila od namésti. smérem k
Velkému Dvoru. Dtlezité centrum se formovalo i zapadnim smérem konce namésti na kiizovatce
se severojizni cestou. Dvur byl pozdé&ji v 18. stol. rozparcelovan a zastavén domky. Roku 1761
byl vybudovan velky klasterni dvir naproti kostelu Povyseni svatého ktize, tehdy jiz na nové
cisar'ské silnici Videi - Brno.

Rajhradsky klaster

Na jeho misté existovalo rozsahlé opevnéné velkomoravské hradisko stejného jména (zalozeno
okolo roku 850, zaniklo nejpozdéji o 100 let pozdé&ji). V roce 1045 (podle tradice) zde vznikl
benediktinsky klaster. Velka pfestavba rajhradského klastera probehla dle projektu Jana Santiniho
od roku 1722. Vznika zcela novy barokni komplex, ktery zahrnuje rané barokni dvouvézi kostela.
Stavba klastera probihala az do roku 1838. Pvodni projekt byl jiz opustén, piesto vznikl celek,
ktery se fadi mezi nejcennéjsi perly baroka na Moravé€. Klaster byl v 2. pol. 20. stol. zna¢né¢
devastovan a byl obnoven az v 90. letech 20. stol., postupné opravovan.

Zelezniéni trat’ z Vidné do Brna byla zprovoznéna 1839 Zivot mésta zcela zménila. Na pocatku
zasédhla do organismu méstecka velmi negativné - z tspornych diivodt byla vedena co nejpfimé;ji
a vySkové nejméné Clenitou trasou. Protala stfed méstecka i vlastni namésti, které prekonala
pfemosténim. Nadrazi vybudovano jizn¢ od mésteCka. Prevazna vétsina zastavby priléhajici k fi¢ni
nive ziistala od okoli odfiznuta, poklesla atraktivita namésti.

Stavebni rozvoj pokracoval na volnych pozemcich zapadné od trati, pfedevs§im podél Brnénské
ulice. Mezi lety 1834 a 1921 vzrostl pocet domil na vice nez dvojnasobek. Dalsi narist byl
zaznamenan v 1. pol. 20. stol. Rozvoj byl podminén snadnou dojizd’kou do brnénskych tovaren i
rozvojem prumyslu pifimo v Rajhrad¢, kde byla vybudovana sladovna a cukrovar za nadrazim (.
1894 zménéna na klobouc¢nickou tovarnu).

Nova zastavba se rozriista nejprve podél Brnénské silnice, zapadné za dvorem, podél Stefanikovy
a BezruCovy ulice.

Naproti nadrazi zaloZena celd nova ctvrt’ s pravouhlou uli¢ni siti. Na zdpadnim okraji této Ctvrti v
letech 1903 az 1904 byl vybudovan velky komplex zemského sirotéince pozdéjsiho klastera.
Rozvoj vystavby navazal i ve 2. pol. 20. stol. Kromé rodinnych domt vyrostlo také panelové
sidlist¢ situované severn¢ od prednadrazni Ctvrti. Jak zde, tak na jiznim okraji mésta byly
postaveny nové Skolni budovy. Ve sméru statni silnice do Znojma, byla od 80. letech 20. budovana
nova rychlostni komunikace, pozdéji prodlouzena kolem severozapadni strany Rajhradu, dale k
Pohotelicim.

Ve 13. stoleti vznikla jihovychodné od Rajhradu mezi pivodnim tokem Svratky a Vojkovického
nadhonu dédina Celadice, ktera byla v roce 1830 zni¢ena povodni. Nové Celadice pozdgji
pfemistény jizn€, uzemi je soucasti Rajhradu.

(Kuca, 2011)
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vymezeni stabilni struktury nad mapou
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Obr.112. Rajhrad, leeckﬁ snz’m pol. 20. stol. (1 93) a ortofotomapa aktudlni (2022)

Vymezeni souc¢asnych struktur v izemi

- Zéklad soucasné struktury tvoii historické struktury centra sidla.

- Urbanisticka struktura zahrnuje:
- arealy klasteru
- zachovalou strukturu namésti a navazujicich ulic se sevienou fadovou zastavbou
- nove¢jsi struktury rezidenéni zastavby rodinnych domi v jihovychodni ¢asti mésta s volngjsi

ulicovou zastavbou, charakteristicky poplatnou dob¢ vzniku

- bytovou zastavbu
- velkoprostorové halové a administrativni stavby
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)

nad katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Nejvyrazné€jsi dominantou je areal Benediktinského klastera ve vychodni ¢asti izemi.

Zastavbé centra mésta dominuje kostel PovysSeni sv. Ktize pfi ul. Brnénské.

V zastavbé jihovychodni ¢asti mésta ma dominantni postaveni klaster sester T¢Sitelek s kostelem
Bozského Srdce Pané.

Dominantné¢ plisobi i vyrobni struktury - prumyslovy areal vychodné od trati, v krajiné se vyrazné
uplatiuje logisticka zona pii silnici na Syrovice.

Zasadni zmény struktur

Promény struktury ovlivnily povodnové Skody do té miry, Ze soucasnd struktura zahrnuje
vyraznou cézuru mezi zastavbou meésta a oblasti rajhradského klastera.

Vyrazny zasahem do organismu mésteCka byla realizace Zelezni¢ni trati Brno — Viden, ktera
ovlivnila dal§i sméfovani rozvoje zastavby.

Obdobi primyslové revoluce pfineslo do izemi nové métitko prumyslové zastavby (cukrovar a
sladovna).

Razantni podil na proméné krajiny maji logistické aredly — zde areal VGP za Starou poStou, piimo
zastavby mésta a jeho struktury se nedotyka.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

Predmétem feSeni uzemniho planu je komplexni a vyvazeny rozvoj feseného uzemi v plochach

s rozdilnym zplisobem vyuziti, tak aby nebylo zasadnim zpiisobem doteno nezastavéné uzemi.
Cilem stanovené urbanistické koncepce je zejména logické a ptehledné uspotfadani ploch s
rozdilnym zpisobem vyuziti a jejich rozmisténi v izemi tak, aby byla minimalizovana rizika
vzajemnych negativnich vlivi.

Koncepce rozvoje spociva jednak v intenzivnéj$im a variabilnéj$im zpiisobu vyuziti zastavéného
uzemi (vymezeni ploch se smiSenym vyuzitim, vymezeni ploch pfestavby) a dale ve vyuziti
nezastavénych ploch (proluk) v zastavéném Uzemi. Vymezené zastavitelné plochy prevazné
navazuji na zastavéné tizemi, doplituji a uzaviraji stavajici urbanistickou strukturu. UP stabilizuje
sidlo jako souvisle urbanizovany celek ve vazb¢ na ptvodni jadro, které tvoii pfirozené ohnisko
sidla s charakteristickou kompaktni zastavbou a respektuje specifickou urbanistickou strukturu,
danou terénni konfiguraci a rozdélenim mésta na dve ¢asti télesem drahy.
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-V souvislosti s negativnimi projevy suburbanizace vymezuje UP rozvojové obytné plochy pouze
formou doplnéni stabilizovanych ploch, nové kapacitni plochy nejsou vymezeny. Nejvyraznéjsi
rozvoj je situovan na zapadni okraj mésta, do lokalit Stard Posta a Ctvrté, kde je vymezeno
doplnéni stavajici obytné zastavby (plocha smiSena obytna + plochy bydleni) a rozsifeni
pramyslové zony (plochy smiSené vyrobni). Na jiznim okraji mésta zastavba navazuje na stavajici
vystavbu v Holasicich. Dal§i plochy zmén jsou vymezeny ve vazb& na stabilizované plochy
bydleni, v uzemi nad Klasternim dvorem (severozapadni okraj sidla) a dale v lokalitach Popovicka
a Ostruvek, kde jsou plochy zmén vymezeny tak, aby nezasahovaly do zaplavového uzemi Q100.

- Cast stavajiciho vyrobniho aredlu v lokalité Tovarni je uréena k revitalizaci a novému zptisobu
vyuziti formou ploch pfestavby na plochu smiSenou obytnou, sport, vefejné prostranstvi a
dopravni infrastrukturu. Vnitini strukturu sidla dopliuje plocha ptestavby pro bydleni v bytovych
domech, uzavirajici stavajici bytovy aredl v lokalité Klasterni dvur.

- UP vytvaii podminky pro rozvoj nadmistni dopravni a technické infrastruktury - zaméra silniéni
dopravy (dalnice D52 / Jizni tangenta Rajhrad — Chrlice II (D2), véetné MUK Rajhrad, uprava
¢asti trasy silnice 111/425), Zelezni¢ni dopravy (koridor pro dopravni infrastrukturu pro VRT,

- tsek Brno - Sakvice) (Uplné zméni UP Rajhrad po zméné ¢.1, 2022)

Obr.114. Uzemni plan Rajhrad (iiplné znéni po zméné ¢. 1, 2022) — Hlavni vykres
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4.2.16 Rajhradice

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Rajhradice obec 546 1615

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi

{52

]
fo:]

Popovice Otmarov

RefreSovice

Rajhradice

3%
RAJHRAD | 21l Opatovice

Formovani komunika¢ni sité

Spravni uzemi obce obsahuje silnice:
- D2 Brno - Bieclav
- silnice :
111/41610 Telnice — Otmarov - Rajhradice
111/41614 Chrlice — Rajhradice - Blu¢ina
111/41617 Rajhrad -Rajhradice

-na levém bfehu fteky Svratky na upati
mirného svahu

nivni krajina mezi soutokem Svratky
s Ivanovickym potokem a fickou Dunavkou --
zaplavové tizemi v celé jizni ¢asti katastru
mirné sklonitd severni cast uzemi
Rebesovic

od

Obr.115. Rajhradice, zakladni mapa

Silnice 111/41617a 111/41614 prochazeji podstatnou ¢asti zastavéného uzemi, napojuji obec dale

na nadfazené dopravni systémy (v Rajhradu na D52 Brno - Pohotelice - Mikulov - st. hranice, v
Chrlicich na D2 Brno — Bieclav — statni hranice)

kiizovatce na vychodnim okraji zastavby.

stavem v 19. stol. obdobna.
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Silnice 111/41610 prochézi pfevazné extravilinem obce a napojuje se na [1I/41617 a 111/41614 v

Dalnice D2 Brno - Bieclav vyvoj sidla pfimo neovliviuje.
Uzemi obce je propojeno siti mistnich komunikaci.
Cestni sit’ v krajin€ se od historického trasovani odchylila. Prostupnost krajiny je ve srovnani se

Obr.116. Rajhradice, komunikacni sit'v 19. stol. (vojenské mapovaini) a v soucasnosti

115



Vyvoj urbanni struktury Gzemi

Obec vznikla sristem dvou piivodne samostatnych obci — Loucky a Rajhradic.

Pivodni dvé obce tvoii dnes navesni a uliéni prostory se zachovalou strukturou zastavby.
Zapadnéji polozena Loucka ma v 19. stol. oboustranné obestavénou naves a nékolik domu je
postaveno pfi silnici na Rajhrad, vychodné polozené Rajhradice jsou soustiedény v navaznosti na
statek a sypku — dodnes vyznaéné stavby.

Historickym vyvojem dosSlo ke srustu obci zastavbou tvofenou pievazné obytnymi domy a
vystavbou obcanského vybaveni — hfisté, obchod, matefské Skola a nejnovéji nova zakladni skola.
K rozvoji ekonomické zakladny sidla doslo pfedevsim na vychodnim okraji Rajhradic v prostoru
historického statku, sypky a v ndvaznosti na né. Postupné byly rtizné funkéni celky zastavby
propojeny do dnes$ni kompaktni podoby obce.

—7 : \. 1
in ﬂ:%i('l)@l\'l}i

§ .* — I
Obr.118. Rajhradice, letecky snimek pol. 20. stol. (1953) a ortofotomapa aktualni (2022)
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Vymezeni souc¢asnych struktur v izemi

Zaklad soucasné struktury tvoii historické struktury centra sidla.
Urbanisticka struktura zahrnuje:

zachovalou ptivodni navesni strukturu zastavby, navsi jsou nejstar$imi ¢astmi obce a jsou zde
patmé zbytky ptvodni zastavby.

pozdé&ji se zastavba rozristala do ulicovek s pfevazné fadovou zastavbou. Podél cest vznikaly
tésn¢ vedle sebe venkovské domy s rozsahlym zemédélskym zazemim, které bylo pfes humna
spojeno s polnostmi.

Tradi¢ni usedlosti i novéjsi rodinna zéstavba dosahuje trovné 1-2 podlazi,

Obvyklé jsou domky fadové i dvojdomky se sedlovymi stfechami, ojedinélé jsou bytové domy.
Struktury vyrobnich areald jsou soucasti vychodniho konce zastavby. Na pfeménénou zastavbu
puvodniho statku navazuje novy vyrobni zemédélsky aredl s halovou zastavbou i vySSimi
technologickymi objekty.

Oddéleng je dislokovan pobliz dalnice D2 areal obalovny kameniva

\

Obr.119. Rajhradice, struktura sidla s vvmezenim stabilnich struktur, zastavéného uzemi a, zastavitelnych ploch

nad katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Historickou dominantou je objekt Sypky na severovychodnim okraji obce.
Novou dominantou stfedu je budova zékladni Skoly.

Zasadni zmény struktur

Neudaly se zasadni zmény struktury sidla, podstatné pro jeho dal$i rozvoj bylo spojeni pivodnich
dvou obci a nasledné proristani zastavby.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

Uzemni plan stanovil podminky vymezenych ploch zastavéného i nezastavéného uzemi.

Sleduje cil zachovat raz jedineéné urbanistické struktury tzemi — ptivodni zastavby obou jader
puvodni zastavby - Loucky a Rajhradic, raz tradi¢ni ulicové zastavby podél patetnich komunikaci.
Vymezil zastavitelné plochy imémé potfebam plosného rozvoje, prednostné pro dokonceni
rozestavénych tizemi a také v zasadni rozvojové lokalité U Sypky.

Uzemi Rajhradic se v jizni ¢asti tyka zamér protipovodiiovych opatieni ZUR JMK — poldr pro
rozliv povodiiovych vod (zaméry POP03, POT05 dle ZUR JMK).(Uplné znéni izemniho planu
Rajhradice po zméné ¢.1.2, 2024)
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Obr.120. Uzemnti plan Rajhradice (iplné znéni po zméné ¢. 1, 2024) — Hlavni vykres
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4.2.17 Sobotovice

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Sobotovice obec 533 644

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi
Syrovice of - poloha na toku Syrtivky pied soutokem s fi¢kou Satavou,
V4 prostiedi fi¢ni nivy
- dalnice D52 blizkost silnice Rajhrad — Pohotelice
111/42510
- navaznost na zastavbu Ledct

Bratcice

/
Sobotovice

Obr.121. Sobotovice, zakladni mapa

Formovani komunika¢ni sité

- nadfazenou dopravu predstavuje dalnice D52 je zapadné od zéstavby, sjezd z dalnice v jizni Casti
katastralniho tizemi

- zastavbou obce prochazi silnice 111/39514 propojujici zastavbu se silnici silnice Rajhrad —
Pohotelice 111/42510 (ptivodni historicka silnice Brno — Viden, vyznamny dopravni tah), na ni se
v centru obce napojuje 111/39515 smérem do Ledct

- Sobotovice lezi mimo hlavni silni¢ni tahy.

- Sit ucelovych komunikaci odpovida ptiblizné¢ plivodnimu trasovani.

5 A IR ,'/' “'\!w N,
: / " “Rohvrhua's

Obr.122. Sobotovice, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti
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Vyvoj urbanni struktury uzemi

- Historicky zaklad stavebni struktury zahrnuje zastavbu vymezujici ptiblizné obdélnikovy ptidorys
navsi, obestavény ze vSech stran a solitérnimi stavbami v prostoru navsi. Postupné dochazelo
k rozsifovani zastavby podél komunikaci.

- Urbanisticka struktura byla podstatnou mérou zformovana jiz do pol. 20. stol., jak lze vysledovat
z leteckého snimkovani z r. 1953.

- Novodobou strukturou je areal zemédélského druzstva v oddélené lokalité jihozapadné od centra.
Nova zéstavba nedavnych let je dobudovana pii nové ulici severné od zastavby stavajici a také ve
slepé odbocce ze silnice na Ledce.

&"

SObotovice

[ /)

L

a ortofotomapa a

Obr.124. Sobotovice, letecky snimek pol. 20. stol. (1953) ktualni (2022)
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Vymezeni sou¢asnych struktur v izemi

Zastavba navsi a dalsi starsi struktury jsou dlouhodobé¢ stabilizovény, zdstavba dodrzuje ptvodni
venkovsky charakter se stavbami se sedlovymi stfechami s okapovou orientaci podélné
k navazujicimu vefejnému prostranstvi, s kolmymi dvornimi trakty.

Nova vystavba je naopak tvofena samostatné stojicimi domy

po obvod¢ nivy je tvofena dvojdomy a samostatné stojicimi rodinnymi domy.

Uzemi pavodniho statku bylo jiz v predchozich dekadach uZivan jako pramyslovy areal.
Transformovalo se pro jin€ produkéni funkce.

Obr.125. Sobotovice, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastaveného vuzemi a, zastavitelnych ploch

nad katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Obec nema vyznamnou dominantu, orientacnim bodem uzemi je kaple na navsi, stavby vetejné
vybavenosti jsou za¢lenény do pravidelné struktury sidla.

Zasadni zmény struktur

Rozvoj stavebnich struktur je plynuly a pozvolny.
Za vyraznou zménu v méfitku obce l1ze povazovat budovani nové zastavby jako kvalitativné jinych
struktur v oddé€lenych lokalitdch od ostatni zastavby.

Vlivu planovani na vyvoj struktury tzemi

Uzemni plan uplatiiuje koncepci vymezeni zastavitelnych ploch v piimé navaznosti na
stabilizované plochy.

Sou¢asny izemni plan nevytvoiil novou koncepci, protoze ptivodni Uzemni plan obce Sobotovice
z1. 1999 a postupné 10x ménény v letech 2002-2012 byl ve svém vysledném navrhu pro dalsi
rozvoj obce vyhovujici. Provedenymi zménami byl plan prubézné aktualizovan skoro az do roku
2012. V UP jsou vymezeny stavajici plochy s rozdilnym zptisobem vyuziti pro stabilizaci viech
dulezitych funkci v feSeném uzemi. V UPO byly vymezeny dostateéné velké navrhové plochy -
zastavitelne plochy - pro bydleni, pro obCanske vybaveni i pro vyrobu a skladovani. Doslo proto
k iipravé Uzemniho planu obce na Uzemni plian Sobotovice podle § 188 odst. 1) dnes jiz neplatného
stavebniho zdkona 183/2006Sb, nikoli zpracovani nového UP. Z rozhodnuti zastupitelstva nebyly
vymezovany nové zastavitelné plochy ani zmenSen pocet vymezenych zastavitelnych ploch,
neménil se hlavni zplsob vyuziti zastavitelnych ploch ani zplsob vyuziti stavajicich ploch v
zastavéném uzemi.

Posledni UP zahrnul komplexni pozemkovou tUpravu z r. 2002, které ovlivnilo feeni uéelovych
komunikaci krajinnych prvku.
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- Uzemi Sobotovic bude dotéeno na vychodnim okraji katastralniho uzemi pribéhem
vysokorychlostni zeleznice (koridor DZ 11 dle ZUR JMK).(Uplné znéni UP Sobotovice po zméne
¢.1,2022)

UPLNE ZNENI UZEMNIHO PLANU

S SOBOTOVICE

& Xy PO ZMENE &.1

oty by ey domch
212470, 212.15, 224.25

T 2 HLAVNI VYKRES
1:5000
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Obr.126. Uzemni plén Sobotovice (uplné znéni po zméné ¢. 1, 2022) — Hlavni vykres
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4.2.18 Syrovice

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Syrovice obec 827 2 002

Rozhodujici faktory vyvoje iizem

- kiizovatka silnic sméfujicich do péti smért —
na Rajhrad, Ofechov, Bratcice, Sobotovice a
Vojkovice

- mirné zvlnéna zeméd¢elska krajina

- dalnice D52 ve vychodni ¢asti spravniho uzemi
- tok Syruvky pres zastavbu obce

Syrovice

Bratcice

Sobotovice Obr.127. Syrovice, zdkladni mapa

g

Formovani komunikacni sité
- nadfazenou dopravu pfedstavuje dalnice D52 vychodné od zastavby
- ktizovatka silnic :
- [1I/15266 Otechov — Syrovice — Vojkovice
- I11/39513 Rajhrad — Syrovice — Brat¢ice
- [11I/39514 Sobotovice — Syrovice
- Komunika¢ni systém silnic III. tfidy neni v obci napojen na nadfazeny systém D52
(mimoturoviové kiizeni)
- Sit’ ucelovych komunikaci odpovida ptiblizné¢ plivodnimu trasovani.

/i ~
M\vosad B.» g %
\ BN

/ & A S \ % "
G s radscluily 5 _NE % % N
a3 > e -)/)?ﬁ% ; & v
= % / ;,,,,e»\(?_n brolowiEE; 2 A & /\\

Obr.128. Syrovice, komunikacni sit'v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti

Vyvoj urbanni struktury tizemi
- Historicka zéstavba, patrnd na poc. 19. stol. vytvoftila nepravidelnou stavebni strukturu v okoli
toku Syrivky a zalozila stabilni strukturu centra z n¢kolika usedlosti. Zastavba byla postupné
zahust'ovana dostavbami a zformovala kompaktni jadro vejcitého ptidorysu. Podél komunikace se
zastavba rozvijela vice sméry — zejména k Rajhradu a smérem na Vojkovice, do okoli kostela.
Novodobou strukturou je areal zemédelského druzstva v odd€lené lokalité severozapadné od obce.
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- Rozsah zastavby do 2. pol. 20. stol. nebyl zdaleka plosné natolik rozsahly, podstatny plo$ny rozvoj
nastal po r. 1989, kdy byly vbudovany nové ¢tvrti obytné zastavby ve sméru na Brat¢icemi jiznim
smérem. Zastavba jihovychodniho okraje vymezila novy rozsah zastavéného tzemi, zUstala
odd¢lena od ptivodni zastavby zahradami a poli a plivodné nejrozsahlejsi rozvojova lokalita dosud
vyuzita nebyla.

- Na pfelomu milénia dochazi k vystavbé logistickych hal jihovychodné od obytnych ¢asti obce,
nejprve podél silnice na Vojkovice, posléze podél D52.

- Urbanistickd struktura prodélala v poslednich cca 30 letech ptekotny rozvoj byla podstatnou
mérou zformovana jiz do pol. 20. stol., jak 1ze vysledovat z letecké¢ho snimkovani z r. 1953.

- Nova zastavba nedavnych let je dobudovana pfi nové ulici severn¢ od zastavby stavajici a také ve
slepé odbocce ze silnice na Ledce.
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Obr.130. Syrovice, letec snimek pol. 20. stol. (1953) a ortofotomapa aktualni (2022)
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Vymezeni sou¢asnych struktur v izemi

Zaklad urbanni struktury centra je zachovan, byl doplnén a zahustén dals$i vystavbou — obCanskou
vybavenosti — v centru je umisténa Skolka, §kola, obecni Gfad, pohostinstvi, obchod, vétSinou jako
solitérni objekty na vlastnich pozemcich poskytujicich zazemi vybavenosti. Podél toku zistava
volné prostranstvi a zelei.

Obytné struktury vytvorené do pol. 20. stol. jsou tvofeny sevienou fadovou zastavbou, kopiruji
prubéh komunikaci nebo vodniho toku, tvar ulic neni ptimy, je dan morfologickymi podminkami.
Nové¢ struktury zakladaji sit komunikaci v pravothlém rastru a obsahuji zastavbu fadovych domd,
dvojdomii i samostatné stojicich domi. Casto se vyskytuji opakujici se typy staveb,
charakteristickych dle doby svého vzniku a jednotlivych developerskych zaméra.

Vyrobni objekty (nebo plivodni vyrobni objekty) jsou vélenény do struktury zastavby, objemove
jsou vyrazngj$i a dominantnéjsi oproti okolnim stavbam — lihovar a navazujici zastavba.
Zemedelsky areal, dislokovany od ostatni zastavby obsahuje halové a ucelové stavby nizsi
vyskové trovne.

Zcela novym typem zastavby jsou logistické haly v jihovychodni ¢asti izemi, jejichz méfitko a
objem je nesrovnatelné s ostatni zastavbou. Oddélené logistické izemi s izemim ostatnich ¢asti
obce nekoresponduje. Vytvari krajinnou barieru, ktera je o to patrnéjsi, Ze je situovana v pichledné
polni krajin€. Jako pozitivum Ize snad vnimat odstinéni vlivu déalnice na obytné uzemi obce.

S \ s ]

Obr.131. Syrovice, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastavéného uzemi a, zastavitelnych ploch

nad katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Kostel sv. Augustina je hlavni dominantou, umisténou na vyvySené bodu nad centrem obce.
Ostatnimi dominantnimi solitéry jsou stavby obcanské vybavenosti.

Obytna zastavba obce je velmi riiznoroda a obsahuje riizné stavebni typy rodinného bydleni.
Vyrazné dominantni charakter maji stavby logistiky.

Riizné stavebni struktury se vzajemné kontrastné vymezuji a nedopliuji se.
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Zasadni zmény struktur
- Rozvoj stavebnich struktur prodé¢lal skokovou proménu po r. 1989. Vyraznou zménou je promena
charakteru sidla budovanim nové zastavby jako kvalitativné jinych struktur bydleni.
- Nejvyrazngj$im zasahem je vytvofeni logistickych arealti velkého méfitka, nesouvisejicich
s Zivotem a Gizemim obce.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

- Zékladni koncepce rozvoje tizemi obce stanovuje hlavni pozadavky a principy jak pro stavaji a
novou zastavbu v uzemi, ale i pro navazujici nezastavéné uzemi. Podminky pro umistovani staveb
jsou stanoveny tak, aby byla co nejvice zachovana stavajici struktura zastavby a prichodnost
zastavéného 1 nezastavéného tizemi obce.

- Ochrana a rozvoj hodnot uzemi se soustied’'uje na kulturni, architektonické a ptirodni hodnoty v
uzemi, mezi néz patii hlavné historické jadro obce, kulturni pamatky, izemni systém ekologické
stability, vyznamné krajinné prvky, Natura 2000 a zem&d¢€lsky pudni fond.

- Uzemni plan obce Syrovice proto rozliSuje plochy stabilizované a plochy zmén. Plochy zmén
zahrnuji plochy zastavitelné i plochy piestavby. (Uplné znéni Uzemniho planu Syrovice po zméné
¢.2,2022)

PLOGHY S ROZDILNYM ZPUSOBEM VYU2ITI
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CLENEN| Uzemi

Obr.132. Uzemni plan Syrovice (iiplné znéni po zméné ¢. 2, 2022) — Hlavni vykres
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4.2.19 TéSany

Zakladni udaje:

Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Tésany obec 1 622 1291

e N Rozhodujici faktory vyvoje tizemi

- oteviena mirné zvinéna polni krajina
- kfizovatka cest na prijezdné silnici (dnes II/380 Brno —

Hodonin)
- Borkovansky potok

Moutnice

Obr.133. Tésany, zakladni mapa

Formovani komunikacni sité
- Jadro obce se nachazi na kiizovatce silnic.
- Katastralnim izemim obce prochazeji silnice:

vvvvv

— Moutnice — Cej¢ — Hodonin, ktera prochazi obci ve sméru zapad - vychod.
-V centru obce se odpojuji silnice III. t¥idy, které dotvareji zakladni komunikacni skelet -
- silnice I11/4166 severné smérem na Saratice,
- silnice I1I/4167 smérem severovychodné na Nesvacilku a Zatéany.
Cestni sit’ TéSan je z podstatné Casti tvofena ptivodni stabilni infrastrukturou komunikaci.

A 1 \ L
JINE o e

Obr.134. Tesany, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenske mapovani) a v soucasnosti

Vyvoj urbanni struktury tzemi
Pivodni zastavba, patrna v mapach 19. stol., je soustfedéna kolem Siroké navsi vychazejici

severozapadn¢ z hlavni kiizovatky cest. PGvodni dominantni strukturou je aredl zamku a statku
vychodné od centralni ktizovatky cest smérem na Borkovany.

Siroké prostranstvi obklopuje i star$i zastavba severné od navsi, paralelni s tokem Borkovanského
potoka. Plvodni stabilni zastavba vétSich statkd kolem navsi je velmi kompaktni. Domky u
Borkovanského potoka jsou drobnéjsi a nyni je zastavba také kompaktné zapojena, i kdyz ptivodné
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byly stavby situované kolmo k uli¢nimu prostranstvi, pouze jednostranné zastavénému zdénymi
objekty. Jizni strana byla doprovézena hospodafskymi dfevénymi stavbami naleZejicimi
k pozemkim grantli na navsi.

- Vznik drobng¢jsich stavebnich struktur je nasledek reforem cisate Josefa II. Tim, Ze uvolnil pevna
feudalni pouta zruSenim nevolnictvi, vydal toleran¢ni patent a zrusil fadu klaSterti, mezi nimi i
dominikansky v Brné. Je-ho majetek pfipadl nabozenskému fondu, ktery rozparceloval podle
tehdejsich hospodarskych zasad cast poli téSanského dvora a piidélil je bezzemklm, ktefi si
vystavéli za téSanskymi humny fadu domkd, jimz se fikalo a fika Familie. Zbyla klasterni ptida i
s dvorskymi budovami byla prodéna a vystfidala se na ni za dv¢ a pil stoleti fada majiteld. Dalsi
zménu pfinesl rok 1918 - malym téSanskym zemédélcim kus panské ptdy, ziskané z ptidélu prvni
pozemkové reformy. Déleni pozemkt mistniho velkostatku bylo po roce 1948 zastaveno a z
byvalych dvorskych poli a budov byl ztizen statni statek. V TéSanech se dale rozvijelo zemédélské
hospodateni a dostaly se na pfedni misto v okrese Brno-venkov, staly se hospodatskym i
kulturnim stfediskem jihovychodni ¢asti okresu — ,,stiediskova obec”. Toto postaveni obce
ovlivnilo i rozsah vybavenosti vybudované v sidle — dobie zajisténé obCanské vybaveni véetné
rozsahlych sportovist, sluzby.

- Vyrazna intervence zemédélského hospodafeni se odrazi i v budovani zpevnénych aéelovych cest
vcetné zaloZeni novych tras ve vazbé na lokaci zemédélskych vyrobnich arealii. Tyto komunikace
nyni prakticky vymezuji rozsah zastavby obce.

- Zeméd¢lské druzstvo z druhé pol. 20. stol. je lokalizovano oddélené v samostatném arealu severné
od obce, vyrobni aktivity byly rozvijeny i v arealu statku a v nové budovanych stavbach na n¢j
navazujicich (pila). )
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Obr.135. Tésany, vymezeni stabilni struktury nad mapou Stabilniho katastru (1826)
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Obr.136.

Vymezeni soucasnych struktur v izemi

Wv e

Pivodni struktura navsi tvori tézisté zastavby. Seviena zastavba dvord a domd s dvornimi kiidly
je charakteristickd pro vétSinu nevyrobniho tizemi obce. Samostatné stojici novodobou rodinnou
zastavbu lze nalézt na okrajich sidla. Stavebni rozvoj 2. pol. 20. stol. znamena i vyskyt bodovych
objektd bytovych panelovych domi bez vazby na okolni venkovskou strukturu, jedna se ale o
ojedinély ptipad pfi prijezdné silnici. Z venkovského prosttedi vybocuje i druzstevni vystavba —
»statkové domky* v navaznosti na areal Statku, dokladajici organizované zdzemi zamé&stnanci.
Vyrobni arealy maji obvyklou u¢elovou zastavbu — a to jak samostatné oddéleny areal severné od
centra, tak vystavba navazujici na Statek — jeho poloha ptedurcila vyuziti vychodni ¢asti obce pro
vyrobni aktivity. PGvodni zastavba Statku postupné zcasti opustila vyrobni vyuziti, Cast se
transformovala pro ob¢anské vybaveni, Cast je dosud brownfieldem bez opti lélniho vyuziti.
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Obr.137. Tésany, struktura sidla s vvmezenim stabilnich struktur, zastavéného uzemi a, zastavitelnych ploch nad

katastralni mapou (2024)
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Dominanty a charakteristické znaky struktur

Dominantni postaveni maji historické stavby v jadru sidla: kostel Sv. Barnabase, barokni kovarna,
zamek, dale objemové vyrazny areal statku.

Obec piivodné neméla kostel, na navsi byvala kaple, kostel na jejim misté vybudovan az r. 1907,
ostatni dominantni objekty se soustiedi v okoli centralni kiizovatky silnic.

Charakteristicka zastavba obce ma venkovsky charakter tésné navazujicich statkt s klasickym
Sikmym zastfeSenim ulicové zastavby.

Zasadni zmény struktur

Historie obce zaznamenala mnoho nicivych pozari, které mély za nasledek likvidaci az poloviny
zastavby (zaznamenano pro r. 1697). Zastavba obec byla ale obnovovana a struktura zastavby z
pocatku 19. stol. je dochovana dodnes.

Na formovani drobnéjsich stavebnich struktur mély vliv reformy cisafe Josefa Il. a prerozdéleni
cirkevni plidy. Celkové je proména obce svazana sproménou velkostatku a zemédélského
hospodateni. Upadek arealu velkostatku a jeho znehodnoceni neni dosud dofeeno, obec se
profilovala jako centrum zeméd€lské vyroby, zaznamenala rozvoj vyrobnich arealti i rozsifeni
bydleni a vybavenosti.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

Pti uvahach o prostorovém rozsifeni zastavby je nutné zvlastni ohled brat zejména na dopady
zamérl nové vystavby na krajinu a obec jako celek a respektovat jeji dosavadni relativné
harmonicky rdz (coz samoziejmé neznamena konzervaci stavu, ale hledani harmonické jednoty
nové vystavby s kulturné-historickymi hodnotami obce, které jsou nesporné).

Rozvojové plochy tzemniho plénu nejsou uvazovany pro kobercovou zéstavbu (tzv. "sidelni
kase") developerského trendového typu, sledujici cile maximalniho zahusténi a "vytézeni" izemi
rozvojovych lokalit. Je sledovan zplsob zastavby, reflektujici zastavbovy rytmus a tad tradi¢niho
ulicového typu s klidovym zazemim zahrad, které zachovaji raz, parametry a hodnoty venkovské
zastavby. Z hlediska kompozice se tedy obec, jeji obytné Casti, budou spojovat do funkéné,
dopravné a prostorové kompaktniho celku s respektovanim centra v jeho stabilizované poloze,
piipustné je proristani obsluznych funkci (obéanské vybavenosti) do obytnych ploch v harmonii
s vymezenou funkéni prioritou. (Uplné znéni UP Té&Sany po zméné ¢&. I, zména ¢&. I UP Tésany,
2018)

Z nadiazené dokumentace vyplyva feSeni prujezdné dopravy, ktera obec nadmérné zatézuje — je
planovan obchvat ze zapadni a jizni strany, ve vazb¢ na obchvat Moutnice (ZUR JMK ozn.
RDS21).

130



g . T e

rikzeny

e Siecrn

Obr.138. Uzemni plan Tésany (uplné znéni po zméné ¢. 1, 2019) — Hlavni vykres
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4.2.20 Unkovice

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Unkovice obec 372 732

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi

- zaplavové uzemi v severovychodni casti spravniho uzemi

1yrsog
Hrusovany Al
uBrna L}

Unkovice

&

Formovani komunikaé¢ni sité

ZIDLOCHOVICE -

Zabgice

s pozustatky luzniho lesa s VKP
Unkovické louky a VKP Klinky
zeleznice zapadné od centra
obce a za ni polni
- krajina poznamenana tézbou
Stérkopiskt
- zastavba obce Zabgice, ktera
na feSené Uzemi a zastavbu
‘.= Unkovic pfimo navazuje z jizni
strany

Nosislav

Obr.139. Unkovice, zakladni mapa

- Unkovice jsou dopravné napojeny na silnici 11/416 od Zabéic, komunikaéni systém obce tvoii

vyhradné mistni komunikace.

- Uzemi obce protina trat’ - dnes €. 251 - prochézejici zapadné¢ od okraje zéstavby obce.
- Cestni sit’ v krajin€ zlstava zdsadnéji nezménéna, nékteré propoje zanikly.

4 Moleis B
e T4

Moleles,

B ;

Obr.140. Unkovice, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti

Vyvoj urbanni struktury tzemi

)

- Phvodni jadro obce, tvofené selskymi grunty, je ndvesniho typu s podéln€¢ polokruhovou a na
vychodé uzavienou navsi. Vyznamnou sidelni a zaroven krajinnou dominantou je kostel
Nanebevzeti P. Marie v blizkosti ndvsi.

- Obec se dale rozvijela podél uli¢ni sit€ vychazejici z centra — zejména zapadnim smérem, ktery
nebyl ohrozovan zaplavami, formou oboustranné sevien¢ ulicové zastavby. Ulice ve sméru vychod
- zapad tvoii patefni osu obce, dale navazuji krat$i ulice smérem k trati Zelné zahradky (na
vychod), k trati Bahna (na sever) a na jih k nadrazi v Zabgicich.
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Obr.142. Unkovice, letecky snimek pol. 20. stol. (1953) a ortofotomapa aktualni (2022)
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Obr.‘I 42 . Unkévice, vy;nezen

stabilni struktury nad mapoz; Stabilniho katastru (1826)

~.

Vymezeni soucasnych struktur v izemi

Zakladem struktury sidla je plivodni zéstavba névsi, v prostoru centra obce se nachéazi pfevazné
tradi¢ni obytna zastavba drobného méfitka. Novéjsi zastavba jiz nerespektuje zakladni raz tradicni
zastavby, ani jeji vyskovou hladinu, je v prodlouZeni téchto ulic a v paralelni ulici s ulici hlavni.
Zastavba v obci je tradi¢né v sevieném typu zastavby, ktery utvaii charakter ulic.

Z hlediska tvaroslovi se v obci vyskytuje vyskova hladina pivodné piizemni zastavby, dnes od
prizemnich po patrové objekty, pievazné tradiéné kryté sedlovymi soumérnymi stfechami,
orientovanymi v uli¢ni fronté hiebeny soubézné s ulici v pfevazné sevieném typu zastavby.
Ojedinéle se v celé obci vyskytuje odlisny typ stiechy (novotvary s riznym sklonem stfeSnich
rovin, rovné stfechy). Nov¢jsi zastavba v okrajovych Castech obce je individualisticka a nevytvari
tradi¢ni ulicni obytny prostor. PfevySena nova zastavba jiz Casteéné znehodnotila typicky
charakter obce.

Z hlediska kompozice se obec vzhledem k centru rozsituje excentricky vlivem pfirodnich limitt,
v ostatnich smérech se podle moznosti rozviji rovnomérn¢ formou rozsifovani zastavby
prodluzovanim ulic. Rozsahlejs$i moznosti jsou pouze severnim smérem formou paralelni ulice k
hlavni ose obce.
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Obr.143. Unkovice, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastavéného uzemi a, zastavitelnych ploch
nad katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur
- Kostel Nanebevzeti P. Marie v blizkosti navsi je vyznamna krajinna dominanta v luzni krajin¢ a
orientacni bod. Dal$i dominantou na néavsi je budova Skoly - obecniho Gfadu a pamatnik obétem
valek.

Zasadni zmény struktur
- Neprobéhly zadné zasadni zmény struktury, vliv na rozvoj vyrobnich ploch na severnim okraji
katastralniho uizemi mély zmény v navazujicim uzemi v HruSovanech u Brna — Gzemi je funkéné
i dopravné napojeno na HruSovany.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi
- Tvar obce bude doplnén soustfedéné okolo zastavéného uzemi obce. Prevazujici ¢ast ploch je
stabilizovana, plochy zmén jsou vymezeny na okraji zastavéného uzemi. Posledni tzemni plan
vypustil zamér rozsahlého rozvoje vyroby na plochach zapadné od zeleznice.
- Zapadné Zeleznice je v UP zapracovan zimér vysokorychlostni Zeleznice na Bieclav — je
respektovan koridor DZ11 dle ZUR JMK. Nadmistni Zelezni¢ni doprava tak bude vedena v novém
koridoru, ktery nebude mit piimy vliv na zastavbu sidla.(UP Unkovice - novy, 2022)

.

jihomoravsky kraj

UNKOVICE

UZEMN PLAN
HLAVNI VYKRES

Obr.144. Uzemni plan Unkovice (2022) — Hlavni vykres
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4.2.21 Vojkovice

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Vojkovice obec 698 1204

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi

Holasice '}/

ca 5 Ledce

Formovani komunikaé¢ni sité

- plochd krajina vnivé Svratky ve
vychodni c¢asti Uzemi, Vojkovicky ndhon
(rameno Svratky), znacna ¢ast v zaplavovém
uzemi

Obr.145. Vojkovice, zakladni mapa

- Hlavni prijezdna komunikace sleduje smér sever - jih - silnice 11/425 mezi Zidlochovicemi a
Rajhradem, v centru obce se odpojuje silnice do Hrusovan u Brna [11/41618 a do Syrovic 111/15266

(ptes ul. Nadrazni).

- Sit’ polnich cest je oproti stavu v 19. stol. ochuzena, prostupnost krajiny umoziuje v zapadni ¢asti
spravniho izemi jen n€kolik patefnich cest.

- Zelezni¢ni trat’ (dnes &. 251) ptivodné mijela zastavbu ze zapadu se znaénym odstupem, nyni
lemuje jeji zapadni okraj.(Uzemni plan Vojkovice, 2022)
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Vyvoj urbanni struktury Gzemi
- Zéklad urbanistické struktury tvofi zastavba podél dnesni ul. Hlavni —prijezdné komunikace,

W v ~rN I3

puvodni t&€zisté zastavby tvorila jeji jihovychodni rozsifena ¢ast mezi odbockou k mlynu — ulice
Mlynska a kostelem sv. Vaviince.

- Rozristani zastavby
sméfovalo  podél  prujezdnych
komunikaci a posléze i podél ulic
vytvatrenych paralelné s prijjezdnymi
komunikacemi, zejména v trasach
zahumenich cest - zastavba v ul.
Blatné a Sportovni, Pratna, a to
jihozapadné od stavajiciho jadra.
Severovychodnim smérem omezuje
moznost zastavby zaplavové tizemi.
- Vjizni casti zéstavby byla
doplnéna sportovni a obcanska
vybavenost a podél komunikace na
pravém biehu Svratky pak i obytna
zéastavba, ktera se  pfipojuje
k severnimu okraji Zidlochovic.

- Vyrobni areal — zemédélské
druzstvo bylo situovano v 2. pol. 20.
stol oddélen¢ od ostatni zastavby pii
silnici do Hrusovan.

Obr.147. Vojkovice, vymezeni stabilni
struktury nad mapou Stabilniho katastru
(182¢6)

Holasice)

'l ] N 9

o4

. B & . 2 ; A'¢ 5 = a1 <
Obr.148. Vojkovice, letecky snimek pol. 20. stol. (1953) a ortofotomapa aktualni (2022)
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Vymezeni sou¢asnych struktur v izemi

Stabilni strukturu v Gizemi piedstavuje jadro obce s tésnou fadovou zastavbou podél ul. Hlavni a
Mlynské. Tésna fadova zastavba obklopuje i ul. Rajhradskou a ¢ast Nadrazni. Pozdéjsi struktura
obytné zastavby po pol. 20. stol. a z pfelomu 20. a 21. stol. je tvofena pievazné samostatné
stojicimi rodinnymi domy (Sportovni, Pratna, Mécova ul.). OdliSujici se vyjimkou je fadova
zastavba ul. Druzstevni — typizovana dobova socialisticka vystavba.

Zemeédelsky areal obsahuje ucelové zemédelské objekty a nespojuje se s urbanismem obce.
Odlisnou strukturou vuzemi je drobnd zastavba rekreacnich chat, soustfedénd do oblasti
jihozapadu katastralnho tizemi — v okoli rybniki Sejba a Simlochy — chatové oblasti 2 pol. 20. stol.
Okoli Sejby je orientovano spise do Hrugovan u Brna a okoli Simlocht k Ledctim, také nemaji
vazbu na zastavbu Vojkovic

K
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N p e — ™~ = ) ——— ]
Obr.149. Vojkovice, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastavéného uzemi a, zastavitelnych ploch

nad katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Hlavni dominantou sidla je kostel sv. Vavfince, jako vyrazné orienta¢ni body ptsobi i hlavni
objekty vefejné vybavenosti — objekt obecniho ufadu v centru, objekt Dobré skoly.

Plivodni tésné zastavba podél hlavni prijezdné komunikace je dosud funkénim zékladem sidla.
Nasledné pozdé&jsi struktury se piivodni koncepci podiidily a rozvijely formou novodobych typt
vystavby.

Zasadni zmény struktur

Pivodni struktury sidla nebyly zdsadné ménény, spiSe dopliiovany. Konfigurace sidla dosud
extenzivni rozvoj umoznila. Kontrastnéj§imi zasahy jsou stavebni struktury 2. pol. 20. stol —
typizovana rodinna vystavba (Druzstevni), zem&délsky areal, budova skolky.

Vlivu planovani na vyvoj struktury dzemi

Koncepce rozvoje obce Vojkovice je zaloZena na nasledujicich principech:

stabilizace izemniho rozvoje v navaznosti na koncepci zalozenou pifedchazejicim tizemnim
planem;

diasledna ochrana kulturnich, ptirodnich a urbanistickych hodnot;

vytvoreni podminek pro realizaci protipovodinové ochrany uzemi a zastavéni obce,

vytvoreni podminek pro realizaci nadfazené dopravni infrastruktury,

vytvoreni podminek pro postupnou realizaci USES,

odstranéni disproporci v urbanistické struktute obce;

137



vytvoreni podminek pro zachovani krajinného razu predevsim v jihozapadni €asti uzemi kolem
rybnikil Sejba a Simlochy a v severovychodni &asti izemi kolem Vojkovického ndhonu s vazbou
na nivu feky Svratky.

V duchu téchto principi je izemnim planem navrzeno vyuziti izemi a jsou vymezeny zastavitelné
plochy a koridory - celkem je vymezeno 16 zastavitelnych ploch, 1 plocha ptestavby, 4 koridory
dopravni infrastruktury a 2 koridory technické infrastruktury. Pfevazna ¢ast ploch je vymezena na
zékladé doposud nevyuzitych ploch dosavadniho izemniho planu a jsou lokalizovany v severni a
zapadni Casti na okrajich zastavby stavajici. Navrhované vyuziti tzemi zéaroveinl odstrafiuje
disproporce v urbanistické struktufe obce.

Je navrzen rovnomérny rozvoj riznych funkcénich slozek.

Sougasti navrhu je také feeni protipovodiiovych opatieni vyplyvajicich ze ZUR JMK, které v
Sirsich souvislostech upravuji vodni rezim celé oblasti.(Uzemni plan Vojkovice, 2022)

UZEMNi PLAN VOJKOVICE
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Obr.150. Uzemni plan Vojkovice (névrh pro opakované verejné projedndni, 2022 -) , Hlavni vykres
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4.2.22 Zabtice

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Zabgice obec 818 1661

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi
; - rovinaté izemi jizné od Zidlochovic

- jizné& od silnice ze Zidlochovic - nyni ozn. 11/416

- propojeni s Pfisnoticemi jizn¢ a Unkovicemi

severné

- zelezni¢ni trat’ na Viden — dnes €. 251

- zem&d&lsky statek - zem&délsky dvir Zabgice

- skladka TKO v zapadni ¢asti spravniho tizemi

Unkovice

SMOLIN:

Prisnotice

Obr.151. Zabcice, zikladni mapa

Formovani komunika¢ni sité

- silnice ze Zidlochovic byla sméfovana na areal Dvora, kolmo napojena na cestu Unkovice -
Ptisnotice, pozdé&ji naptimena do trasy dnesni 11/416 smétujici na Pohotelice.

- kolma spojnice Unkovice — Pfisnotice — Vranovice je nyni 111/41621

- uli¢ni sit’ a prostor navsi kopiruje trasovani pivodnich lokalnich cest, novéjsi struktury vznikaji
v pravouhlé siti a ¢ast paprscitych propojeni tak zanika

- zeleznice protind spravni tizemi obce severojiznim smérem a vymezila barieru rozpinani zastavby
zapadnim smérem

\
N MU B
i

N

Obr.152. Zabcice, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovaini) a v soucasnosti

(2
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Vyvoj urbanni struktury uzemi

Obr.153. Zabé’ice, vymézem’ Stabilni sirukﬁtry nad mapéu Stabilniho katastru (} 826)

Zastavbu obce v 19. stol. pfedstavoval navesni prostor s kaplickou na zapadnim a s rybnikem na
vychodnim okraji, zastavba dnesni ul. Kopecek.

Jeste k r. 1953 tato struktura nedoznala vyraznéjsiho rozvoje, pouze se osidleni rozsitilo podél
nekolika cest. V 2. pol 20. stol. i v poslednich letech se sidlo proménuje z hlediska struktury
zastavby 1 velikostné.

Zastavba prevazné bydleni v rodinnych domech se postupné rozsiiila zejména jihozapadnim
smérem, kde je vyplnila cely prostor mezi zastavbou ptivodni a Zeleznici a ze severu byla omezena
az silnici 1I/416.

Zapadné od Zeleznice jsou jiz pouze oddélené arealy vyrobni povahy a samostatné oddéleny
pozemek hibitova.

Silnice 11/416 predstavovala ptivodné hranici ristu zastavby obce severné, postupné doslo i k
zastavéni rodinnou zastavbou severné od této komunikace a tim doslo prakticky k srustu se
strukturou Unkovic.

Jiznim smérem se zéastavba rozvijela podél silnice smérem na Piisnotice, kde také doslo
k plynulému navazani zastavby, i kdyz ne tak souvislému, jako v ptipad¢ Unkovic.

V historii osidleni izemi Zabéic existovalo jesté osidleni p¥iblizn& ve stiedu katastralniho tuzemi
—nyni je patrny pouze pahrbek tzv. 'Kulaty kopec' lezici jihozapadné€ od obce ve vzdalenosti 1 km
— kde se ve stiedoveéku nachazela tvrz Kovalov a u ni malé vesnicka stejného jména s kostelikem
(podle zpravy z 1. 1307).

\ Og‘\ LYzikernniisen]

!
F

|
A

140



AN

Obr.154. Zabcice, etecky snimek pol. 2. stol. (1 93) a rtofotomapa aktualni (2022)

Vymezeni souc¢asnych struktur v izemi
V urbanismu obce lze vysledovat nékolik druht struktur odvozenych od doby a ticelu jejich vzniku:

- sevienou zastavbu dvorti vymezujicich naves a organicky navazujici souvisle zapojena zastavba
domt podél navazujicich ulic

- pozd¢jsi seviend fadova zastavba — napt. podél ul. Nadrazni, Hibitovni

- novodoba volnéjsi ulicova zastavba rodinnych domut (dvojdomt, samostatné stojici) — pfevazna
cast zastavéného izemi

- aredly vyrobnich aktivit s velkoobjemovymi stavbami

- Strukturou nestavebni povahy, kter¢ ale ma vliv na tvafnost tizemi, je skladka TKO v zépadni Casti
katastralniho izemi, ktera postupné remodeluje krajinny profil.

- Vyssi dynamika rozvoje obce oproti okoli, rozvoj obcCanského vybaveni patrné souvisi
s vyuzivanym podnikatelskym zdzemim a ¢innosti skladky.

&
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Obr.155. Zabcice, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastavéného vizemi a, zastavitelnych ploch
nad katastralni mapou (2024)
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Dominanty a charakteristické znaky struktur

Zemédélsky dviir Zabéice (s loveckym zadmkem, ktery je nyni zasadn& upozadén a znehodnocen),
po roce 1918 byl zestatnén a od roku 1925 obhospodaiovan Vysokou $kolou zemédélskou v Brné
- dnes Mendelova univerzita v Brné — nyni $kolni zeméd¢lsky podnik.

Vyrazn¢ dominantni jsou hospodarské objekty statku - r. 1713 byla na dvofe zabcického statku
postavena velka sypka, ktera dodnes slouzi riznym zptisobem svému ucelu.

Sakralni dominantou — spiSe orienta¢nim bodem uprostfed obce je kaple sv. Vaviince byla (z r.
1883).

Prostorové dominantni jsou novodobé a nejnovejsi stavby obcanského vybaveni — v centru obce
$kola se sportovni halou, mimo zastavbu pii silnici do Zidlochovic areal venkovnich bazéni.
Zastavba obce obsahuje kvalitativné rozdilné struktury — kompaktni jadro stabilni struktury okolo
navsi a rybnika, pravidelny pravouhly rastr ulic s rozvolnénou ulicovou zastavbu 2. pol. 20. stol a
zejména obytnou zastavbou nejnovejsi

Zasadni zmény struktur

Vzhledem k poloze obce v polni krajiné je patrny rozdil struktury krajinného zazemi a umisténi
objemove¢ vyraznych arealti zemédélské vyroby.

Vlivu planovani na vyvoj struktury tzemi

Na tizemi Zabéic se piipravuji nové investice v oblasti obytné vystavby, tézby nerostnych surovin,
skladky odpadd, vyroby a dopravni infrastruktury. Zastavéna uzemi obce jsou jiz uc¢elné a plné
vyuzita. Hlavni zastavéné tizemi Zabé&ic je kompaktné obestavéno ve vsech uliénich frontach.
Potieba vymezenych zastavitelnych ploch vychazi z pozadavki obce, které byly formulovany i v
zadani nyni platného UP, ktery vymazuje zastavitelné plochy pro rozvoj jihozapadnim smérem —
tedy k Pfisnoticim.

Zapadni cast katastralniho tizemi bude dotCena zdméry nadmistni Zelezni¢ni dopravy — trasou
vysokorychlostni trati Brno — Sakvice — dle zaméru ZUR JMK ozn. DZ11.(Uplné znéni UP po
zméné &.1 UP Zabgice, 2021)

2. HLAVNi VYKRES ZABCICE

UZEMNi PLAN

UPLNE ZNENi PO VYDANI ZMENY €. 1

Obr.156. Uzemni plan Zabcice (iiplné znéni po zméné ¢. 1, 2021) — Hlavni vykres
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4.2.23 Zatany

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Zattany obec 968 944

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi
WL ; UBRNA - mirn¢ zvIinéna polni krajina
= - puvodné nivni krajina v okoli toku Litavy,
 zruseny Zatéansky rybnik

- tok Litavy pii severnim okraji zastavby, nyni
regulovan

- Krajinna pamatkovd zéna Bojisté bitvy u
Slavkova

Telnice

Zattany

Obr.157. Zatéany, zdkladni mapa

Nesvatilka

Formovani komunikacni sité
- zapadni okraj katastralniho izemi lemuje silnice 11/380
- silnice 11/416 — tisek mezi Méninem a Ujezdem u Brna prochazi pies zastavbu obce nékolika
zata¢kami, priibéh ovlivnén formovanim zastavby sidel a polohou Zatéanského rybnika
- uli¢ni sit’ a na ni navazujici cesty a u¢elovi komunikace kopiruji trasovani piivodnich lokalnich
cest, na n¢ navazuji nové ulice, plivodni trasovani je ¢astecné patrné,
- doplnéni komunikace smérem k Telnici po zaniku rybnika

Sterubf ST Jrs o

o] Sadezaner Trich

ko oy o ~\,_\.‘
Sitfesantys -

Trzchompshie \

¥ L/ B N
Obr.158. Zatcany, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti

Vyvoj urbanni struktury tzemi

- Struktura sidla vznikla spojenim ptivodnich dvou obci — Zatéan a Tfebomyslic. Katastry obou sidel
byly jiz historicky vzajemné propleteny. V roce 1949 byly Zatany spojeny se sousednimi
Ttebomyslicemi do soudasné obce. (Zatany, 2001-)

- Pavodni Zatany tvofila kompaktni zastavba hospodaiskych dvort formovana okolo §ir§i navsi
trojuhelnikového tvaru, s kostelem na severnim okraji navsi, na ni tésné€ navazala ulicova zastavba
Ttebomyslic, podél komunikace jiznim smérem, ukoncena soliterni zéstavbou piivodniho mlyna
zéapadné od obce.

- Ze severni a zapadni strany bylo sidlo obklopeno rozlehlym Zatéanskym rybnikem, pravouhly
pribéh prijezdné silnice ptes centrum sidla sméfuje proto k jihu a k vychodu.

- Po jeho zruseni probiha vystavba i zapadné a severné od zastavby — vyrobni a skladové stavby,
technicka infrastruktura.
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Obr.1 59 Zatéany, vymezeni stabilni struktmy nad mapou Stabilniho katastru Zatéan — vlevo a Trebomyslzc -
vpravo (1826)

Obr 160. Zatcany, letecky smmek pol 20. stol. (1953) a ortofotomapa aktualni (2022)

Vymezeni souc¢asnych struktur v izemi
V urbanismu obce lze vysledovat vice druhti struktur odvozenych od doby a ucelu jejich vzniku:

- pavodné hospodaiské dvory obklopuji naves v kompaktni struktufe, na né navazuje jizn¢ drobné;si
kompaktni struktura domkt — historicky zéklad sidla

- novodobd ulicova zastavba rodinnych domi - v jizni ¢asti se v trase ptivodni polni cesty vytvofila
v pribéhu 20. stol ulice paralelné s navsi

- rozvinuta zastavba plivodniho dvora na jihozapadnim okraji zastavby — jizné od puvodniho
rybnika

- nova zastavba prevazn¢ vyrobni a technicka v prostoru ptivodniho zruseného rybnika

- nejnovéjsi struktury obytné zastavby rozsituji sidlo na vychodnim okraji
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Obr.161. Zatéany, struktura sidla s {/jzmezenz’m stabilnich struktur, zastavéného tizemi a, zastavitelnych ploch

nad katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Dominantou obce je kostel Nejsveétéjsi Trojice akcentujici severni okraj zastavby a kaple svaté
Mari Magdalény — pohiebni kaple z pocatku 17. stoleti, nachazi se u kostela
Vyraznym objektem je byvaly mlyn na zdpadnim okraji obce.

Zasadni zmény struktur

Zasadni vliv na strukturu sidla méla proména krajiny v jeho okoli. Voda byla zasadnim elementem
v piivodni nivni krajin€ na soutoku Litavy a Hranecnického potoka. Severné od sidla (sidel) byl
zalozen rozlehly Zateansky rybnik (Zatanské rybniky byly &tyfi: Zatéansky, Nesvacil, Hraneénik
a Jitko (Jezirko) a jsou zmifiovany jiz v 16. stoleti jako sou¢ast vrehnostenského statku. Zatéansky
rybnik byl vypustén v roce 1834 a vysuSen v roce 1836, rybnikafstvi a chov ryb vystfidala
produkce cukrovky. (Zatéanské rybniky, n.d.)

Zmenila se také poloha toku Litavy.

Likvidace rybnikli umoznila nejen zemédélskou produkei, ale pozdé€ji i rozvoj vystavby zapadné
a severn¢ od sidla.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

Koncepce feseni obce spociva zejména ve vymezeni stabilizovanych ploch zastavéného tizemi a
ve vymezeni zastavitelnych ploch pro polyfunkéni rozvoj obce. Zastavitelné plochy s navrzenou
zménou zpusobu vyuziti (navrh) jsou vymezeny tak, ze ptiléhaji k hlavnimu zastavénému tzemi
¢i ke stabilizovanym plocham se stejnym zplsobem vyuziti z jejich vnéjsi strany. V mensi mite
jsou vymezeny zastavitelné plochy uvnitf zastavéného tzemi, kde jsou vymezeny i plochy
prestavby. Za Litavou jsou vymezeny rozvojové plochy v souvislosti s budoucim rekreacnim
vyuzitim krajiny, nejvyznamngj§i zménou v krajiné je vymezeni vodnich ploch. (Uplné znéni UP
po zméné ¢&. 1 uzemniho planu Zatany, 2024)
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Obr.162. Uzemni plan Zatéany (iplné znéni po zméné ¢. 1, 2024) — Hlavni vykres
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4.2.24 Zidlochovice

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Zidlochovice meésto 593 3702

Rozhodujici faktory vyvoje tizemi

T e =

S 7 -poloha na zapadnim ibo¢i kopce - masiv Vyhonu
' J - plocha krajina v nivé Svratky ve vychodni ¢asti
uzemi

- komunikace podél paty Vyhonu
- zamek na levé biehu Svratky

| ZIDLOCHOVICY\

e e

Unkovice.

7 N ~ ' 0Obr.163. Zidlochovice, zdkladni mapa

Formovani komunika¢ni sité

- Hlavni prjezdna komunikace sleduje smér sever - jih - dopravni spojnice u paty Vyhonu — silnice
11/425 od Vojkovic smérem k Nosislavi, na severnim okraji se spojuje s 11/416, ktera jizn€ o mésta
pokraduje smérem na Zabéice.

- Do Zidlochovic je od r. 2019 obnoven provoz Zelezni¢ni trati od Hrusovan u Brna (souast trati &.
251)

- Na hrusovansko - zZidlochovickou trat’ také navazovala tizkorozchodné fepaiska drazka o celkové
délce 21 km vedouci do Ménina.

1 : iR

S s S
AT R A

Obr.164. Zidlochovice, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti
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Vyvoj urbanni struktury uzemi

Zaklad piivodni struktury meésta polozil zamek na levém bfehu Svratky a oproti nému ndmesti
smétujici k nabtezi (nam. Miru) na biehu pravém. Kolmo na namésti probiha podél paty Vyhonu
puvodni hlavni cesta na Blucinu (ul. Masarykova) a do Nosislavi (ul. Komenského).
V prodlouzeni namésti do kopce stoupa ul. Legionarskd. Podél vSech sméra byla jiz v 19. stol.
rozvinuta zastavba sevieného typu a vymezovala hlavni prostranstvi mésta. Na kiizovatce obou
sméru stoji radnice a mirné prestupuje do namesti. Na upati Vyhonu stoji nad ul Komenského
kostel Nejsvétéjsi Trojice Kostel PovySeni svatého Ktize, pobliz fara a byvaly hibitov se zvonici,
nyni park.

Nameésti smeéfuje k mostu pies feku a k zamku, aredl tvoti kromé vlastniho zamku také rozsahly
zamecky park, ktery byl propojen s okolni krajinou.
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Obr.165. Zidlochovice, vymezeni stabilni struktury nad mapou Stabilniho katastru (1826)
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- Do pol. 20. stol. se rozviji zastavba podél dopravni spojnice — Masarykovy a Komenského a na
druhém bfehu se stavi sokolovna a postupné pribude celd nova ¢tvrt’ s rodinnou zastavbou severné
smérem na Vojkovice.

- Z¢&asti arealu zamku je vyClenéno Uzemi pro cukrovar, provoz nejmodernéj$iho cukrovaru
Rakouského cisatstvi byl zahéjen v r. 1838, pobliz bylo vyc¢lenéno uzemi vily majitele cukrovaru
s parkem (Robertova vila).

- Pro pfepravu materiald byla zprovoznéna tzkorozchodni Zeleznice, ktera byla soucasti cukrovaru.
Draha vedla ve sméru z cukrovaru pies Nosislavsky katastr pfes most na statek Boudky (asi osm
kilometrt vzdaleny ze Zidlochovic), pozdéji prodlouzena az ke statku v Méning.

- Pozdé&ji tizemi na jihu mésta, oteviené prumyslu, doplni dal$i zastavba vyrobniho charakteru az
k vyjezdu smérem na Zabgice.

- Cukrovar je funkéni az do 90. let 20. stol, posléze chatra a na pfelomu 21. stoleti je nahrazen novou
strukturou zastavby bydleni, torzo ptivodni zastavby cukrovaru je zachovano a pireménéno spolu
s dostavbami na obchodni centrum.

- Pozdé&jsi vyvoj 2. pol. 20. stol. nahrazuje zapadni stranu Masarykovy panelovym sidlistém, 90.
léta a prelom stoleti hledd nové rezervy pro rozvoj bydleni véetné perspektivni lokality Lichy na
hranicich s Vojkovicemi, ale i primyslovych ploch, které jsou umistény predevsim v jizni ¢asti
uzemi.

Vymezeni souc¢asnych struktur v izemi
- Uzemi mésta zahrnuje rizné struktur korespondujici zpravidla s obdobi jejich zaloZeni:
- nejstarsi t€sna fadova zastavba na nameésti Miru a v navazujicich ulicich
- rodinné zastavba vice typti — v oblasti Zizkova
- rodinnd zastavba volna v cukrovaru a pfi Sportovni
- star$i vyrobni arealova zastavba — pii Zerotinové nabieZi jizné
- nova arealova zastavba — napft. pti Topolové
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Obr.167. Zidlochovice, struktura sidla s vymezenim
ploch nad katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Krajinnou dominantou je cely masiv Vyhonu s rozhlednou — Akatovou vézi.

Hlavni dominanty mésta jsou historické stavby — zamek, radnice, kostel, filtracni véz a komin
byvalého cukrovaru a novy most pies Svratku.

Charakteristické pro Zidlochovice je kompozice zastavby mésta se zamkem na jednom bichu feky
a méstem na druhém. Nasledny rozvoj na zékladni koncepci reagoval.

Zasadni zmény struktur

Zmeny struktury jsou spojené s upravou dopravnich propojeni a rozvojem primyslu — zavedenim
Zeleznice do mésta a rozvojem cukrovarnictvi, po téméf stoleti zase zruSenim Zeleznice a zruSenim
cukrovaru. A opét naslednou proménou Gzemi cukrovaru a celého prostranstvi na levém bichu
Svratky, opétovného zprovoznéni Zeleznice a nového dopravniho uzlu.

Zasah do starsich struktur si vyzadala uprava pravého nabtezi s kapacitni prijezdnou silnici —
dnesni trasa 11/425 a nové premosténi Svratky.

Vznikla nova zastavba ufadu v predzamecném prostoru na pielomu s 21. stol a v posledni dekadé

upraven a pfestavbou doplnén komplex ptivodni radnice.

150



Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi
- Uzemni plan vymezil skladbu ploch a stanovil podminky odpovidajici potiebé fizené vystavby a
ptestavby mésta. Plosny rozvoj neni jiz prakticky dale mozny, izemi je bud’to vyuzito zastavbou
nebo omezeno limitujicimi faktory — nap¥. ochranou ptirody (Ptirodni park Vyhon).(Uplné znéni
UP Zidlochovice po zméné &. IX, 2024)

| # H g LEGENDA: UZEMNI PLAN

| - : 97 = (o ZIDLOCHOVICE

UPLNE ZNENI PO ZMENE C.1X

e 10 NGHEN

k.. Blu¢ina

L | ELR

[ R L] EEE B [
!ll I=E!
i

of
H

k.u. Nosislav

Obr.168. Uzemni plan Zidlochovice (iiplné znéni po zméné ¢. IX, 2024) — Hlavni vykres
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4.3 Prvni etapa vvzkumu — pripadova studie Kuiimsko - analyza sidel Kurimska,
promény urbanistické struktury

43.1 Cebin

432 Ceska

4.3.3 Hvozdec

4.3.4 Chuddice

4.3.5 JinaCovice

4.3.6 Kufim

4.3.7 Lelekovice

4.3.8 Moravské Kninice
4.3.9 Rozdrojovice
4.3.10 Veverska Bityska

Analyza je provedena pro kazdé sidlo samostatné, ve shodném ¢lenéni popisu a pfipojenych obrazovych
priloh.

Zdroje a lesendy map kapitoly 4.3:

Rozhodujici faktory vyvoje uzemi
zdroj obrazku: mapa zékladni, dostupna na: https://mapy.cz/zakladni

Formovani komunikacni sité
Komunikacni sit’ v 19. stol. (vojenské mapovdni) a v soucasnosti
zdroj historické mapy: mapa 19. stol. (II. vojenské mapovani), dostupna na: https://mapy.cz/19stoleti

Legenda schématu komunikacni sité v soucasnosti:

hranice spravniho Gzeml obce

Zeleznice

silnice Ill. tFidy, mistni a (i&slové komunikace

zamdry vystavby silnién/ infrastruktury

Vyvoj urbanni struktury uzemi

Vymezeni stabilni struktury nad mapou Stabilniho katastru (1826)

zdroj historické mapy Cisaiského otisku stabilniho katastru: CUZK, dostupné také na:
https://geoportal.cuzk.gov.cz/(S(51jleg2didwsz203urvpxvfd))/

sesazeno pouze pro ucely této prace s katastralni mapou obce pro vymezeni ,,stabilni struktury* ve
smyslu definice v této praci

Legenda map:

I | mezena hranice "stabilnl struktury” ve smyslu definice
] | této prace

Letecky snimek pol. 20. stol. (1953)
zdroj historické mapy: letecké métické snimky r. 1953,
dostupné na: https://ags.cuzk.cz/archiv/
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https://geoportal.cuzk.gov.cz/(S(51jleg2di4wsz203urvpxvfd))/
https://ags.cuzk.cz/archiv/

Ortofotomapa aktudini (2022)
zdroj ortofoto: mapa leteckd aktualni, dostupna na: https://mapy.cz/letecka

Vymezeni sou¢asnych struktur v izemi

Struktura sidla s vvmezenim stabilnich struktur, zastavéného uzemi a, zastavitelnych ploch nad
katastralni mapou (2024)
Autor: Barbora Jentkova na podkladu katastralni mapy CUZK, dat UAP ORP Kuiim

Legenda map:

hranice spravniho tizeml obce

hranice pozemkd

hranice zastavéného tizem( dle podidadti UAP ORP

"stabilnl struktura" ve smyslu definice této prace

rozvojové plochy (plochy zmén) dle podkladd UAP ORP

1]

struktura zAstavby

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi
Uzemni pldan — Hlavni vykres, popr. aktudlné platné Uplné znéni tizemniho planu po zméné

Uzemni plany jsou dostupné v aktualni platné podobé na zakladé zvetejnéni dostupném dalkovym
zpiisobem — aktudlné na webovych strankéach pofizovatelskych ufadi a obci — viz citace v textech dale.
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4.3.1 Cebin

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Cebin obec 723 1938

Rozhodujici faktory vyvoje uizemi

Sentice

- morfologie uzemi s kopcem Cebinka
(429 m n.m.)
- poloha sidla na jiznim, mirn€ sklonéném
upati kopce,
~ - silnice a zeleznice obtaci z jihu kopec
¥ Cebinka

Moravské
Kninice
H

Chudcice I

Obr.169. Cebin, zdkladni mapa

Formovani komunikaé¢ni sité

Lezi na byvalé cisafské cesté, ktera spojovala Brno s TiSnovem. Tato spojnice je urcujicim
dopravnim propojenim obce s okolim dosud a do r. 2023 byla i prijezdnou komunikaci na trase
11/385. Pro formovani struktury je podstatna také komunikace smérem na Drasov, ktera kopiruje
tvar Upati svahu. Draha prochazi uzemim jizné¢ od zastavby - obdobn¢ jako silni¢ni komunikace
obtaci kopec Cebinku a piizptisobuje se podminkam tizemi.

Prtjezdna doprava byla r. 2023 pievedena na silni¢ni ochvat obce, ktery prochéazi paralelné s
dréhpllq JeSte jizngji.

Vyvoj urbanni struktury izemi

Nejstarsi Casti obce je prostorna obdélnikova naves s byvalymi selskymi grunty, kostelem,
obecnim Ufadem a rybnikem.

V 19. stol. a do pol. 20. stol. se zastavba rozviji v okoli stabilniho jadra a postupné i podél cesty
do Drasova. Opaénym smérem zacind zastavba vypliovat uzemi smérem k zelezni¢ni trati do
oblasti Pfihonu. V obou ptipadech se jedna o fadovou té€snou zastavbu utvarejici prostor ulic.
Stavby maji prevazné pidorys tvaru L (hakovy ptidorys) s jednostrannym dvornim kiidlem.
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-V druhé pol. 20. stol. se rozrustaji stavebni struktury podél silnice na TiSnov a postupné vypliuji
tizemi mezi upatim Cebinky a Zeleznicni trati. Struktura zastavby se méni, obytnou nizkopodlazni
vystavbu tvoii samostatné stojici rodinné domy a dvojdomky.

- 0d 19. stoleti se rozviji prumysl spojeny s téZbou vapence.

- Odpadovy vapenec se pouzival jako stavebni kdmen nebo jako $térk pro stavbu silnic, pozdéji se
rozvijeji 1 jiné druhy vyroby — stavebni hmoty). Priimyslovy areal je umistén na vychodni Gpati
Cebinky pii silnici smérem na Malhostovice.

- Ostatni vyrobni aredly se stavbami jiného méfitka a struktury jsou situovany také zcela oddélené
od obytného tizemi smérem za trat’.
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Obr.171. Cebin,
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vymezeni stabilni struktury nad mapou Stabilniho katastru (1826)

Obr.172. Cebin, letecky snimek pol. 20. stol. (1953) a orootomapa aktualni (2022)
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Vymezeni sou¢asnych struktur v izemi

Zaklad soucasné struktury tvoii historické centrum obce.

Zastavba je situovana na navsi a v jeji blizkosti, podél silnice 11I/385 (k Tisnovu), v ulici Nové a
podél silnice smérem na Drasov. VétSina zastavby je koncentrovana mezi zeleznicni trat’ a kopec
Cebinku. Vyjimku tvofi primyslové a zemédélské arealy, které jsou jizng, respektive
severovychodné od jadrové zastavby obce. Protahly tvar Cebina ma p¥iblizné 2 km na délku a 0,5
km na Sifku. Lze konstatovat, Ze obec ma jedno centrum. Jedna se o historické jadro (naves), v
jehoz blizkosti se nachézi vétSina dilezitych objektl obcanské vybavenosti (obecni ufad, posta,
zékladni skola, kostel, hibitov, sportovisté, restauracni zafizeni). Ostatni ¢asti zastavby obce plni
pfedev§im funkci obytnou. Vyvojové nejmlads$i obytna Cast vznika v lokalité K Drasovu
(severozapad). V této lokalité je pldnovana vystavba predevsim rodinnych domt.

(Uplné znéni UP Cebin po vydané zmeéné ¢.1, 2023)
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Obr.173. Cebin, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastavéného uzemi a, zastavitelnych ploch nad
katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Dominantou tizemi je kopec Cebinka s rozhlednou, tvofi vyrazny orientaéni bod v krajing.
Vyrazné dominantni postaveni v krajiné maji primyslové arealy (MIKROP a okoli) pfi silnici na
Malhostovice, ale i objekt skladového charakteru na vjezdu do obce od Kufimi — na kiiZzovatce se
silnici na Malhostovice.

V ramci zastavby obce ma dominantni postaveni kostel na navsi.

Charakter zastavby je venkovsky, s typickou ulicovou zastavbou drobného méritka. Vyrobni
arealy naopak charakterizuji halové a technologické stavby velkého métitka.

Zasadni zmény struktur

Struktura venkovské obytné zastavby obce byla ménéna kontinualné, bez razantnich zmén.
Podstatné zmény pfedstavuje vstup priamyslovych arealii na upati Cebinky a masivni krajinny
zésah tézbou vapence.

Vlivu planovani na vyvoj struktury tzemi

Obec ma uzemni plén z r. 2022, zména €. 1 z 1. 2023.
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- Rozvoj obce je navrzen ptedevsim v navazujicich plochach a uvnitf soucasn¢ zastavéného tizemi.
Zameéry pro novou vystavbu jsou situovany takovym zpiisobem, aby byly, pokud mozZno co nejlépe
vyuzity plochy v blizkosti jiz stavajici zastavby. Jedna se o plochy proluk v zastavéném tzemi ¢i
v blizkosti jeho hranice s co nejmensim dopadem na zabor ZPF. Cilem je vytvofit kompaktni
zastavbu na tzemi obce.

- Uzemni plan stanovil podminky vyuziti jednotlivych vymezenych ploch a zapracoval pozadavky
na polyfunk¢énost uzemi.

-V textové &asti odiivodnéni UP je uvedeno v kap. 4.2.2. Polyfunkénost sidla a krajiny: ,,Podminky
Uzemniho planu vedou k podpofe smiSeného vyuziti uzemi uvnitt sidla i v krajing. Cilem je
umoznit navrat pfirozenych vazeb sidel, zhruba v takové podobé¢, jak se vyvijely do poloviny
minulého stoleti a podporovat polyfunkénost uzemi. Pro rozvoj kompaktniho sidla je dalezité
podporovat jeho polyfunkéni charakter. Misenim funkci na trovni ploch, pozemkd a staveb vznika
stabilni urbanisticka struktura, ptivétiva k bydleni, praci i rekreaci. Struktura, ktera svoji vlastni
existenci piispiva ke zmirnéni dopravni zatéZe v sidle a zvyseni socialni kontroly. Uzemni plan
vymezuje v zastavéném Uzemi pfedevsim plochy smiSené obytné, jejich podminky vyuziti tuto
snahu reflektuji. Pro ochranu kulturni krajiny je potteba dbat na jeji obraz, tj. souc¢innost ptisobeni
tvaru zemského povrchu (napt. kopce, udoli) a zasaha cloveéka (napt. zastavba, dominanty), ¢imz
je minéno predevsim zvyseni zastoupeni stromoradi a remizl ve stavajicich, pfevazné zemédelsky
vyuzivanych castech krajiny a obnova cestni sit¢ v krajing. Tim se podpoii nejen prostupnost
krajinou, jeji odolnost viéi nepfiznivym ucinklim vodni a vétrné eroze, rozmanitost biotopu, ale
také celkova malebnost krajiny. Ochrana a rozvoj stabilnich ekosystémi a jejich vzajemnych
vazeb je v UP stanovena vymezenim tizemniho systému ekologické stability.

- Jednim z vyznamnych prostorovych prvki, které se podileji na zkvalitiovani obrazu sidla v
krajiné a prechodu mezi sidlem a krajinou, je vysadba vzrostlé zelené podél komunikaci. Tento
princip napomahé zkvalitiiovat krajinny raz snad viech mést a obci. (Uplné znéni UP Cebin po
vydané zméné ¢.1, 2023)

Obr.174. (Uzemni pl;in Cebin (tiplné znéni po zméﬁé ¢ 1, 2023) — Hlavni vykres
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4.3.2 Ceska

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Ceska obec 199 1010

Lelekovice . Rozhodujici faktory vyvoje tiizemi

~ - poloha pii silnici 111/6401 severné z Brna — piivodné
cisar'ské silnici
- pravidelna struktura — zalozena obec
- pfimé sousedstvi se zastavbou mésta Brna
- zapadné se zvolna zveda lesnaty hieben dne$niho
Ptirodniho parku Baba, nejblize k zastavbé je Ostra hora
(366 m n.m.)
- vychodné od zastavby jsou trasy dopravnich koridorti —
silnice (1/43) a Zeleznice (trat’ 250)

Obr.175. Ceska, zakladni mapa

Rocyg W
IVANOVICE ekt N

Formovani komunika¢ni sité
- Obec lezi na historické trase obchodni cesty z Brna do Slezska, na které stavala hospoda a staje
pro koné. V centru se odpojuje
- Vychodni okraj katastru dnes tvoii draha — trat’ ¢. 251

i { A
T A § Yo X & 0 N, N
Obr.176. Ceska, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti

Vyvoj urbanni struktury uzemi
- Urbanisticka struktura obce se rozvijela podél ptivodni silnice mezi Brnem a Kufimi. Zékladem je
historické jadro obce vzniklé v 18. stoleti kolem formanské cesty na Svitavy pii odbocce na
Lelekovice a bylo tvofeno zemédélskymi usedlostmi s hospodaiskymi budovami.
- Obec Ceska (dtive Cinzendorf nebo Zinsendorf) patii mezi nejmladsi osady v Jihomoravském
kraji. Byla zalozena podél tzv. cisafské silnice z Brna smérem na Liptvku po rozparcelovani
lelekovického popluzniho dvora, ktery byl v roce 1784 kutimskou vrchnosti zrusen a rozdélen v
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rdmci raabizace (pronajimani méné vynosnych statk
poddanym) mezi 24 osadnik, ktefi postavilir. 1785 10
domt po levé a 10 po pravé stran¢ silnice na jih od
stavajici hospody.

- Pidvodni historickou urbanistickou strukturu obce
tvofily pozemky soustfedéné kolem komunikace.
Vznikl tak ulicovy typ pfevazné tadové zastavby,
na kterou navazovaly pomérné rozsahlé zahrady.

- Pivodni struktura bydleni byla postupné
dopliovana novou vystavbou, ktera opustila
historicky vznikly dopravni koridor.

- Reziden¢ni tzemi obce se rozrustalo postupné — ze
zéapadu navazalo na plvodni zastavéni a vytvotilo
pravidelny systém ulic. Zastavba se rozrostla  jiznim
smérem podél ptivodni silnice a zapadné od ni v
lokalitach Nivky, Nadavky (podél ulic kolmych na
prijezdnou silnici), plo§né rozrustani  pokracovalo i
. nasevernim okraji.

) 2 \ Obr.177. Ceskd, vymezeni stabilni struktury nad mapou
g Stabilniho katastru (1826)
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Obr.178. Ceska, letecky snimek pol. 20. stol. (1953) a ortofotomapa aktudlni (2022)

Vymezeni souc¢asnych struktur v izemi

- Podstatnou mérou se rozvinula zastavba bydleni.

- Zastavba podél silnice 111/6401 je dilem tvofena pfeménénymi hospodaiskymi dvory.

- Cast pavodnich hospodaiskych dvori je stale vénovana produkéni funkci. Podstatna ¢ast byla
prizpuisobena bydleni, doplnéna vlozenim novych objekti do struktury, dvory nahradila drobng&jsi
obytna zastavba, ¢asteCné nahrazenim a ¢astecné pfeménou puvodni struktury.

- Smérem k jihu navazala rostlym zplisobem dal§i obytnd zéastavba rodinnymi domy,
pfevazné samostatné stojicimi, které dosahuji ptiblizné urovné kopce Ostra hora.

- Vyvoj bydleni sméfoval i zapadnim smérem, v ulicich kolmych na priijezdnou silnici, ta je stale
hlavni osou tizemi, nevytvofila se jind plnohodnotnd paralela prostupu tizemim.

-V 90. letech vystavba bydleni jiznim smérem pokracuje developerskou vystavbou novych ulic
mezi jiznim okrajem Ceské a severnim okrajem Brna a Gizem je postupné zcela zaplnéno, omezeni
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rozvoje predstavovala pouze Ostra hora, kterd prostorove ¢astecné oddélila zastavbu. severni ¢asti
obce od nové pravidelné kobercové struktury jihu.

Nejnovéjsi stavebni rozvoj se odehrava v severozapadni ¢asti. Zpusob zastavby 1 jeji tvaroslovi
neodkazuje nijak na venkovsky charakter piivodniho prostfedi, jedna se pfiméstskou zastavbu
fadovych rodinnych a bytovych domt.

Jiné nez obytné struktury se vyskytuji bud’ vélenéné v nejstarsi ¢asti zastavby, nebo v podobé nové
halové zastavby na severovychodnim okraji.

Vychodni strana obce se vzhledem k omezeni dopravnimi tahy dale nerozsifuje, zapadni strana
ma tendenci k rozrastani.

Charakter nové zastavby korespondoval s dobou jejich vzniku a potfebami bydleni. Diivéjsi velké
pozemky o velikosti nad 1 500 m2 se postupné zménou pozadavkii na charakter bydleni
zmenSovaly na 1 000 m?, 600 m? a 400 m?. Zména velikosti pozemkti doklad4 zménu charakteru
bydleni odpovidajici zivotnimu stylu jejich obyvatel. Nejde jiz o objekty bydleni s hospodaisky
vyuzivanou zahradou (typickou pro diivéjsi priméstskou zastavbu), ale o méstské bydleni, kde
nezastavéna ¢ast stavebniho pozemku ma pouze estetickou a rekreacni funkci (okrasnd zahrada,
bazén).(Uplné znéni po vydané Zméné ¢.2 UP Ceska, 2023)

Zastavba chatovymi - ptivodné pouze rekrea¢nimi stavbami drobného meéfitka je zalezitosti okoli
Ostré hory i okraje lest oblasti Baby.

Obr.179. Ceskda, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastavéného vizemi a zastavitelnych ploch nad

katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Charakteristické pro zastavbu Ceské je pravidelné téméf pravouhlé uspofadani zastavby
vychazejici z plivodni geometrie zaloZzeného sidla. Jako centrum obce je vnimana oblast u odbocky
na Lelekovice, oblast s hostincem a obecnim ufadem, typické centralni prostranstvi navsi v obci
chybi. Orientatnim bodem v zastavbé je kaplicka v centru, obec neobsahuje vyrazngjsi
dominanty.
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Zasadni zmény struktur
- Postupné pfeménéna struktura piivodnich dvori zdstala zakladem urbanismu sidla.
- Obec byla znacné proménéna suburbanizaci, plosny rozvoj zaznamenal skokovy nartst po r. 1989
a opétovne po r. 2000. Nové struktury opustily venkovské tvaroslovi a proménily celkovy
charakter izemi.

Vliv planovani na vyvoj struktury uzemi
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Obr.180. Uzemni plan Ceskd (iiplné znéni po zméné ¢. 2, 2023) — Hlavni vykres
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Nové rezidentni uzemi zastavéni je navrzeno v zapadni Casti obce v pfimé vazb¢ na zastavéné
Gizemi, plosny rozvoj jiz omezil svou dynamiku. Uzemni plan konstatuje, Ze ,,probihajici
suburbanizace (dekoncentrace bydleni a pracovnich pfilezitosti mimo velka sidla) povede patrné
k hlubsimu za¢lenéni obce Ceské do vznikajici slozité struktury migra¢nich, spotiebnich a
pracovnich vztahti v rdmci §ir$i méstské aglomerace Brna. Funk¢ni autonomie obce a jeji
planovani tak budou oslabovany a dal$i vyvoj bude stale vyznamnéji ovliviiovan vnéjsimi faktory
pusobicimi v métitku $ir§i méstské aglomerace Brna. Na tirovni obce se tak mohou projevit dopady
procesi vznikajicich mimo jeji uzemi a kompetencni sféru.

Demograficky vyvoj urCovany intenzitou suburbanizace muze pfinést zvySené¢ kvalitativné
proménlivé naroky na socialni infrastrukturu obce. Tento stav mtze byt do jisté miry zhorsen i
dosavadni podvybavenosti obce (kapacita Skolnich a pfedSkolnich zafizeni a zatim nefeSena
problematika zvysujiciho se poctu seniorti a jejich zaclenéni do zivota obce).

Je mozno piedpokladat stale intenzivnéj$i pracovni i mimopracovni vazby zejména na Brno a
Kufim. ZvySena mobilita osob, zejména suburbannich migrantti, pfenasi zvySené naroky na
vefejnou infrastrukturu mimo tzemi obce. Jde pfedevs§im o vazby bydlisté — lokality zabavy,
nakupu ¢i vzdélavani. Tyto vazby jsou u produktivni skupiny obyvatel ve stale zvySujici se mife
realizovany ve spojitosti s lokalitami pracovi§t’ ¢i v navaznosti na trasy denniho pohybu. Pii
zvySujicim se podilu obyvatel obce lze tedy pfedpokladat potfebu feSeni téch aktivit, které
bezprostfedné souvisi s aktivnim travenim volného Casu v dobé ptitomnosti obyvatel v obci.
(Uplné znéni po vydané Zméné &.2 UP Cesk4, 2023)
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4.3.3 Hvozdec

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Hvozdec obec 364 351

Rozhodujici faktory vyvoje tizemi
S0 e S - poloha mimo hlavni komunikaéni sit’ kraje
-poloha v Boskovické brazdé mezi piirodnimi
parky Podkomorské lesy a Udolim Bilého
potoka.

-poloha zéastavby mezi potoky Hlinka a

 Melkransky potok

Hvozdec,

Veverské
Kninice

) - Obrisl. Hvozdec, zakladni mapa

Formovani komunikacni sité
- Obec lezi mimo hlavni komunikaéni trasy dopravnich siti. Lezi na vedlejsi silni¢ni spojnici mezi
Ostrovacicemi a Veverskou Bityskou, s esovitym pribéhem ptes zastavbu.

N el

Obr.182. Hvozdec, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti

Vyvoj urbanni struktury Gzemi

- Puvodni historickou urbanistickou strukturu obce tvotily zemédélské statky soustfedéné kolem
navsi. Vznikl tak kompaktni typ soustfedéné vesnické zastavby, na kterou navazovaly pomerné
rozséhlé zahrady a polnosti.

-V jizni ¢asti obce se nachazel na Melkranském potoce rybnik.

- Nasledné byl zaklad struktury pozménén ve smyslu preference reziden¢nich funkci.

- Rozvoj zastavby probihal podél komunikacni sit€ a zejména se tykal jizniho okraje uzemi. Neni
zcela ukoncen.

- Vyrobni aktivity byly naopak umistény severn¢ - severozapadné od ostatni zastavby.
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Obr.183. Hvozdec, vymezeni sta

Veverskeninice}

Obr.184.  Hvozdec, letecky snimek pol. 20. stol. (1953) a ortofotomapa aktudlni (2022)

Vymezeni soucasnych struktur v izemi

- Obec Hvozdec plni predev§im rezidenéni funkci, ktera je postupné posilovana diky atraktivni
poloze v blizkosti mésta Brna.

- Je zachovana struktura zachovalou strukturou stfedu obce s fragmenty ptivodnich zemédé€lskych
statkdl, které tvofi pfirozené centrum obce. Nové€jsi struktury obytné zastavby byly situovany pti
ptijezdu od Veverské Bitysky, rozvinula se struktura nékolika malo ulic.

- Hlavni smér rozvoje obytné zastavby sméfoval k jihu, s vyuzitim starsi cestni sit¢ byla vytvofena
reziden¢ni zastavba pievazné samostatné stojicich rodinnych domi az po silnici 111/3866, ktera
obci esovité prochazi.
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| | [

Obr.185. Hvozdec, struktura sidla s vvmezenim stabilnich struktur, zastavéného uzemi a, zastavitelnych ploch

nad katastralni mapou (2024)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Orientacnim bodem v zastavbé je objekt obchodu, zvonice v centru, obec neobsahuje vyrazngjsi
dominanty.

Zasadni zmény struktur

Postupné pfeménéna struktura ptivodnich dvort zistala zakladem urbanismu sidla. Obec byla
novou vystavbou doplnéna, ptivodni charakter se podstatné nezménil.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

Koncepce izemniho planu je zalozena na nasledujicich principech:

stabilizace tizemniho rozvoje v navaznosti na koncepci zaloZenou pfedchazejicim tzemnim
planem obce

disledna ochrana kulturnich, pfirodnich a urbanistickych hodnot; zachovani celistvé uzaviené
struktury zastavéni dotvarejici krajinny raz okoli obce

vytvoreni podminek pro realizaci technické a dopravni infrastruktury;

vytvoreni podminek pro rozvoj obCanské vybavenosti (komplexni vefejna vybavenost v lokalité
»Kravin“, novy hibitov) odpovidajici potfebam obce;

vytvoreni podminek pro postupnou realizaci USES;

odstranéni disproporci v urbanistické struktute obce;

vytvoreni podminek pro zachovani a posileni krajinného razu v centralni ¢asti obce a predevsim
pak v nivé Hlinky a Melkranského potoka.

Je tedy stavén na rozvijeni dosavadniho vyvoje, ktery neprosel zasadnimi zménami, pfiméfenym
polyfunkénim zptisobem.(Uzemni plan Hvozdec, 2022)
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4.3.4 Chuddice

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Chuddice obec 410 1024

Rozhodujici faktory vyvoje tizemi
, s - poloha v Boskovicke brazdé,
% % . poloha nad silnici 11/386
" ‘ - (vuseku Veverska Bityska — Kufim)
- Chudcicky potok a ficka Kufimka, zaplavové

Ddlka

~ uzemi Kufimky
2 N ~ - navaznost na okraj zastavby Veverské Bitysky
Vo7, iy - sousedstvi pfirodniho parku Podkomorskych
{ \ lesti — obora Kuiim — kopec Kuiiky (422 m n.m.)

EQ Vi

~ 0br.187. Chudcice, zakladni mapa

Vet
) 7 -

s % Veverska . |
A snyska A LE B

Formovani komunika¢ni sité

- Obec lezi na trase silnice mezi Veverskou BitySkou a Kufimi a nad ni az po silnici z Veverské
Bitysky smérem na Cebin (I11/38529), podél spojnice I11/3862.
V letech 1911-1936 prochazela Chud¢icemi zelezni¢ni trat” Kufim — Veverska Bityska, dnes se
Zeleznice nevy j

& .‘- -
e 3 A'}’ Y

- &

Obr.188. Chudcice, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti

Vyvoj urbanni struktury izemi

- Urbanisticka struktura obce se rozvijela podél silni¢nich komunikaci.

- Stabilni struktura se vytvofila v trase nyn¢jsi silnice 111/3862.

- Jadro obce tak tvotilo nékolik statkii podél navsi, ktera sméfovala pies silnici az k lesu nad
Kufimkou, samostatna enklava zastavby se nachazela jesté na kiiZzovatce cest u Veverské Bitysky.

-V prubchu Casu se zastavba podél navsi propojila a zmizely stavby z horni casti centra navsi,
propojila se i zastavba podél silnice na Kufim, nad Kufimkou vznikl tak zéklad tésné fadové
zastavby, ktera si zachovala strukturu do soucasnosti.

- Pudorys piivodnich hospodarskych staveni je Casto stale dobie patrny.

-V severni ¢asti se naves rozsifuje a zdstavba ma stavebni ¢aru pomérn¢ vzdalenu od komunikace,
Mimo hlavni komunikaéni tahy jsou stavebni objekty jen ojedinéle.
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- Podstatny rozvoj rezidencni zastavby se objevuje po r. 1989, zastavba se rozSifuje na severnim
okraji pod¢l silnice smér Cebin a podél puvodni zdhumeni cesty. Formuje se nova struktura

samostatne StO_] ici rodmne zastavby
=== RN b S iy ///////r/r// ///////4

Obr.189. | Chudcz\ce vymézem stabilni struktury nad mapou
Stabilniho katastru (1826)

Obr.190. Chudcice, letecky snimek pol. 20. stol. (1953) a ortofotomapa aktualni (2022)

Vymezeni souc¢asnych struktur v izemi

- Rozvijela se predevsim rezidencni funkce. Produkéni funkci zastupuje pouze areal byvalého
zemédé€lského druzstva, dislokovany v severni ¢asti za silnici.

- Zastavba podél silnice I11/3862 je Castecné tvofena pieménénymi hospodatskymi dvory.

- Podstatna ¢ast zastavby byla pfizptisobena bydleni, na vétsi dvory severné a podél silnice k nad
Kufimkou navazuje jiz drobnéjsi struktura star§i obytné zastavby, krajové obvykla tésna i volna
fadova zastavba domki. Rozvinula se i podél nékolika odbocek ulic.

- Vjizni ¢asti, hlavné v okoli Kufimky se vyskytuje rekreacni zastavba chat — objektli drobného

(24

meéfitka, ¢asteéné organizovana parcelaci pozemkd.
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Obr.191. ChudCcice, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastavéného vuzemi a ploch zmén nad

katastralni mapou (2020)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Charakteristické pro uspotfadani urbanismu obce je formace zastavby podél komunikaci — podél
navsi, podél silnice nad Kufimkou a podél odbocek ztéchto komunikaci. Centrum obce
s dominantnim objektem kulturniho domu s obecnim ifadem a dalsi vybavenosti je dnes v jizni
¢asti zastavby nad Kufimkou — pfi prijezdné silnici. Navesni prostor starsi zastavby je obklopen
obytnou zastavbou a neobsahuje funkce centra.

Zasadni zmény struktur

Postupné pireménénd struktura pivodnich dvor zlstala zdkladem urbanismu sidla. Doplnéni
zastavby postupnym vyvojem obce piesmérovalo hlavni tézisté do jizni ¢asti uzemi.
Suburbanizacni tlaky vyvolaly dynamictéjsi vyvoj plosné zastavby do krajiny az po r. 1989,
Rozsah zastavéného Gzemi se pomérné dynamicky méni, star$i zastavbu paralelné kopiruje novy
segment zastavby na severovychodé¢. Charakter nové vystavby nevytvari vztah ke konkrétnimu

mistu vzniku.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

Chudcice maji predevsim rezidencni funkci, ktera je posilovana diky poloze v blizkosti Veverské
Bitysky, Tisnova a Kufimi, ale i mésta Brna. Uzemni plan umoziiuje podminkami podporujicimi
polyfunkéni vyuzivani dat nabidku pracovnich ptilezitosti v arealu byvalé¢ho ZD, ktery je tzemnim
pléanem stabilizovan pro lehkou vyrobu.

Uzemni plan mimo jiné také konstatuje, Ze ,,probihajici suburbanizace povede patrné k hlubsimu
zaclenéni obce Chudcice do vznikajici struktury migracnich, spotfebnich a pracovnich vztahi v
ramci SirSi méstské aglomerace Brna. Demograficky vyvoj urovany intenzitou suburbanizace
mize pfinést zvySené kvalitativné proménlivé naroky na socidlni infrastrukturu obce. Kapacita
Skolnich a predskolnich zafizeni je dostacujici, ale zatim zlistdvd nefeSena problematika
zvysujiciho se po&tu seniort a jejich zaélenéni do Zivota obce.* (Uzemni plan Chudgice, 2023)
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Obr.192. Uzemni plan Chudcice (2023) — Hlavni vykres
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4.3.5 Jinacdovice

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
JinaCovice obec 594 783

Rozhodujici faktory vyvoje tizemi
2 V. W0 - poloha v Boskovické brazde,
- polohapii silnici 11I/3846 spojujici
severozapadni okraj Brna, (Bystrc a
\ Kninicky) s méstem Kuiim
\J - obec lezi v tzv. Jinaovickém prolomu,
il /, * ze dvou stran lemovana zalesnénym
A ¢ tahlym kopcovitym terénem, (na zapadni
= \ ».%L\;,_;‘ stran¢ kopec Trnivka, vysoky 441 mn. m.,
~ na vychodni stran& Velka Baba s vyskou
RECKOVICE 5 446 m. n. m), obé vyvySeniny lemujici
) obec jsou v soucasti pfirodnich parku -
\ & . Baba a Podkomorské lesy
' ‘ - planovany koridor silnice L. téidy (1/43)
od Brna severni smérem

Jinacovice

]
o e

Obr.193. Jinacovice, zdakladni mapa

Formovani komunika¢ni sité
- Severojizné¢ podél obce vede silice I1I/3846 spojujici severozapadni okraj Brna, (Bystrc a
Knini¢ky) s méstem Kutim, hlavni komunikaéni spojnice tizemi obce s okolim, jeji trasa byla
napiimena — patrné v 1. pol. 20. stol a oddalena od jadra obce.
- Hlavni p&si cesta vedla ptes kopec Babu a Re¢kovice do Brna jako hlavni dochazkova komunikace
za praci (dnes neexistuje, priblizné trasa turistické znacky)
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Obr.194. Jinacovice, komunikacni sit'v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti

Vyvoj urbanni struktury uzemi
- Zéklad urbanistické struktury vytvofila zastavba navsi, ktera na zapadnim okraji tstila k prijezdné
silnici. Naves obklopovaly usedlosti (grunty), véetné zastavéni stiedu navsi (nyni hostinec).
- Dale se struktura tvorena dal$imi hospodarskymi usedlostmi rozsifila i podél prijezdné silnice,
mensi fadova zastavba se pak formuje okolo komunikaci — cest vybihajicich z prostoru navsi a
také okolo novych odbocek z prujezdné silnice.
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Obr.195. Jinacovice, vymezeni stabilni struktury nad mapou Stabilniho katastru (1826)

Obr.196. Jinacovice, letecky snimek pol. 20. stol. (1953) a ortofotomapa aktudlni (2022)

Vymezeni souc¢asnych struktur v izemi

Zastavba obce zajistuje predevsim rezidencni funkce.

Produkéni funkce je zastoupena vystavbou zapadné od prijezdné silnice (prestavény areal
byvalého zemédélského druzstva, doplnény pozdéjsi zastavbou)

Formovéani lokdlni cestni sit¢ a struktury zéstavby je ovlivnéno morfologii vychodné se
zvedajiciho babského hibetu. Vystavba je pomérné kompaktni a v okrajich zastavby se rozvoliuje.
Starsi jadro zastavby tvori hospodarské usedlosti v centru u navsi. VétSina novéjsi zastavby je
urcena pro bydleni a je mensiho méfitka - obvyklé rodinné zastavby ve venkovském prostiedi.
Stavby produkéniho zaméfeni byly v podobé aredlu vyroby umistény jihozapadné od zastavby,
postupné byl areal po r. 1989 prestavén a ptivodni stavby zeméd€lské vyroby nahrazeny halovymi
objekty vétstho méfitka. Zapadné od komunikace jsou postupné dotvateny arealy s halovymi
stavbami.

Nejnovéjsi struktury rezidencni vystavby vznikaji na severnim a jihovychodnim okraji sidla a
predstavuji pfevazné vyrazné individualizované samostatné stojici stavby méstského charakteru.
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Obr.197. Jinacovice, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur,

. zastavéného vizemi a ploch zmeén nad
katastralni mapou (2020)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Jadro zastavby je stale soustfedéno kolem puivodni navsi, dal$i zastavba se zformovala podél
komunikaci, obec je kompaktni, zastavba v ulicich ma misty spise rozvolnény charakter, pozd¢jsi
zastavba kolem I11/3846 (2. pol. 20. stol) vyrazn¢ ustupuje od hranice pozemkii — posun stavebni
¢ary dan patrné zvysujici se dopravni zatézi.

Dominantni postaveni ma objekt obecniho Ufadu na narozi prijjezdné silnice a navsi.

Zasadni zmény struktur

Vliv na Gpravu a dal$i rozvoj struktury mélo napiimeni silnice (1. pol. 20. stol.).

Naves se strukturou ptivodnich dvort ztistala zdkladem urbanismu sidla.

Vyraznéjsi rozvoj zastavby probiha po r. 1989 — stavby pro bydleni i halové podnikatelské objekty.
Charakter a strukturu uzemi proménuje nova vystavba rezidencni i produkéni.

Vlivu planovani na vyvoj struktury uzemi

Uzemni plan
Podminky tUzemniho planu umoziuji omezenou polyfunkénost izemi, ale pomérné velkou
variabilitu prostorovou.

Zasady uzemniho rozvoje )

Zapadné od obce je vymezen koridor budouci silnice 1/43 (ozn. dle ZUR JMK DS40), jehoz
prubéh se dotkne izemi obce zapadné od zastavby. (Pravni stav dokumentace po vydané
zméné &.11 UPO Jinadovice, 2016)
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Obr.198. Uzemnt plan Jinacovice (pravni stav po zméné ¢. II, 2016) — Hlavni vykres
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4.3.6 Ku¥im

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Kufim mesto 1720 11263

Rozhodujici faktory vyvoje izemi
(379

Malhostovice

Lelekovice

JinaCovice '
ka Velka Baba I
446
\

Formovani komunikaé¢ni sité

- poloha v kotlin¢ obklopené Kufimskou horou,
Zborovem, Zlobici a Babim lomem.

- lezi na toku Kufimka se svymi pfitoky,

- dobra dopravni dostupnost - poloha mezi
silnicemi II/385 (byvala cisafskéd cesta, spojnice
Brna s TiSnovem a evropsky vyznamnou
komunikaci I/43, relativni blizkost dalnice D1 (exit
Ostrovacice je vzdalen 18 km)

poloha na Zelezni¢ni trati - Zeleznice (trat’ 250)
blizkost mésta Brna

- nejvetsi mesto okresu Brno-venkov

- nevyznamngj$i pramyslové centrum okresu
Brno-venkov

Obr.199. Kurim, zakladni mapa

Cisafska silnice na TiSnov prohdzi zastavbou jiz v 19. stol, stejné jako silnice z Brna na Svitavy

severovychodné od zastavby. Obé komunikace propojeny v souvislosti s budovanim primyslové

zony.

- Uzemim mésta Kufimi dnes prochazi silnice:
* 1/43 Brno — Svitavy — Kraliky — statni hranice;

« 11/385 Nové Mésto na Moravé — Tisnov — Ceska;
« [I/386 Liptvka — Kufim —Veverska Bityska — Ostrovacice;

« [11/3846 Bystrc — Jinacovice — Kufim

- Mistni komunikac¢ni systém — ulice doplnény s rozvojem zastavby.
- Zeleznice, pivodné na severnim okraji obce, nyni prochazi centrem meésta, je zafazena do

evropského Zelezni¢niho systému - trat’ €. 251.

- Vr. 1911 byl zahajen provoz na dnes jiz neexistujici zelezni¢ni trati Kufim-Veverska Bityska.
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Kurim, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti
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Vyvoj urbanni struktury izemi

Ulicova zastavba navazujici na zamek rybnik a hospodaiské budovy byla prvotni dochovana
struktura, kterd polozila zaklad struktury star$i jizni ¢asti mésta — v poloze na severnim upati
kutfimské hory. Kopirovala pribéh silnice na TiSnov a dosud je v podstatné mife soucasti zastavby
ulic TyrSova, TiSnovska a Podhofi.

Vyvoj v 1. pol. 20. stol. byl postupny, znamenal doplnéni nejen obytné zastavby, ale i podstatnych
staveb ob&anského vybaveni —r. 1929 byla postavena sokolovna a také mé&stanska skola (dnes ZS
Komenského), 1934 piestavén Délnicky diim.

V poloviné 20. stol. se vytvaii pro mésto zasadni primyslova zastavba umisténa severné od
zeleznice ve sméru na Liptivku, pod hiebenem Zlobice.

Za 2. sv. valky se zacind stavét strojirensky zavod, ktery vySel z tradic brnénské Zbrojovky, ktera
v obdobi prudkého rozvoje strojirenstvi kratce po prvni svétové valce zavedla jako jedna z prvnich
sériovou vyrobu obrabécich strojii. Velka poptavka po obrabécich strojich si vynutila jiz v roce
1938 vypracovani projektu nové strojirny — samostatného zavodu dislokovaného mimo tizemi
meésta Brna.

Vlastni realizace projektu se zacala uskute¢novat az na podzim v roce 1941, kdy se po vytipovani
vhodné kufimské lokality na uzemi dne$niho zdvodu zah4jily rozsahlé zemni prace. Aktualni
potfeba véts§iho mnozstvi modernich obrabécich stroji uréenych predev§im pro vale¢nou vyrobu
leteckych motorti urychlila vystavbu zavodu takovym zplisobem, Ze jiz v prosinci roku 1942 staly
dokonceny, respektive byly tésné pfed dokoncenim, Vyroba urcena pro némecky zbrojatsky
pramysl a vyroba leteckych motorti firmou Klockner méla za nasledek bombardovani americkym
letectvem 25. srpna 1944 a poskozeni arealu. Do konce roku 1946 se zavod se postupné
konsolidoval a rozvijel, zfizeni narodniho podniku TOS Kufim prob¢hlo k 1. 1. 1950, v obdobi let
1950 az 1953 byla postavena slévarna Sed¢ litiny, jedna z prvnich komplexné mechanizovanych v
Ceskoslovensku.

Vyznam arealu pro dal$i urbanizaci uzemi byl zasadni.

Eskaloval dalsi rozvoj obytnych struktur mésta — v okoli dne$niho nam. Osvobozeni a prostoru
mezi trati, vle¢kou do priimyslového arealu a Zarubou vznika zcela nova struktura sidlisté jiz v 50.
letech 20. stol., vystavba sidlist’, ale rodinnych domu a obcanské vybavenosti (Skoly, zdravotni
stiediska) probihala kontinualné do 80. let 20. stol.

Oblast zajmu se ze severni ¢asti mésta presunula zpé€t na jih ve sméru pfijezdu od Brna

Primysl v Kufimi souvisi i s vybudovanim obytného satelitu — osady Podlesi, které zac¢ala budovat
roku 1943 pro své zaméstnance firma Klockner-Flugmotorenbau. Z pocatku se nové osad¢ fikalo
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Novy Hamburk, v letech 1948—1950 byly domy piestavény tovarnou TOS Kufim a nasledny vyvoj
znamenal doplnéni zastavby do soucasného rozsahu.

- Por. 1989 prudky stavebni rozvoj pokracoval v lokalité¢ Dily za sv. Janem, kde vznika nova Ctvrt’
rodinného bydleni a nova komeré¢ni vystavba prakticky dosud.
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Obr.201. Kurim, vymezeni stabilni struktury nad mapou Stabilniho katastru (1826)

"elekovice
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Kurim, letecky snimek pol. 20. stol. (1953) a ortofotomapa aktualni (2022)

¢
"

Obr.202.

Vymezeni souc¢asnych struktur v izemi
- Zastavba Kufimi netvoii typickou méstskou strukturu rozloZenou kolem jednoho hlavniho centra
(puvodné historického jadra), tak jak je to obvyklé u vétsiny nasich meést.
- Zahrnuje pestrou skalu urbanistickych struktur, které 1ze rozd¢€lit na struktury zahrnujici bydleni a
vybavenost, komer¢ni a produkéni struktury.
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Bydleni ma podobu tadové té€sné zastavby napt. podél Casti TyrSovy, rodinné zastavby typu
zahradniho mésta napt. severné od trati —ul. Havlickova, K. H. Machy, zastavby sidlist’ s ulicovou
strukturou v okoli Legionaiské a Jungmannovy, sidlist’ s volnou zastavbou — ul. Na Louckach. Ve
struktute bydleni je v¢lenéna vybavenost.

Vyrobni plochy reprezentuji ¢asti mésta s icelovou, velkoprostorovou a technologickou zastavbou
(prumyslova zéna Blanenska, areal obalovny u 1/43, areal smérem na TiSnov),

Sportovni arealy s krytymi sportovisti tvoti mezi¢lanek mezi obytnou ¢asti mesta a vyrobni zénou
na severu. Komer¢ni velkoprostorova zastavba (supermarkety) ukoncuji zastavbu bydleni na
vychodé€ i severu. Mimo zastavbu msta se na jihu katastralniho Gzemi nachazi rozsahly golfovy
areal Kaskada.

Obytna ¢ast mésta pfimo navazuje na zalesnéné vrcholy Kutfimské hory, Zaruby, Horky a Zadniho
Mezihoti. Oddélené lezi ¢ast Podlesi — na vychod€ tizemi pod lesnim masivem Babiho lomu.
Relativné izolovana je i nova ¢tvrt’ v lokalité Dily za sv. Janem

N 5
Obr.203. Kurim, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastavéného uzemi a ploch zmeén nad
katastralni mapou (2020)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Kutfim diky svému specifickému historickému vyvoji ,liniového pfirdstani* sestava z nékolika
mensich svébytnych casti, které utvaieji sva vlastni subcentra. Nejstarsi ¢asti je pivodni historické
jadro s novodobym nameéstim 1. kvétna vzniklym na misté ptivodni navsi — jizn¢€ od zeleznice.
Pozd¢ji vznikala ¢ast severné od zeleznicni trati, kterd se rozvijela kolem namésti Osvobozeni.
Samostatné funguje také ¢ast Podlesi, ktera lezi samostatné a je dnes od zbytku mésta odtrzena
dopravné ptetizenou silnici I/43. Posledni, nejmladsi ¢asti je oblast na jihu mésta tvotend prevazné
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sidlistém Dily za sv. Janem. (Uplné znéni dokumentace po vydanych Zménach ¢.1, ¢.2, &.3, ¢4 a
¢.5 UP Kutim, 2024)

Charakteristické je pro Kufim vytvoieni vice samostatnych ¢asti a riznorodost jejich struktur,
ktera ale dosud nepfispéla k vzniku harmonického prostfedi. Mésto nema hlavni centrum a ¢asti
mésta spolu jakoby nekomunikuji, chybi propojenost tizemi pocitova i fyzicka. Centrem spravy je
nyni severni ¢ast okolo nam. Osvobozeni a prilehlych ulic. Historické jadro se zamkem je na
samém okraji jizni casti mésta. Kostel a zamek jsou sice dominantnimi stavbami, na organismus
mésta ale pfili§ napojeny nejsou.

Zasadni zmény struktur

budovani strojirenského primyslu v severni ¢asti bylo zasadnim impulsem pro pfetvofeni obce
v mésto zasadniho vyznamu v rdmci brnénského metropolitniho uzemi.

Vneslo do izemi budovani struktur zcela nového meétitka a spustilo proces vytvaieni aditivné
napojovanych samostatnych struktur.

Vliv planovani na vyvoj struktury tizemi

Uzemni plan

Rozvoj mésta je navrzen piedevsim uvnitt soucasné zastavéného uzemi. Vyuziva jeho vnitinich
rezerv pro plochy pfestaveb. Navrhuje se také vyrazny ploSny narGst — vytvofeni obytné ctvrti
Zahoti, ktera uzavie zastavbu mésta kolem dvou zalesnénych vrchold Zaruby a Horky a vytvofi
mezic¢lanek mezi dnesni hlavni ¢asti Kuiimi a Podlesim. Pro zajisténi Zivotaschopnosti Zahoii je
v centru uzemi navrzena soustava ploch vefejného vybaveni, které zarucuji vznik mistniho
subcentra Kopce vrostlé do zastavby budou uréeny kazdodenni rekreaci obyvatel. Pro zajisténi
kvalitnich podminek Podlesi, které je vyrazné rezidencniho charakteru v odtrzené poloze od
jeho obyvatelim zakladni obCanské vybaveni.

Primyslova zona Blanenska tvoii kompaktni uzemi podél ulice Blanenské a navazuje tak na
severni hranici obytného izemi mésta. Uzemni plan vyuZziva umisténi stavajicich vyrobnich arealt
k dalsimu posileni této nejvetsi podnikatelské zony ve mésté a uzavira tim smysluplné zastavbu
na severu mésta. Pro zajisténi tzemnich podminek pro rozvoj vyrobni sféry, administrativy a
skladovani byly vymezeny oblasti, jejichz umisténi vychazi jednak z poloh jiz zalozenych
vyrobnich areall, jednak z potfeby dobré dopravni dostupnosti s vyznamnymi dopravnimi
koridory.

Uzemni plan také navrhuje fadu opatfeni a zasad vedoucich k navratu pfirozenych vazeb mést, jak
se vyvijely zhruba do poloviny minulého stoleti. Ve mésté je totiz patrné jak ptvodni
modernistické ideje postavené na dostatku svétla, cerstvého vzduchu a novych hygienickych
parametrech bydleni daly postupné mechanickym piepisovanim vzniknout neméstskym formattim
panelovych sidlist, jak je zname z 2. poloviny 20. stoleti z celé Evropy.

Je snaha navratit méstu jeho méstskost, s jasné¢ definovanymi strukturami a prostory, rozrusit
ochromujici monofunkénost.

Kufim nema jedno hlavni méstské centrum. Struktura uzemi, v¢etn€ piirodnich podminek, takové
centrum nedovoluje vytvofit, a proto se jevi jako nejvhodnéjsi rozvijet systém nékolika subcenter,
které by jednak saturovaly lokalni potieby danych ¢asti mésta a zaroven by obsahly ¢ast naplné
méstskych, ptipadné nadméstskych funkci a o tyto funkce by se rovnomérné€ pod¢lily. Obecné 1ze
pro méstské subcentra konstatovat, ze prioritné soustied’uji stavby a zatizeni zejména obcanského
vybaveni mistniho, pfipadné méstského charakteru, slouzici obyvateliim ptislusného uzemi (napft.
obcanské vybaveni pro obchod a stravovani, matefska ¢i zakladni Skola) a vytvareji tak podminky
pro zmenseni dopravni zatéze meésta a méstského centra, respektive historického jadra meésta,
obecné. Toto tizemi je zpravidla napojeno ¢i by v budoucnu mélo byt na hromadnou dopravu.
Mesto velikosti Kufimi, u kterého se navic ocekava dalsi rist, by mélo byt vybaveno vyssi
vefejnou vybavenosti — dalsi stfedni $kolou (napf. gymnaziem), hotelem, kinem, viceti¢elovou
sportovni halou apod. — tak, aby mohlo uspokojit potteby svych obyvatel a obyvatel rostouciho
spadového tizemi. Uzemni plan navrhuje pro zajisténi polycentrického rozvoje mésta, pro zajisténi
kvalitni dostupnosti vefejné infrastruktury a pro ochranu a rozvoj historicky vzniklych i nové
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navrhovanych struktur osidleni Ctyti subcentra v kompaktnim mésté€ a jedno specifické subcentrum
nizsi kategorie pro odlou¢enou lokalitu Podlesi. (UpIné znéni dokumentace po vydanych Zménach
&.1,¢8.2, 8.3, ¢4 a &5 UP Kuiim, 2024)
Zasady izemniho rozvoje
- Zapadné od obce je vymezen koridor budouci silnice /43 (ozn. dle ZUR JMK DS40), ktery
prenese dosavadni zatéz silnice 1/43 a tim podstatné pozitivné ovlivni severni ¢ast uzemi mésta
z hlediska reziden¢niho vyuzivani.

11021 HLAVNi VYKRES

UZEMNI PLAN )

» UPLNE ZNENI PO ZMENACH €. 1,3,2,4 « \ > \a LU
/
ST =

7 UZEMNI PLAN KURM
(00N PIDENOAE 1124

e

Obr.204. Uzemni plan Kufim (iiplné znéni po zméné ¢. 5, 2024) — Hlavni vykres
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4.3.7 Lelekovice

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Lelekovice obec 729 1928

Rozhodujici faktory vyvoje tizemi
- poloha na Uibo¢i Drahanské vrchoviny
21 =t "':;\» \{ - vblizkosti dopravniho koridoru silnice 1/43 a
- - A S Zelezniéni trati &. 250
- blizkost mésta Brna
- Clenit¢ 1udoli ficky Ponavky obklopené
vyraznymi svazitymi terény (Strdzni 369 m n.m.
zjizni strany, Bfezina 399 m n.m. ze severni
strany), dale i krajinna dominanta Babi lom 526 m
n.m.

Obr.205. Lelekovice, zakladni mapa

Formovani komunikacni sité

- Komunikaéni silni¢ni sit’ je vytvofena ve stopé€ historické cestni sité.

- Hlavni dopravni spojnici je nyni silnice I11/37917 Ceska — Lelekovice — Vranov, vedena ve stopé
cesty udolim Ponavky. Od ni se odpojuje systém mistnich komunikaci, ¢asto velmi sklonitych,
odpovidajici sklonovym pomérim terénu. Postupné se na né¢j napojuje komunikaéni ptistup do
nove utvarené zastavby.
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Vyvoj urbanni struktury Gzemi

- Phvodni jadro zéstavby tvofil pouze maly rozsah nynéjsi zastavby podél ulice Hlavni a Ponava,
usti ulice Zahumenni a oblast kolem kostela sv. Filipa a Jakuba a zficeniny hradu.

- Postupné se zastavba rozsitila podél celého udoli Ponavky a navazujiciho tdoli v prodlouzeni ul.
Zahumeni smérem pod Babi lom.

-V 2.pol. 20. stol. se vystavba rozsituje i do svahovych poloh nad obci — napft. ulice Paseky, pozdg&ji
jsou pro vystavbu vyuZity jesté vyssi lokality napt. Plastky, Za kostelem.

- Rozrista se zejména bydleni, zakladni vybavenost obce je v tidolni poloze.

- Na zépadnim okraji obce byla ptivodni struktura zemédé€lské vyroby nahrazena komerénimi a
podnikatelskymi objekty vétSiho mefitka.
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Obr.207. Lelekovice, vymezeni stabilni struktury nad mapou Stabilniho katastru (1826)

Obr.208.  Lelekovice, letecky snimek pol. 20. stol. (1953) a ortofotomapa aktualni (2022)
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Vymezeni soucasnych struktur v izemi

- Star$i zastavba rodinnych domi je tvofena vétSinou nizkopodlaznimi fadovymi domky
umisténymi kolem komunikace s podlaznosti 2, vyjimecné 3 NP. Pozd¢jsi vystavba byla tvotena
dvojdomky nebo volné stojicimi objekty s 1 nebo 2 NP. Pivodni historickou urbanistickou
strukturu obce tvofily plochy bydleni soustfedéné kolem komunikace. Vznikl tak ulicovy typ
pfevazné fadové zastavby, na kterou navazovaly pomérn€ rozsahlé zahrady.

- Osamocenym pocinem zuUstala typova fadova rodinna vystavba 2. pol. 20. stol.(ul. Paseky)

- Plvodni struktura bydleni byla postupné dopliiovana novou vystavbou, ktera je jiz znacné
individualizovana, vzhledem k umist'ovani do slozitého terénu.

- Vychodni okraj zastavéného uzemi zaujimaji rekreacni lokality s drobnéjsi zastavbou.

Obr.209. Lelekovice, struktura sidla s vy;nézenz'm stabilnich struktur, zastavéného vzemi a ploch zmén nad
katastralni mapou (2020)

Dominanty a charakteristické znaky struktur
- Hlavni dominantou mésta je kostel Sv. Filipa a Jakuba na vyvySening€ v centru zéstavby, se
zticeninou hradu v sousedstvi.
- Charakteristicka je nizkopodlazni vystavba podél komunikaci, ve vysSich polohach samostatné
stojici domy.
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Zasadni zmény struktur
- Zésadni zmény struktury obce nenastaly, vyvoj je postupny. VyuZiti 1zemi s rozristdnim vystavby
postupné nabyva na intenzité, dochazi zavlékani zastavby do okolniho ptirodniho prostedi, mira
zastavby neodpovida moznostem pristupovych komunikaci.

Vliv planovani na vyvoj struktury tzemi

- Zmeéna v charakteru zastavby odrazi zmény ve spole¢nosti. Pivodni obyvatelstvo priméestské
vesnice a jejich zivotni styl je postupné nahrazovano obyvatelstvem méstskym, které si sebou
pfinasi i vlastni Zivotni styl (zptsob bydleni, prace a traveni volného Casu zavisly pfedev§im na
individualni mobilité zajisténé automobilovou dopravou). Postupné nové formy bydleni obsadily
okrajové Casti zastavénc¢ho uzemi obce. Tento rozvoj nebyl doprovazen vznikem vefejnych
prostranstvi, ploch vefejné zelen¢ nebo alespont détskych hiist. Nové obytné tzemi je tvofeno
pouze soukromymi plochami rodinnych domt a nezbytnymi plochami ulic zajistujicich dopravni
a technickou obsluhu Gzemi bez vzrostlé uliéni zelens. (Uplné znéni po vydanych Zménach
&.1 - &.7 UP Lelekovice, 2024)

- Uzemni plan usiluje o napravu tohoto stavu vymezenim ploch pro vybavenost v udolni poloze,

Wy
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Obr.210. Uzemni pléan Lelekovice (iiplné znéni po zméné ¢. 7, 2024) — Hlavni vykres
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4.3.8 Moravské Kninice

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Moravské Kninice obec 1323 1145
Rozhodujici faktory vyvoje tizemi
N T ANy - poloha obce na toku Kutimky
N2 ) 3 S ' - poloha na ubo¢i Bobravské vrchoviny
AN 7973 . ® Em . (dolni poloha obklopend a pohledové
NS O ckr : - . “
NG ‘ - vymezend lesnatymi kopci — Cebinka,
ce C J 7 e 4
Y 3 P Strazna, Kufimska hora, Zborov
@ 7 T - lesnata jizni ¢ast Uzemi - pfirodni park
“Kninice _ \\* Podkomorské lesy
/ ol ?V/\ ) - blizkost mésta Kufim
2P R -\\({,41{\ 'I(urlm
R“\ij 4§ | \q. \
4 "—‘ \ = ( IVA
';// ’ ff ::‘:‘
A\ 4 | Pt inacovice A
} ' Tridvka Velks Baba Obr.211. Moravské Kninice, zakladni mapa

RN

Formovani komunikaéni sité

- Sidlo lezi na dopravni spojnici mezi mésty Kufim a Veverska BitySka. — nyni silnice 11/386,
-V centru se odpojuje silnice I1I/3861 smére k Cebinu, je pfimou spojnici na silnici I1/385 — hlavni

silni¢ni spojeni Brno — Tisnov.

- 1I/385 zasahuje do severni ¢asti katastralniho tizemi, kde paralelné s ni probiha Zelezni¢ni trat’

¢.251.

- Historické trasy cestni sité zEasti zachovany — vyuZzivané cyklotrasy a znacené turistické cesty

Obr.212. Moravské Knin

N
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Vyvoj urbanni struktury Gzemi
- Rozsah zastavby v 19. stol. tvofilo nynéjsi jadro sidla — zastavba navsi a castetné 1 podél
severojizni komunikace, ktera ji protina v zdpadni ¢asti — severné k toku Kufimky a jizn¢€ podél
silnice. Jesté v pol. 20. stol. rozsah zastavéného Gizemi stagnuje, rozriistani je patrné jen podél toku,
ale pozdé&ji se podél toku Kufimky rozSifuje vyrazné, stejné jako rozsiini zastavby zapadnim
smérem na Upati svahi Cgbin\ky. Tato

TR

’ NI N T
\ Vi > = 4 7 z
Obr.213. Moravské Kninice, vymezeni stabilni struktury nad mapou Stabilniho katastru (1826)
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Vymezeni sou¢asnych struktur v izemi

- Jednozna¢nym centrem sidla je prostranstvi podélné navsi ve sméru zadpad — vychod se solitérnimi
vyznamnymi stavbami — kostel, hostinec. Piivodni struktura centralni ¢asti je velmi zachovala.
Drobnéjsi struktura obytné zastavby, se zformovala podél uli¢ni sité navazujici na pravouhly
systém navsi, soubézného toku a kolmych ulic. Novou zastavbu tvoii pfevazné samostatné stojici
rodinné domy — volnéjsi ulicova zastavba.

- Severn¢ od centralni zastavby obce se nachazi aredl zemédélské vyroby se zemédélskymi a
skladovymi utilitdrnimi stavbami vétsiho méftitka.

- QOjedingle se nachazeji osamocené stavby mimo centralni zastavbu, zpravidla hospodarské dvory
nebo stavby vzniklé na mistech ptivodnich samot.

Obr.215. Moravské Kninice, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastaveného vuzemi a ploch zmén
nad katastralni mapou (2020)

Dominanty a charakteristické znaky struktur
- Kninické navsi dominuje jednolodni goticko-barokni kostel svaté Markéty s presbytafem z roku
1366.

- Charakteristicka je nizkopodlazni vystavba podél navsi a navazujicich komunikaci.

Zasadni zmény struktur
- Nejsou patrné zasadni zmény struktur, vyvoj je postupny. Vyuziti izemi s rozristanim predevsim
obytné vystavby - nabyva na intenzité, zastavba se plo$né rozsifuje do okolniho uzemi.

Vliv planovani na vyvoj struktury tizemi
Uzemni plan vytvaii podminky pro rozvoj obce jako predméstského kompaktniho sidla, jeho cilem
je:
- zachovat soucasny charakter zastavby kolem navsi;
- efektivné vyuZzivat zastavéné uzemi a zastavitelné plochy s pfihlédnutim k venkovskému
charakteru sidla;
- vytvorit jasny piedél mezi zastavbou obce a krajinou;
- zachovat piivétivé méfitko zastavby v obraze krajiny.
Uzemni plan vytvati podminky pro polyfunkénost sidla a krajiny; cilem je:
- rozvijet harmonickou smisenost funkci jak uvnitt sidla, tak v rimci nezastavéné krajiny;
- zvySovat zastoupeni stromofadi a remizli v zemédé€lsky vyuZzivanych partiich krajiny vcetné
rozvoje uzemniho systému ekologické stability;
- zvySovat zastoupeni stromofadi ve vefejnych prostranstvich, zejména téch, které lezi na hranici
sidla; zvySovat zastoupeni vetfejné zelené v zastavéném tzemi obce.
Uzemni plan vytvati podminky pro ochranu a rozvoj obsluhy a prostupnost tizemi; cilem je:
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- zajistit obsluhu tizemi vefejnou infrastrukturou (zejména rozvijet vefejna prostranstvi a vetejné

- vybaveni) v rozsahu a kvalit¢ odpovidajici potfebam obyvatel a Gzemi;

- zajistit vSesmérnou prostupnost tizemi (tj. prostupnost uvnit sidla, ze sidla do krajiny

- avkrajing), a to zejména s ohledem na historickou cestni sit’;

- zajistit podminky pro vedeni silnice /43, jizniho obchvatu Kufimi a pro souvisejici stavby

- aopatfeni;

- zajistit dostate¢nou Sitku vetejnych prostranstvi pro obsluhu a prostupnost tizemi vychazejici

- ze zvlastnich pravnich predpisu;

- posilovat jasnou diferenciaci a hierarchizaci vefejnych prostranstvi (Uzemni pldan Moravské
Kninice, 2022)

- vychodni ¢asti tizemi je planovana trasa silnice 1/43 — koridor, zasahuje do ni jizni pldnovany
obchvat Kufimi.

1102 HLAVNi VYKRES A MORAVSKE KNINICE

UZEMNIi PLAN

Obr.216. Uzemni plan Moravské Kninice (2022) — Hlavni vykres
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4.3.9 Rozdrojovice

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Rozdrojovice obec 284 1076

Rozhodujici faktory vyvoje tizemi
N ' - poloha pii upati Podkomorskych lesit - pod
\\// WiV E N ~ kopcem Trniivka (441 m n. m.)
(N, -iacovice - - vudoli Rozdrojovického potoka
W/ AL | - blizkost udoli Svratky
- okraj rekreacni oblasti Brnénské ptehrady
- jizni okraj tzv. Jinacovického prolomu, poloha
v Boskovické brazde,
- - poloha =zastavby mimo hlavni prijezdné
komunikace
- téleso nedokoncené dalnice z pol. 20. stol.

Truvka S

| 441

s greine
<

| ¥4 \
« Mnisi hora . , ,
o Obr.217. Rozdrojovice, zdkladni mapa
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Formovani komunikacni sité
- lezi nasilnici I11/3847 — prijezdny zavlek — odbocka - ze severojizni pateini komunikace uzemi -
silice I1I /3846 spojujici severozapadni okraj Brna, (Bystrc a Knini¢ky) s méstem Kufim
- cestni sit’ v krajiné — jen ¢ast v historické stopé
- vseverozapadni Casti (Podkomorské lesy) znacené turistickeé cesty

R Vs

ice, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti

Obr.21 . Rrbzidrojov

Vyvoj urbanni struktury uzemi
- Zastavba se zformovala v prostoru mensi navsi v zapadni ¢asti izemi zastavby a podél ¢asti dnesni
ul. Na Bfezin¢ a Na Bahné. Tento zaklad zastavby tvoftil jen malou ¢ast sou¢asného rozsahu obce.
- Nasledna vystavba rozsilila izemi obce podél komunikaci, takze do pol. 20. stol byl zéklad
struktury sidla poloZen. Naslednd vystavba se postupné dale rozsifila i do lesnatého tzemi
severozapadné od centra a do svahovych poloh plivodnich sadi vychodné od centra. Piivodné se
z podstatné ¢asti jednalo o rekreacni sezonni objekty, znacna Castech se nédsledné v souvislosti se
suburbanizaci Brna proménila v objekty trvalého bydleni, takze v soucasnosti reziden¢ni funkce

sidla zcela prevazuje.
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eni stabilni struktu

0b220. Rozdrojovice, letecky snimek pol. 20. stol. (1 93)

tofotoma>a aktdlm’ (202)

Vymezeni soucasnych struktur v izemi

Starsi zastavbu tvoii t€sna ulicova zastavba, zpravidla fadové rodinné domy, v této struktuie jsou
vloZeny i1 vyznamnéj$i stavby vybavenosti obce, nemaji vyrazné dominantni podobu.

V centru sidla jsou ve struktufe sidla patrné i vét$i hospodaiské dvory. Novéjsi rodinné bydleni je
tvofeno zpravidla samostatné stojicimi domy, nejnovéjsi formy zastavby zahrnuji i rozsahlé
reziden¢ni stavby. Formy zastavby jsou velmi rozmanité. Rtizné typy staveb jsou poplatné dobe
svého vzniku. Mezi novostavbami rodinnych domi stale ztistava ¢ast pivodnich drobnych staveb
individualni rekreace — chat. Novou vystavbu Casto tvofi vyrazné individualizované samostatné
stojici stavby piiméstského charakteru.

Mimo zastavbu obce smérem k Brnénské prehradé se nachazi rekreacni komercéni areal hotelu
Atlantis s novodobou zastavbou vétsiho métitka. Forma hromadné rekreace navazuje na rekreacni
arealy v oblasti Brnénské prehrady na sousedicim katastru Knini¢ek (méstskd Cast Brno—

Kninicky).
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Obr.221. Rozdrojovice, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastavéného vuzemi a ploch zmén nad

katastralni mapou (2020)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Obec nema vyraznou dominantu. V centru obce je orientaénim bodem kaplicka v malém parku na
namesti.

Pro sidlo je charakteristicka nizkopodlazni obytna vystavba rozmanitého charakteru.

Dominantn¢ vzhledem ke krajin¢ Brnénské piehrady ptisobi hotel Atlantis.

Zasadni zmény struktur

Zasadni zménu struktury pfedstavovala zména meéfitka proménou vyuziti - rekreacni chaty

drobného méfitka nahradily obytné stavby rodinnych domi a vil. Obec se rozrostla do okolniho
ptirodniho prostredi.

Vliv planovani na vyvoj struktury uzemi

Obec plni zejména funkci bydleni se zakladni ob¢anskou vybavenosti a funkci rekreacéni.
Vzhledem ke své poloze viici Brnu a silni¢ni siti plni v mensi mife i funkci podnikatelsko-vyrobni.
V koncepci rozvoje obce je preferovana zejména funkce bydleni, rekreace a sportu v bezprostiedni
vazbé na rekreacni zazemi mésta Brna. Cilem uzemniho planu je zajistit udrzitelny rozvoj sidla
zejména dostateCnou nabidkou pozemkd pro bydleni, sluzby, sportovni aktivity a nerusici
podnikatelské aktivity. Rozvoj je smérovan na posileni nabidky sluzeb v oblasti turistického ruchu.
Ve vychodni ¢asti katastru je zajiSténa Uizemni ochrana koridoru pro dopravni infrastrukturu
formou uzemni rezervy.

(Uplné znéni po zméné ¢.2 UP Rozdrojovice, 2023)
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Obr.222. Uzemni pldan Rozdrojovice (liplné znéni po zméné ¢. 2, 2023) — Hlavni vykres
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4.3.10 Veverska Bity$ka

Zakladni udaje:
Obec Typ obce Katastralni vyméra (ha) | Obyvatelstvo celkem (1.1.2023)
Veverska Bityska mésto 1360 3523

Rozhodujici faktory vyvoje tizemi

== TN\ i s - poloha v Boskovické brazdé
>7 M vemse - lezi na soutoku feky Svratky a Bilého potoka,
*  uBrnénské prehrady
- - blizkost mésta Brna
Kuriky
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(M‘M"’v Obr.223. Veverska Bityska, zakladni mapa
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Formovani komunika¢ni sité

- Komunikaéni silni¢ni sit’ je vytvofena ve stopé€ historické cestni sité.

- Hlavni dopravni spojnici je nyni silnice 11/386 Liptivka — Kuiim —Veverska Bityska — Ostrovacice,
historicky byla tato hlavni spojnice z Bitysky severné smétovana na dnesni ul. TiSnovskou, na
Hradcany a Tisnov.

- Dalsi propojeni zajist'uji silnice I11/3865, 111/3866 a 111/38529.

- Mistni komunikac¢ni systém — ulice se rozviji s postupnym rozvojem zastavby.

- Vletech 1911-1936 byla obec napojena na dnes jiz neexistujici Zelezni¢ni trat’ Kuiim-Veverska
Bityska.

o

s X ~ ‘%1‘

Obr.224. Veverska Bityska, komunikacni sit' v 19. stol. (vojenské mapovani) a v soucasnosti

Vyvoj urbanni struktury tzemi
- Nutno zminit, ze soucésti katastru Veverské Bitysky bylo historicky podstatné rozsahlejsi uzemi
zahrnujici i hrad Veveti, kterézto izemi v souvislosti s realizaci Brnénské piehrady piipadlo méstu
Brnu — méstska ¢ast Brno — Bystrc. Samostatnd enklava Novy Dvur s hospodarskym dvorem
v blizkosti hradu zistala v k. 1. Veverské Bitysky.
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Zakladem struktury mésta je zastavba namésti s kostelem sv. Jakuba starSiho a namésti Na
Meéstecku, jejichz struktura se prakticky nezménila. Zastavba se postupné rozvinula podél vSech
pristupovych cest a Bilého potoka.

Byly provozovany tfi mlyny, jedna vyrobna stfelného prachu (kdysi jedind na Moravé, 4-krat
vybuchla), Gpravny Zeleza (hamry). Jinak byla Veverska Bityska pfevazn¢ zemédélska obec.
Nejvétsi rozmach prozila obec v roce 1911, kdy byla uvedena do provozu nejmodernéjsi plavirna
kaolinu ve stfedni Evropé, ktera zpracovavala surovinu z povrchového dolu u Lazanek. Pro tuto
tovarnu byla zbudovana Zeleznice do Kufimi.

Vyznamnymi pociny ve vyvoji obce byla vyroba elektfiny od r. 1911 v Dolnim mlyné.
Premosténi Svratky bylo az do r.1928 dfevéné, novy most jiz betonovy.

Ve 30. letech zanikd v obdobi hospodatské krize plavirna kaolinu, jakoz i Zeleznice. Byvalou
kaolinku kupuje firma Racek a.s. a zavadi zde vyrobu vaty a obvazii. Takto se tém¢f v centru mésta
ocita vyrobni provoz.

Dalsi vyvoj znamenal pfedevsim rozristani nové obytné zastavby — severné od Svratky i jizné
smérem na Hvozdec vznikaji nové ctvrti bydleni.

e =

Ini struktury nad
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Obr.226. Veverska Bityska, letecky snimek pol. 20. stol. (1953) a ortofotomapa aktuadlni (2022)

Vymezeni sou¢asnych struktur v izemi

Struktura mésta zahrnuje kompaktni zastavbu venkovského i méstského charakteru v centru okolo
namésti, navazujici star$i kompaktni zastavbu a novéjsi volnéjsi struktury. Rodinna zastavba
v zahradach vytvaii ulice a nové bloky. Zaveér zastavéného tzemi na jihu zaujima bytova vystavba
— panelové sidlisté z bodovych domt — volna sidlistni zastavba, ktera je v kontrastu s venkovskym
okolim.

Vyrobni plochy aredlu v centru zahrnuji stavby utilitirniho charakteru a métitka odlisného od

okoli, nicméné€ jsou organickou soucasti historie mista.

Obr.227. Veverska Bityska, struktura sidla s vymezenim stabilnich struktur, zastavéného tizemi a ploch zmeén nad

katastralni mapou (2020)

Dominanty a charakteristické znaky struktur

Hlavni dominantou mésta je kostel Sv. Jakuba star$iho na namésti Na Méstec¢ku, budova zakladni
Skoly a radnice, vSechny v centru. Zastavba mésta je homogenni a radialn¢ centricka.
Nesourodost se projevuje v kontrastu bytové panelové zastavy s venkovskym prostfedim.

Zasadni zmény struktur

Impulsem promény historické struktury bylo zaloZeni zpracovny kaolinu a pfivedeni Zeleznice.
Byt toto primyslové oziveni nemélo dlouhé trvani, ptivedlo primyslovou vyrobu do mésta.
Rozvoj struktur bydleni probihal i po r. 1989, dil¢i zasahy — formace nové rodinné zastavby -
zlstaly osamocené obdobné jako zamér sidlisté na konci pfedchozi epochy.

Vliv planovani na vyvoj struktury tizemi

Urbanistickd koncepce vychazi z respektovani urbanistické struktury stavajicich zastavénych
uzemi, ktera jsou doplnéna navrhem zastavitelnych ploch, navazujicich na soucasna
zastavéna tizemi. Rozvoj obce je smétovan predevsim jihozapadnim smérem, vzhledem

Vv v

ploch ur¢enych k bydleni, dale jsou navrzeny plochy rekreace, plochy ob¢anského vybaveni
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a plochy vetejnych prostranstvi.

- Nova struktura tedy vznikne na jiznim okraji, kde je potieba zacelit a uzavfit stavajici porusenou
urbanistickou strukturu.

- (Uplné znéni UP Veverska Bityska po zméné &.4, 2022)

VEVERSKA BITYSKA

UZEMNIi PLAN

Gplné znéni UP po vydani zmény &.4

HLAVNI VYKRES
URBANISTICKA KONCEPCE
KONCEPCE DOPRAVY A KRAJINY M 1: 5 000

chor o

FroF b
o BT e
po 112

Obr.228. Uzemnt plan Veverska Bityska (iiplné znéni po zméné ¢. 4, 2022) — Hlavni vykres
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4.4 Druha etapa vyzkumu — kvantifikace miry dosavadniho a planovaného plosného
rozvoje urbannich struktur

Srovnani miry promény sidelnich struktur Zidlochovicka a Ku¥imska

V ramci sledovanych uzemi dochazi ke konstantnimu pfirdstku obyvatel:

Vyvoj poctu obyvatel
ORP Zidlochovice ORP Kufim
rok pocet obyvatel rok pocet obyvatel
1869 17 939 1869 6 653
1880 19 250 1880 7167
1890 20475 1890 7210
1900 21293 1900 7382
1910 22 556 1910 8574
1921 23 740 1921 8 864
1930 25 831 1930 10 668
1950 24 657 1950 12 261
1961 27 005 1961 14 546
1970 26 744 1970 15 670
1980 27910 1980 16 656
1991 26 671 1991 17 241
2001 27099 2001 18 024
2011 30125 2011 22 522
2021 33509 2021 23 967
2024 34 552 2024 24319
Hustota zalidnéni  177,9 obyv./km? Hustota zalidnéni 315,6 obyv./km?

Je ziejmé, Ze pocet obyvatelstva Zidlochovicka se za poslednich 155 let téméF zdvojnasobil (1,92 x
vyssi). Jesté vyraznéjsi je prirtstek obyvatel Kufimska, ktery je vys$Si vice nez tii a pil nasobek
puvodniho poctu (3,65 x). Rozristani sidel v krajin¢ tedy odpovida rozriistani obyvatelstva a potiebé
vy$si kapacity vystavby.

Plo$ny vyvoj l1ze kvantifikovat a vzajemné porovnat.
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Souhrnné zhodnoceni promény struktur dle vysledovanych podilu stabilnich struktur a
ofekavané zmény struktur dle podminek UP jednotlivych obci:

ORP Zidlochovice
Obec Katastralni | Zastavéné| Stabilni Zastavitelné | Nezastavéné | Zastavéné
uzemi [ha] uzemi| struktura plochy uzemi| Uzemi po
r.1829
Blucina 1667 113,966| 12,643 76,826 1476,208 101,323
Bratéice 617| 55,064 7,724 14,443 547,493 47,34
Holasice 354 58,699 2,713 8,135 287,166 55,986
grf;llio"any u 904 | 130,544| 11,608 16,108 757,348 118,936
Ledce 363| 17,124 0,588 1,062 344,814 16,536
Medlov 1019] 54,015 5,323 19,375 945,61 48,692
Ménin 2116 102,458| 12,332 44,176 1969,366 90,126
Moutnice 709| 67,269 5,966 9,668 632,063 61,303
Nesvacilka 270| 26,798 4,025 8,568 234,634 22,773
Nosislav 1706 67,784| 14,875 20,721 1617,495 52,909
Opatovice 615| 62,149 8,45 9,6 543,251 53,699
Otmarov 125 21,897 2,367 4,009 99,094 19,53
Popovice 262 27,359 1,362 8,802 225,839 25,997
Piisnotice 770| 57,788 4,582 10,563 701,649 53,206
Rajhrad 949 | 165,143 8,699 40,908 742,949 156,444
Rajhradice 546 84,38 17,0722 23,049 438,571 77,3078
Sobotovice 533| 43,142 3,347 7,443 482,415 39,795
Syrovice 827 88,6 6,752 38,816 699,584 81,848
T&Sany 1622| 80372| 17,072 31,702 1509,926 63,3
Unkovice 372 35,759 4,629 11,267 324,974 31,13
Vojkovice 698 60,57 9,423 10,11 627,32 51,147
Zabgice 818 93,056 6,019 37,944 687 87,037
Zatéany 968 | 54,355| 11,784 20,305 893,34 42,571
Zidlochovice 593| 164,753| 11,109 24,956 403,291 153,644
ORP 19423 | 1733,044 | 180,4642 498,556 17191,4| 1552,5798
Zidlochovice

Grafické vyjadreni vzajemnych poméru zastavénvch ploch a nezastavéného uzemi, podilu
planovanych zastavitelnvch ploch v obcich ORP Zidlochovice:

legenda

nezastavéna uzemi
stabilni struktura
po 1825

zastavénd tzemi

zastavitelné plochy
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Obr.229. Grafy 1:Grafické vyjadrent vzajemnych pomeérii zastaveénych ploch a nezastavéného vuzemi, podilu
pldanovanych zastavitelnych ploch v obcich ORP Zidlochovice

87% 93%
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ORP Kufim

Katastralni | Zastavéné| Stabilni Zastavitelné | Nezastavéné Zl;tzseti‘lzien(e)
Obec uzemi [ha] uzemi | struktura plochy uzemi 01 85 9
Cebin 723 83,98| 6,353 20,51 618,51 77,627
Ceska 199  49.811] 2,368 11,568 137,621 47,443
Hvozdec 364| 23461 3376 14,061 326,478 20,085
Chudgice 410| 33444 3,184 62,124 314,432 30,26
Jinacovice 504 35639| 2,366 53,305 505,056 33,273
Kufim 1720| 386,696| 10,241 269,169|  1064,135| 376,455
Lelekovice 729 96,667 4,701 26,164 606,169 91,966
Moravské 1323 58,194| 7,134 4378 1221,026 51,06
Kninice
Rozdrojovice 284| 44,929 2,33 24,123 214,948 42,599
Veverskd 1360| 187217] 9,001 48,467  1124316| 178216
Bityska
ORP Kufim 7706| 1000,038| 51,054 573271 6132,691| 948,984

Grafické vyjadreni vzajemnych poméru zastavénvch ploch a nezastavéného izemi, podilu

planovanych zastavitelnych ploch v obcich ORP Kuiim:

legenda

nezastavéna uzemi
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stabilni struktura
po 1825
zastavénd tzemi

zastavitelné plochy
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Obr.230. Grafy 2:Grafické vyjadreni vzajemnych poméri zastavénych ploch a nezastaveného vizemi, podilu
planovanych zastavitelnych ploch v obcich ORP Kurim

Rozsah dochované zastavby obci Zidlochovicka, tedy stabilni struktury, ¢ini az 22% soucasné rozlohy

nad mapami stabilniho katastru) maji obce Holasice, Popovice a mésto Rajhrad (shodné 5%) a nejvetsi

cvvr

ma méstys Nosislav a obec Zatéany (shodné 22%).

Podil stabilni struktury sidel na kufimskou ¢ini maximaln¢ 14% (Hvozdec), nejmensi podil stabilni

struktury ma mésto Kufim - pouze 3%.

Uvedené udaje koresponduji se skuteénosti, Ze mésta obecné (jak na Kufimsku, tak Zidlochovicku) maji
mensi podil stabilni struktury. CoZ je logické z hlediska vyvoje, ktery prodélaly. Podstatny rozvoj mést
probéhl az po. 19. stol., zejména ve 20. stoleti (zejména me&st prumyslovych), starsi struktura mést tedy

zaujima podstatné mensi podil na souasném zastavéném uzemi.
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Tab.1: Adaptabilita na zdklade sledovanych jevii v sidlech ORP Zidlochovice
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Tab.2: Adaptabilita na zaklade sledovanych jevii v sidlech ORP Kurim

Stupen adaptability

je definovan v této praci jako soucet bodového ohodnoceni vyskytu jeva.

Kladné jsou ohodnoceny jevy, které prispivaji k moznosti dobré adaptability izemi a zaporn¢ jevy, které
naopak adaptabilitu omezuji, a to takto:

s +2 body A - 2 body + +2 body + - 2 body
= 0 bodu = 0 bodu = 0 bodu = 0 bodu
0 +1 bod 0 -1 bod 0 +1 bod 0 -1 bod

Vyssi hodnota stupné adaptability tedy predstavuje lepsi podminky pro adaptaci uzemi na zmény a tedy
vétsi odolnost struktury sidla.

Maximalni (teoreticky stupenl adaptability stanoveny timto zplisobem) by mohl nabyvat hodnoty 22.
Hodnoty zjisténé v ramci obci ORP Zidlochovice nabyvaji hodnot 5 az 16 (tedy 23% az 73%), v ramci
obci ORP Kutfim nabyvaji hodnot 6 az 13 (27% az 59%).
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Zaveéry a nova zjiSténi:

Charakteristické struktury sidel

Pievaha kompaktnich forem zastavby se tyka prakticky vsech sidel Zidlochovicka, protoze viechny
maji vyrazny podil stabilni zastavby dochované od 19. stol. a dopliiované kompaktnim zptsobem i
v 20. stol. Na Kufimsku neni (oproti Zidlochovicku) jiz jednozna¢na, protoze piivodni formy
zastavby dochované od 19. stol. nejsou vzdy kompaktni a zejména nejsou natolik rozsahlé jako
v ptipadé Zidlochovicka, podstatna ¢ast pozdgjsi zastavby je spise volna.

Volné formy zastavby na Zidlochovicku jsou piitomné (s vyjimkou vyrobnich arealtl) podstatnou
m¢érou jen ve vétSich sidlech a souvisi s umisténim obytné zastavby bytovych domu po pol. 20. stol.
nebo s polohou vyraznych arealit obcanské vybavenosti. Na Kufimsku se volné formy zastavby
reziden¢niho charakteru vyskytuji ve méstech (panelova sidlisté) a v podobé nejnovéjsi zastavby
samostatné stojicich rodinnych domi i v ostatnich obcich.

Pomérné Casta je v obou sledovanych tizemich ptiméd vazba primyslovych nebo zemédélskych aredlti
na souvisle zastavéné tizemi, na Zidlochovicku dochézi k zapojeni do ostatni zastavby &aste&né proto,
ze puvodni odstup zastavénych uzemi byl postupné zaplnén dalsi zastavbou (Opatovice), Castecné se
jedna o aredly zamémé svazané se zastavbou jiz pfi jejich zalozeni (napf. ptivodni velkostatek v
Té&anech, Zabgicich). Také v ORP Kufim se jedna o transformované struktury piivodnich
hospodaiskych dvorii a statkii (Ceska), jedna se tedy o Gizemi schopna priibézné transformace
Primyslové a zemédélské aredly mimo zastavbu se nachazeni pfiblizné v poloviné sidel
Zidlochovicka i Kufimska — nejéast&ji jsou to monofunkéni arealy zemédélské vyroby (zemédélska
sttediska) - novodobé struktury dislokované mimo obytnou zastavbu v zemédélskych plochach.
Logistické arealy ve formé nove realizované velkoobjemové struktury ve volné krajiné se vyskytuje
v ORP Zidlochovice zpravidla ve vazbé na dalni¢ni tahy (Blu¢ina, Ménin, Syrovice), v ORP Kufim
se vzhledem k absenci dalnic nevyskytuji, velkoobjemova vystavba se omezuje na osamocené stavby
(Cebin) nebo vyrobni arealy.

Kritéria adaptability sidelnich struktur

Pfitomnost struktur adaptovanych pro jiné vyuziti v poslednich 30 letech — sleduje aktualni pomény
star§ich struktur sidla (zejména vyroba, ob¢anské vybaveni), které nejsou v obou ORP piili$ casté
Multimodalita izemi, pestrost vazeb, je zaznamenatelna zpravidla v sidlech vétsi velikosti
Polycentrické struktura sidla stavajici / planovana se v ORP Zidlochovice tyka sidel vétsi velikosti
(Zidlochovice, Rajhrad), sidel rozdélenych infrastrukturou (Hru$ovany u Brna) nebo vzniklych
spojenim vice pivodnich obci (Rajhradice). V ORP Kufim se tyka pouze mésta Kuiim.

Mnohost komunikaénich vazeb v ramci jednotlivych sidel je pomérné nedostatec¢na, vétsina zastavby
zejména menSich sidel je dostupnd pouze jedinym pristupem, slepymi odboCkami a pr
nedostatecnosti cestni sité extravilanu obci ani neumoznuje zadné alternativy dostupnosti, s to v obou
ORP.

Prostupnost krajiny a sidla je v ORP Zidlochovice oproti historické situaci 19. stol zhorsena,
scelenim orné pudy zanikla podstatna ¢ast cest v krajiné. V ORP Kufim je situace oproti
Zidlochovicku podstatnd lepsi, coZ je patrné dano v&tsim vyuZivam krajiny pro rekreaéni funkce,
niz§im podilem ornych pud.

Piehlednost orientace v uzemi je vétSinove predurcena historickym zformovanim sidla, protoze
podstatna ¢ast mistnich komunikacnich struktur se prakticky nezménila od jejich zalozeni.
Prevazujici ¢ast struktur sidel umoznuje riznorodost funkci, polyfunkénost, zpravidla s omezenimi,
co je dano pozadavky na uzivani uzemi, které se promitaji do podminek dle izemnich plant -
zejména tedy plynou z regulaci UPD

Mistné specifické struktury — charakterizuji vztah struktury k umisténi a

vyrazn&ji se uplatiiuji cca v poloviné sidel na Zidlochovicku, &asto ve formé dominant, na Kufimsku
je nalezneme spise ve vétSich sidlech
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Brownfieldy, nevyuzita izemi v zastavbé se tykaji starSich struktur vyroby obtizné hledajicich nové
vyuziti se nachazeji v ORP Zidlochovice (ptivodni velkostatek v T&anech, Zabgicich), v ORP Kufim
nejsou zaznamenany

Vyrazné monofunkéni struktury se v ORP Zidlochovice se vyskytuji ve vétsing sidel, jsou
reprezentovany zejména monofunkénim zemédélskymi a vyrobnimi kapacitami, v ORP Kuiim se
uplatniuji spiSe ve vétsich sidlech, jsou méné obvyklé.

4.6 Shrnuti

4.6.1 Shrnuti prvni etapy vvzkumu — kvalitativni analyza

o jev neutralni

+ kvalita uzemi, kladny jev
- limit tzemi, zdporny jev
Zidlochovicko

Rozhodujici faktory vyvoje izemi zahrnuji jevy:

O

morfologie iIzemi - plocha az mirné zvinéna zemédelska krajina, prevazné oteviend polni krajina
s krajinnou dominantou - masivem Vyhonu

regulovany tok feky Svratky a jeji oboustranné piitoky — z pravé strany Satava a Jihlava, z levé
strany povodi Litavy (Cézavy) s dal$imi pfitoky, rozsédhlé zaplavové uzemi diive zajimaly luzni
lesy, nyni se jedna o intenzivné vyuzitou zemédélskou krajinu

uzemi je oteviené k jihu — hlavni je severojizni tranzitni smér, ktery sleduji hlavni dopravni tepny
1 smér odtoktl z izemi

Formovani komunikaé¢ni sité

+

Zeleznice protina Zidlochovicko severojizng piiblizné ve stfedu sledovaného uzemi. Stavajici
konvencni Zeleznici predstavuje trat® ¢. 251. Trat Brno — Viden byla postavena 1839 a
predstavovala razantni zasah do struktury nékterych sidel (Rajhrad). Pripravovan je zamér
vysokorychlostni Zeleznice (v ramci ZUR JMK ozna&en jako koridor DZ11), veden téméf paralelné
s konven¢nim Zelezni¢nim koridorem.

Silniéni dopravni infrastruktura je hierarchizovana. Uzemim ORP jsou vedeny dvé dalnice — D2 a
D52, které spolu s koridorem Zeleznice zaji§t'uji napojeni na nadfazené sité a prutah dopravy
nadmistni véetn& mezinarodni pfe uzemi (D2 sméfuje z CR na Slovensko, D52 smérem do
Rakouska, zeleznice ptes Breclav na Slovensko i do Rakouska)

Sit’ silnic 1. az III. tfidy vyuziva pievazné puvodni historické trasovani cestni sité. Trasy byly
zménény pouze minimalng, z divodu lokalnich uprav a realizace ochvatl. Ve sledovaném tizemi
byl dosud realizovan pouze obchvat HruSovan u Brna, pfipravovén je obchvat Bluciny, ostatni
upravy jsou feSeny pouze na urovni izemniho planovani.

Kapacita silni¢ni sit¢ s konstantnim nartistem dopravy narazi na své limity a nékteré useky silnic
jsou periodicky dopravou zahlceny, zkapacitnéni komunikaci neni vZdy mozné ani zadouci.

Vyvoj urbanni struktury tuzemi

+

Historicka zastavba se stala zdkladem pro dals$i formovani sidel vSech obci ORP. Dosud tvofti jadra
obci s infrastrukturou ob¢anského vybaveni, po vétSiné je historicka lokace i nynéjSim sidlem
spravy obce. Vyjimkou jsou Rajhradice, Moutnice a Zatéany (tedy obce, které vznikly slou¢enim
vice pivodnich sidel), kde jsou obecni Gfady nove dislokovany.

Plivodni stabilni struktura vytvafi blokovou strukturu organizovanou do ulic a podél komunikaci,
je tvofena tésnou fadovou zastavbou, ktera se v okrajich rozvolnovala.

Novodoba a nova zastavba je zpravidla volna fadova, v okrajovych polohach i zcela rozptylena,
nékde nelze kompozici tzemi vysledovat — je novéjsi zdstavbou stirdna.
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Ve starSi zastavbé center je charakteristické vyuzivani prvkt vychdzejicich z krajové lidové
architektury — sedlova stfecha, okapové orientace.

Arealy vyroby a zemédé€lskych druzstev jsou specifické halovou zastavbou, struktury z obdobi
2.po. 20. stol mély ve srovnani s dnesni halovou zastavbou vyrazné mensi métitko i objem staveb.
Dodnes jsou zpravidla umistény mimo souvislou zastavbu obci a tvofi samostatné enklavy
v krajing, obdobn¢ jako enklavy jiné vystavby specifického vyuziti.

Nejnovejsi aredly pro produkéni funkce jsou charakteristické vyraznym, maximalizovanym
objemem v kontrastu k ostatni zastavbé, vyskytuji se v okoli D52 (Rajhrad, Syrovice), nejnovéji
jsou budovény u D2 (Blucina).

Monofunkéni drobna zastavba chat je typicka pro piiméstské uzemi, zemédélské Zidlochovicko ale
nebylo hlavni doménou jejich rozvoje. V ORP se v povéalecném obdobi jejich stavba soustiedila na
oblast Vyhonu, ¢aste¢n¢ i do n¢kolika dalSich oblasti (okoli fek Jihlavy a Dunéavky, oblasti zahrad
(napf. u HruSovan), drobné objekty rozptylené v krajin¢ nezakladaji stabilnéjsi struktury a jejich
rozvoj je po r. 1989 vyrazné utlumovan, mimo jiné z divodu ochrany zbyvajiciho ptirodniho
prostiedi.

Vymezeni soucasnych struktur v izemi

O

+

Majoritni ¢ast izemi obci je vénovana rezidencnim funkcim a vybavenosti s tim spojené.

I plivodni zéstavba vénovana produkénim ¢innostem je nyni povétsing uzivana pro bydleni.

V ORP jsou rozsitovany piedevsim kapacity individualniho bydleni. Bytova vystavba je doménou
pouze mést — Zidlochovic a Rajhradu. V ostatnich obcich je tradi¢ni formou rodinné bydleni.
Legislativni uprava umoznuje umisténi tfi bytovych jednotek v rodinném domé a dochazi tak ke
skryté formé rozvoje malokapacitni bytové zastavby. Je snaha o zahust'ovani a intenzifikaci vyuziti
stavajici zastavby. Tendenci je zvySovani Urovné zastavby, vyuzivani podkrovnich prostor —
maximalizace vyuziti ptidorysu staveb. Uvnitf pozemk tak stoupé zastavénost a podil zpevnénych
ploch na tikor zahrad a zeméd€lského vyuziti.

Produkéni funkce v 2. pol. 20. stol prevzala zemedélska druzstva a vyrobni arealy a prevazné zlstal
tento stav zachovan. Zidlochovicko je vyraznou zemé&dé&lskou oblasti a ¢ast aredlovych kapacit je
jesté vénovana zeméedéElstvi, nicméné podstatnéjsi podil zaujimaji rizné druhy podnikani zahrnujici
1 vyrobu.

Vyuziti arealti zemédé€lskych druzstev z 2. pol. 20. stol. se vétSinou jiz zmenilo, a to znamenalo
casto 1 obménu stavebni struktury ve smyslu zvySeni staveb a zvétSeni jejich objemu.

Nekteré arealy bez dal$iho vyuziti se po ur¢itou dobu staly nevyuzitymi brownfieldy, vzhledem
nedostatku stavebnich pozemkt se postupné pietvaieji pro nové vyuziti, zpravidla opét
produkéniho zaméteni.

Volna krajina obsahuje i samostatné enklavy vystavby specifického vyuziti — aredly lesnického
zaméfeni (v oblasti Vyhonu, Nosislavského lesa a bazantnic), byvaly vojensky areal (Ménin —
Dunavy) je transformovan pro nové (sportovné — zemedélské) vyuziti.

Vyrazné se v poslednich cca 20 letech rozvinul sektor logistiky, ktery s sebou nese potiebu
velkoprostorovych skladovych objektii, které jsou v kontrastu k ostatni zastavbé, lokalizovany
podél hlavnich dopravnich tahd. Udrzuji si uréity odstup do zastavby obci, nicmén¢ v pichledné
zemedélské krajin€ nelze optické vnimani kontrastd eliminovat.

K pozitiviim velkoprostorovych hal 1ze pticist zmirnéni dopadl zatéze z dopravy.

Charakteristické znaky struktur

O

J’_

Obce jsou lokalizovany do tdolnich poloh a lezi v blizkosti tokt. Trasovanim fi€ni a komunikacni
sité byl predurcen urbanisticky rozvoj tizemi.

Obce Zidlochovicka jsou typické pomérné kompaktni zastavbou, rozhrani zastavéného tzemi a
navazujici volné krajiny je jasné Citelné. Osamocen¢ enklavy zastavby v krajin€ se vyskytovaly jiz
historicky, jednalo se o usedlosti nebo arealy specifického urceni.

Stabilni struktury jsou zpravidla zachovany, byt dochazi k obméné jednotlivych stavebnich
objektl. Stabilni struktury jsou vyuzivany pievazné pro bydleni.

Struktury nové vystavby rezidenCnich Uzemi nenavazuji na charakter star§i zastavby — maji
tendenci vytvaret nové odlisné struktury (samostatné stojici stavby, Casto maji stanové stfechy,
krajové netypické krytiny, patrné jsou modni vlivy).
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Nova zastavba ve stabilni struktufe ma neziidka tendenci narusit ptivodni kompozici.

Proména zastavby ploch produkénich v Case se projevuje razantnéjsi nahradou starSich struktur —
nové objekty. Velkoobjemové sklady tvoii zcela novou strukturu v sidlech i v krajing, jsou
umistovany ve volné krajing, podél dopravnich taht.

Zasadni zmény struktur

O

v

Vliv na utvareni struktury sidel mély vyznamné;jsi Gipravy v krajin¢ - regulace Svratky pod Brnem
1847 az 1853 1 pozdé¢jsi upravy na toku (naposledy provedend protipovodiiova opatieni
v Zidlochovicich 1999, 2007).

Z rozsédhlého tizemi mezi Blu€inou a Rajhradem zmizely luzni lesy a je zornéna, protkano
recipienty.

Zastavba obci v krajing je velmi stabilni, izemi neobsahuje rozsahla nevyuzivana izemi zastavby
(brownfields) ani vétsi souvisla uzemi lezici ladem.

K zaniku obci dochazelo pouze vyjimeéné. Z diivodu zniGeni zaplavami zanikla obec Celadice.

Z diivodu vzajemného sriistani nejblizsich sidel doslo k Tfebomyslic do zastavby Zatéan, dale
uzemi Rozafina do Moutnice a spojeni Louc¢ky s Rajhradicemi.

Struktura stabilni zastavby vétSinou neprodélala zasadni zmény. Doslo sice k posunu vyuziti od
smiSenych zeméd¢€lskych funkei k ¢istému bydleni, forma zastavby urcujici prostranstvi ulic, navsi
a namesti je dodrzena. Pliivodni hospodaiské dvorni trakty staveb byly ¢asto odstranény.

Pouze tam, kde piivodni zastavba ustoupila potieb¢ dopravy — rozsifeni ulic a komunikaci — doslo
k naruseni struktury, které je ¢asto dosud patrné (Zidlochovice —nébfezni tsek silnice 11/425).
Por. 1945 byl vyznamnym zasahem do tizemi vznik zeméd¢lskych druzstev jako odd€lenych areald
jiné struktury, s technologickymi objekty (vyskova sila apod.)

Po r. 1989 znamenaly patrny zasah do struktury sidel developersky organizované vystavby novych
obytnych struktur (napt. Syrovice, Medlov).

Neuzivané vyrobni plochy se stavaji (zpravidla pouze do¢asnymi) brownfields - areal cukrovaru
v Zidlochovicich.

Nova koncepce obchodnich sluzeb v supermarketech se projevila vystavbou pro komerci a sluzby
(Rajhrad - centrum, Zidlochovice — cukrovar), véti komeréni centra v oblasti umisténa nebyla.

V obdobi po r. 2000 dochazi k vystavbé logistické infrastruktury — v mensim méfitku napt. areal
DPD Ménin, ve vétsim métitku primyslova zona Rajhrad (podél D52 na Staré post¢), v Syrovicich
a v Blucing (ve vystavbe)

Vliv planovani na vyvoj struktury tizemi

O

Strategie a izemni pldnovani podstatné ovliviiuje formovani struktur izemi jakoZzto restriktivni
nastroj, ktery urcuje moznosti a podminky vyuziti.

vvvvv

vvvvvv

uzemni plany obci v pfedchazejicim obdobi vymezily ¢asto zna¢né zastavitelné plochy, které jsou
Cerpany dosud.

Vsechny obce ORP maji platné uzemni plany, regulace zastavby je nastavena v jednotlivych obcich
riznym zpiisobem, je parnd snaha nastavit specifické podminky kazdé obce zvlast, zohlednit
zkuSenosti s feSenim predchozich problému, ponechat dostateCné moznosti rozvoje nejen ve
smyslu vymezeni novych ploch pro vystavbu, ale zejména moznosti pfestaveb a pietvareni ptivodni
struktury.
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Kurimsko

Rozhodujici faktory vyvoje Gizemi:

O

+

J’_

morfologie izemi - oblast je soudasti pahorkatiny az ¢lenité vrchoviny v predhaii Ceskomoravské
vrchoviny. Cést uzemi zasahuje do Boskovické brazdy, ktera se smérem na zapad zveda do
Hornosvratecké vrchoviny, zjihovychodu do uzemi zasahuje okraj Bobravské vrchoviny a
vychodni okraj tizemi je jiz soucasti Drahanské vrchoviny, je tedy na pomezi riznych krajin.
Uzemi ORP je protnuté boskovickou brazdou ve sméru jihozapad — severovychod. Zvinéna krajina
je pestra a zahrnuje velky podil lesnich porosti, ale i plochy zemédélské.

Krajina ma mimo produkéni funkce i funkci rekreaéniho zazemi $ir$i casti metropolitniho izemi.

Formovani komunikaéni sité

O

Zeleznice prochazi izemim Kufimska severozapadnim smérem od Brna. Stavajici konvenéni
zeleznice tvoii trat’ ¢. 251. Plivodni zelezni¢ni trat’ z Brna do TiSnova byla oteviena 1885.

Silni¢ni dopravni infrastruktura zahrnuje silnici 1/43 a sit’ silnic II. a III. tfidy.

Sit’ silnic L. az III. tfidy vyuZziva pfevazné pivodni historické trasovani cestni sité.

Trasy byly zménény pouze minimalng, realizovany byly lokalnich upravy a doplnéni komunikacni
sit€. Ve sledovaném tizemi byl dosud realizovan pouze obchvat Cebina, na ktery ma ve sméru na
TiSnov navazat obchvat HradCan a zajistit tak plynulejsi silni¢ni propojeni ve sméru od Brna k
TiSnovu.

Problematicka je predevsim neexistence kapacitniho silni¢niho propojeni na sever od Brna.
Nadmistni doprava je realizovana po silnici [/43 — propojeni severnim smérem od Brna.
Podstatnym zamérem je pripravovana silnice I. tfidy v pielozené trase v koridoru vymezeném
v ZUR JMK pod oznagenim DS41 a navazujicim DS40 a propojenim DS45 okolo Kufimi k nyng;jsi
1/43.

Kapacita silni¢ni sit€ neni dostaCujici ani smérem na Tisnov, kudy je realizovana zna¢né kapacita
kazdodenni dojizd’ky za praci a do $kol do Brna.

Vyvoj urbanni struktury tizemi

O

Historicka zastavba, patrna jiz v mapach Stabilniho katastru (1825) polozila zéklad urbanistické
struktury vSech sidel ORP. Historicka jadra obci zahrnuji zpravidla jen prostor navsi nebo
oboustrann¢ obestavéné komunikace, podil trvalych (nespalitelnych) staveb, které stabilni katastr
zaznamenal, Cita Casto pouze né€kolik domu. Historicky zaklad zastavby je patrny spiSe v mensich
sidlech (Moravské Kninice, Hvozdec) a ve Veverské Bitysce v prostoru namésti. Zastavba se dle
polohy a vyznamu sidel 1i§i (méstska struktura namésti ve Veverské Bitysce je zcela odlisna od
zakladu struktury JinaCovic). Tésna fadova zastavba je typicka pro centrum Veverské Bitysky,
Hvozdec ma naopak rozptylenou zastavbu jednotlivych usedlosti.

Historicka struktura polozila zaklad nasledné zastavby, urcila trasovani komunikaci v sidlech.
Netypicka je struktura obce Ceska, ktera patii mezi nejmladsi osady v Jihomoravském kraji, byla
zalozena v roce 1784 — pozemky usedlosti byly ureny pravidelnym rozparcelovanim v ramci
raabizace.

V1. 1825 byl plosny rozsah sidel jesté nevelky, nasledny rozvoj do obdobi 50. let 20. stol. znamenal
doplnéni a rozvétveni komunikaéni sité a vystavby ve vEtsin€ obci.

Zejména se prudce promenila Kufim, kde jsou realizovany ve 40. letech na polich severné od
Kufimi vyrobni haly kufimského zdvodu Zbrojovky (pozdéji TOS Kufim). Vznik pracovnich
ptilezitosti znamenal rozvoj bydleni a nasledné zajisténi ostatnich potfeb mésta.

Na snimkovani z r. 1953 je dobie patrny rozvoj vystavby v 50. letech, v¢etné zastavby v Podlesi —
rezidencniho satelitu Kufimi.

Rozvoj Kufimi jako primyslového mésta je v rdamci ORP vyluény. PGvodni zastavba do 19. stol.
je zahrnuta v ramci dne$niho celku, podstatné struktury mésta byly zalozeny az v pol. 20. stol. a
urcily charakter struktury sidla.

Centrem mésta Veverska BitySka je historicka struktura okolo ndmésti. Trasy komunikaci jsou
z obdobi 19. stol. a dfive, od historické stopy se odvijelo rozlozeni a forma néslednych struktur.
Ostatni obce v severni ¢asti ORP si podrzely strukturu venkovskych sidel, doslo pouze k jeji
doplnéni.
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Obce nejblizsiho perimetru Brna — Ceska, Lelekovice, Rozdrojovice a JinaGovice se v pribéhu ¢asu
znaéné€ rozrastaji plosné, dynamicky vyvoj nastava hlavné por. 1989, kdy se v ramci suburbanizace
Brna hledaji nové plochy pro rozvoj bydleni. Ceska v tomto obdobi prakticky srista s Ivanovicemi
u Brna, které jsou jiz sou¢asti mesta Brna.

Rozvoj primyslu po 2.sv.v. se odrazil v rozristani produk¢nich ploch i mimo primyslovou zoénu
v Kufimi — t&Zba a zpracovani kamene v Cebing, obalovna kameniva v Kufimi, RICO — dnes
Hartmann Veverska Bityska.

Poloha v rekreacnim zdzemi Brna pfinesla i do ORP Kufim budovani rekreacnich chat — tyka se
zejména obci v okoli Brnénské piehrady — Rozdrojovice, Jinacovice, ale i v Ceské.

Vymezeni souéasnych struktur v tizemi

O

Podstatnou funkci mensSich sidel je bydleni, zastavba bydleni je realizovana mimo mésta predevsim
drobnou strukturou rodinné zastavby, zahrnujici zastavbu samostatné stojici, dvojdomy nebo
fadovou vystavbu v zavislosti na poloze lokalit a stafi struktur.

Bydleni jsou pfevdzné vénovany i dochované struktury pivodni zastavby, pokud se nejedna o
monofunkéni stavby napf. kostela, fary, hostince apod.

Bytové domy jsou vyrazné zastoupeny ve méstech — Kufim, Veverska Bityska.

Zastavba Kufimi severné od drahy zahrnuje bytové sidlisté z povalecné doby, které urcilo strukturu
nového centra mésta.

Sidliste¢ panelového typu, tvorené bodovymi panelovymi domy se vyskytuje na okraji Veverské
Bitysky.

Nova bytové zastavba se podili na vyrazu Ceské.

Halové objekty jsou zastoupeny v aredlech vyroby a podnikani. Primyslova zona zaujima severni
¢ast mésta a vytvaii samostatnou oddélenou strukturu, naopak aredl ve Veverské BitySce je
obklopen izemim mésta.

Charakteristické znaky struktur

O

O

Sidla v ORP jsou zna¢né riiznoroda a Ize je s jistou mirou nadsazky prezentovat jako vzorkovnici
dopadt suburbanizace na rizné typy osidleni.

Oblast obsahuje sidla o velikosti od 351 do 11263 obyvatel, jiz tim je dana rozdilnost a nepomér
v jejich postaveni vici Brnu jako centru oblasti.

Obsahuje jak sidlo s rozptylenou strukturou venkovskych usedlosti (typickou pro Ceskomoravskou
vyso¢inu) — Hvozdec, tak vesnici stésnou fadovou zastavbou organizovanou okolo navsi
(Moravské Kninice), vesnice se zastavbou formovanou morfologii a komunikacni siti (Chudcice,
Cebin), raabizaéni osidleni Ceské, které se rozvinulo do pravouhlé sité ulic.

Kufim se vyvijela jako mésto pfedevSim primyslové, spravni centrum oblasti, je jednim
z nejvyrazngji se meénicich sidel brnénské metropolitni oblasti, obsahuje mix riznych struktur — od
ulicové struktury jizni ¢asti pies volnou strukturu sidlist’ po arealy halové vystavby v ¢asti severni.
Kufim zahrnuje veSkeré funkéni slozky mésta, pfesto neni jasné dana jeho identita, nema
jednoznacné centrum.

Me¢ésto Veverska Bityska naopak ma jasné centrum, zformovani novodobych struktur v jeho okoli
se jevi pon¢kud nahodilé a nesourodé.

Spole¢nym rysem celé oblasti je vysoka atraktivita pro bydleni, danad pestrou krajinou s lesy
a rekrea¢nim potencialem, logicky je tedy i zajem na rozvoji bydleni.

Problematické je dopravni propojeni s centrem.

Zasadni zmény struktur

J’_

Poloha obci v krajiné je stabilni, proména struktur je v ¢asti izemi znac¢na — plo$ny rozvoj je velmi
vyrazny zvlasté od pol. 20. stol. a rozvoje prumyslu v tzemi.

Nejvyznamngj$im zasahem je rozvoj prumyslovych zon, proména venkovskych sidel v mésta.

S vyrobou se rozviji bydleni — jsou stavény volné struktury sidli§t’. Jak halové arealy vyroby, tak
sidlisté bytové zastavby novodobé éry pfestavuji vyrazny zasah do sidel a vyrazn€ méni jejich
charakter — nejznacénéji v Kufimi.

Po r. 1989 rozvoj mést pokracuje, vznikaji komercni arealy, vyrobni kapacity i1 bydleni.
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- Tempu rozvoje zastavby neodpovida tempo rozvoje dopravni infrastruktury. Zasadni dopravni
tepna oblasti — silnice 1/43 dosud nebyla realizovéana.

Vliv planovani na vyvoj struktury uzemi

o Strategie a uzemni planovani podstatné ovlivituje formovani struktur izemi jakozto restriktivni
nastroj, ktery ur¢uje moznosti a podminky vyuziti.

+  VSechny obce ORP maji platné tizemni plany, uplatitujici pozadavky na rozvoj sidel rozdilnym
zpiisobem, odpovidajicim charakteru obci. Jsou vymezovany plochy zmén pro vystavbu, podminky
uzemnich planu upravuji i moznosti pfetvareni ptivodnich struktur.

4.6.2 Shrnuti novych poznatku druhé etapy vvzkumu — kvantitativni rozvoj

Obce ORP Kufim i ORP Zidlochovice jsou soudasti brnénské metropolitni oblasti.
Ptesto jsou obé oblasti dosti rozdilné a maji rovnéz rizné perspektivy dalsiho rozvoje, jak vyplyva
z kvantitativniho srovnani rozvoje Gizemi a je popsano nize.

Celkovy primér hodnot za ORP Zidlochovice:

3% 9% 10%

” 22%
78%

88% 90%

Celkovy prumér hodnot za ORP Kufim:

7% 5%

13%
36%
64%
80%

Na srovnani mapovych podkladii bylo prokazano, ze maji dochovan jiny podil stavebnich struktur z
minulosti. Obce Zidlochovicka mély rozvinut velky podil stabilnich struktur jiz v 19. stol., podstatna
Cast obci Kufimska méla mnohem mensi rozsah zastavby oproti soucasnému stavu. Na pocatku 19.
stoleti oblast severn¢ od Brna na sviij zasadni stavebni rozvoj teprve c¢ekala, zatimco agrarni jih mél
zaklad sidel jiz stabilizovan.

95%

Nejvetsi podil stabilnich struktur maji mala sidla, zejména ta, ktera byla vyzna¢nymi sidly jiz na pocatku
19. stoleti a posléze se jejich rozvoj zruznych divodi zbrzdil. VéEtsi podil stabilnich struktur
(vymezenych pro ucely této prace) neznamena, ze je sidlo stabilngjsi jako celek, doklada pouze, Ze
nasledny vyvoj nebyl az tolik pfekotny.
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V zasadé plati, Ze vétSi podil stabilni zastavby znamena méné dynamicky se rozvijejici sidlo,
doklada, jaky podil struktury sidla byl stabilizovan jiz v 19. stol.

Mezi tato sidla patii napf. Ménin, Nosislav nebo Té&Sany. Ve vétsing sidel ORP Zidlochovice se
pohybuje kolem 10-15 %. Také Zidlochovice jako sidlo ORP maji desetiprocentni podil stabilnich
struktur. V Zidlochovicich je podil stabilni struktury ovlivnén vyraznym podilem arealu zamku na
celkové rozloze mésta.

Podil stabilnich struktur na celkové rozloze zastavénych tizemi obci ORP Kufim. se ve vétSin€ ptipada
pohybuje okolo 5 %. Pouze mensi obce, dale od centra metropole maji podil vyssi - napt. Hvozdec nebo
Moravské Kninice. Je tedy patmé, Ze podstatna ¢ast stavebnich struktur vznikla az v pribéhu 2. pol. 19.
a 20. stoleti.

Podil stabilnich struktur v Kutimi je pouze 3%, coz odpovida skute¢nosti, ze podstatna cast uzemi mésta
vznikla az v prib¢hu 2. poloviny 20. stoleti.

Také dalsi perspektiva rozvoje se u obou srovnavanych ORP 1igi. Zatimco ORP Zidlochovice ma v ramci
zastavitelnych ploch vymezenych uzemnich planech navrzeno k zastavbé od 1% do 5% celkové rozlohy
katastralniho Gizemi jednotlivych obci, v ORP Kutfim tento podil ¢ini od 3% do 16%.

Nejvétsi podil zastavitelnych ploch v ramci ORP ma pfimo mésto Kufim, které se rozviji ve velmi
vyrazné subcentrum v rdmci brnénské aglomerace.

Nizsi podil zastavitelnych ploch na Zidlochovicku zohlediiuje skuteénost, Ze sidla se nachazeji ve velmi
intenzivné obdélavané zeméedélské krajiné s velkym podilem hodnotnych piid 1. a 2. tfidy ochrany ZPF.
Vyraznéjsi ploSny rozvoj také nardzi na ochranu krajinné¢ho razu, zejména pokud se jednd o rozvoj
zastavby priamyslové nebo logistické.

Oproti tomu Kufimsko se jevi jako velmi dynamickd rozvojova oblast. Dle rozsahu zastavitelnych ploch
vymezenych Gzemnim planem ocekava zejména mésto Kuiim jesté vyraznou promenu.

Celkovy podil vymezenych zastavitelnych ploch ORP Zidlochovice dosahuje 3% celkové
vymeéry oblasti, pficemz zastavéna uzemi ¢ini v souhrnu 9%.

V ORP Kuiim ¢ini podil vymezenych zastavitelnych ploch 7% z celkové vyméry oblasti, podil souhrnu
soucasnych zastavénych tizemi na celkové rozloze ORP je 13%.
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4.6.3 Shrnuti treti etapy vvzkumu — vysledky vvhodnoceni sledovanych Kkritérii

V ramci popisu vyvoje a sou¢asného stavu sidelnich struktur byly vysledovany jejich charakteristické
vlastnosti, které piispivaji k adaptabilit€ jejich prostiedi a podstatné formovaly dosavadni vyvoj, stejné
tak mohou zdsadné€ ovlivnit i nasledné formovani struktur.

Jednotlivé obce byly podrobeny multikriterialni analyze, ktera zachytila pfitomnost sledovanych jevt
v jejich spravnich uzemich.

Legenda sledovanych charakteristickych vlastnosti struktur:

@ ievaha kompakinich forem zastavby
O pritomnost prostorotvornych volnych forem zastavby

. pramyslové a zemédélské arealy zapojené do zastavby

prumyslové a zemé&dg&lské arealy mimo zéastavbu

logistické arealy

D pfitomnost struktur adaptovanych pro jiné vyuziti v poslednich 30 letech
P4 multimodalita Gzemi, pestrost vazeb,

polycentricka struktura sidla stavajici/ planovana

mnohost komunika&nich vazeb v ramci sidla

prostupnost krajiny a sidla

pfehledna orientace v Gzemi

prevazujici ¢ast struktury umozni riznorodost funkci, polyfunkénost
mistné specifické struktury — vztah struktury k lokaci

4 POOX®Io

brownfiledy, nevyuZzita izemi v zastavbé

vyrazné monofunkéni struktury
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Schematické mapy vyskytu charakteristickych vlastnosti struktur
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Obr.231. Vyskyt sledovanych charakteristik v ORP Zidlochovice
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Obr.232. Vyskyt sledovanych charakteristik v ORP Kuvim
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Na zéklad¢ nejfrekventovangjsich jevil ovlivitujicich adaptabilitu tzemi bylo vytvoren souhrnny
popis charakteristickych vlastnosti adaptabilnich sidelnich struktur:

PROPOJENOST STRUKTUR,

= \\ A D MNOHOST KOMUNIKAZNICH

VAZEB

E \_/

F PROSTUPNOST KRAJINY
ASIDLA, PREHLEDNA
L ORIENTACE V UZEMI

N

7] MULTIMODALITA (ZEMI,
POLYFUNKGNOST VYUZIVANI
PESTROST VAZEB

A. Postupné pretvaieni struktury v ¢ase — je patrné na vSech vymezenych stabilnich strukturach.
U vSech sledovanych stabilnich struktur do$lo k postupné proméné vyuziti, spojené povétSinou
s rekonstrukci objektt, které jsou jejich soucasti, dil¢i nahradou struktur pti odstranéni ptivodnich staveb
a umist'ovani staveb novych, které se pak nadale spolupodili na vytvotfeni funkéniho celku. Demonstrace
postupného pretvateni na vzorku obci Kuiimska a Zidlochovicka ovéfuje hypotézu, Ze ..postupnd
utvafena struktura osidleni podle predpokladu disponuje takovou strukturou vazeb, kterd poskytuje
vzhledem ke zmé&nam podminek dostate¢nou adaptabilitu®.

B. Kompaktni struktury jsou zikladem adaptabilnich struktur ve sledovanych oblastech,
protoze historicky zaklad sidel v brnénském sidelnim prostoru byl dle krajové tradice stavitelstvi
vytvoren kompaktnim zptisobem. V obdobné struktufe jsou jednotlivé stavby, které se na kompozici
podileji, v tésnych uzemnich vazbach, dil¢i pravy zastavby respektujici pivodni strukturu tak vytvareji
dlouhodobé stabilni prostfedi i pii funkéni obméné.

Volna kompozice zastavby je v mensich sidlech proto ojedingla a je zde spiSe doménou mést a jejich
novodobych monofunkénich struktur.

Promény kompaktnich struktur sidel v ¢ase prokazuji, Ze maji schopnost reagovat na zmény podminek
— piirodnich, hospodafskych i socialnich, jsou tedy adaptabilni.

C. Pivodné tradicni zapojeni produkénich struktur do sidel se s postupem specializace
vyrobnich funkci, intenzivnim vyuzivanim a specifikaci obort vytraci, produkéni plochy jsou vyclenény
mimo majoritni zastavbu sidel a tvofi samostatné priamyslové a zemédelské arealy s monofunkéni
zéstavbou, nasledované v poslednich desetiletich logistickymi arealy. Cést produkénich ploch se
druhotné zapojuje do zastavby sidel pfi jejich ploSném rozsifovani.
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Nésledna adaptace monofunkénich produkénich aredlt pro jiné funkce je problematickd - vyzaduje
zasadnéj$i proménu Uzemi, Casto je provazena fazi brownfieldl, kterd konverzi pro jiné vyuziti
predchazi. To znamen4, Ze na adaptabilita starSich produkénich struktur na zmény podminek je zavisla
na schopnosti jejich zapojeni do fungovani sidel, monofunk¢nost a specializace staveb omezuje
schopnost dalSi adaptace, snizend adaptabilita je pomé&rné Casto spojena s izolovanosti specifické
funkce.

D. Propojenost struktur, mnohost komunikacnich vazeb je znakem adaptabilni struktury,
protoze umozni lépe reagovat na potfeby zmén, zajistit obsluhu uzemi v pfipad¢ nenadalych udalosti,
vytvaret kratké vzdalenosti a spojeni v ramci struktur a tim efektivni uzivani a upravy struktury,
umoziuje efektivni sebeorganizaci (typicky zde napt. plynouci z dopravni obsluznosti tizemi).

E. Prostupnost krajiny a sidla, piehledna orientace v izemi je podstatna pro vzajemnou
interakci sidla a krajiny, sidel vzajemné, efektivni organizaci vazeb v §irSim uzemi a je tedy znakem
adaptabilni struktury

F. Multimodalita tvizemi, umoZnéni polyfunk¢nosti vyuzivani a pestrost vazeb je
predpokladem viceucelovosti a tim snadné obmény - je podstatou snadné adaptace struktury a cel¢ho
uzemi.

G. Polycentricka struktura predpoklada vytvaieni vice uzlovych bodu, poskytujicich podstatné
specifické funkce v rdmci struktury, umoziiuje hierarchizaci a logické ¢lenéni tizemi. Ve sledovaném
tizemi je polycentrismus patrny a potencovany v ramci vétsich sidel — mést Kufim, Zidlochovice,
Rajhrad.

Jednotlivda mensi sidla jsou utvafena monocentricky, velikostni parametry nevytvareji potfebu
diferenciace vice center. Prostiedi kazdé ze sledovanych oblasti je ve své podstaté polycentrické, kde
jednotliva sidla pfedstavuji centra osidleni rtizné hierarchické tirovné, hlavnimi centry osidleni jsou
mésta — zejména sidla ORP (Kuiim, Zidlochovice), dal§imi podruznymi centry Veverské Bityska (ORP
Kufim), Rajhrad (ORP Zidlochovice).

Z hlediska adaptability ma polycentrismus zdsadni vyznam — jednotliva subcentra se v piipad€ potfeby
dokazi vzajemné dopliiovat i nahrazovat. (Pfi omezeni nebo kolapsu funkénosti jednoho subcentra jej
dokaze jiné zastoupit, struktura jako celek se pfizpusobi, adaptuje).

H. Mistné specifické struktury — jsou pii vytvareni adaptability Gzemi podstatné, protoze
vytvareji jedineCnost tizemi, svébytnost sidla a tim i vztah k mistu — spoluvytvareji génia loci. Jsou
neopominutelnou hodnotou, kterd mize byt zakladem naslednych struktur, jejich fidicim prvkem,
dominantou. Nemusi se nutné jednat o struktury vystavéného prostiedi.

Mistné specifické struktury sméfuji moznosti promény uzemi, jedna se o ,,opérné body*, které ovliviuji

adaptabilitu ve smyslu uchovani podstatnych hodnot tizemi, zpravidla se jedna o nejtrvanlivéjsi soucasti
struktur.
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4.6.4 Srovnani p¥ipadovych studii z CR s pripadovou studii ze Slovinska

Ptipadové studie z prostiedi okoli Brna Ize srovnat v kontextu evropského prostiedi s jinymi priklady,
se kterymi je poji obdobné podminky (kulturni okruh, historie, klima). Takovym ptipadem je napiiklad
okoli slovinské Lublané, kterého se také dotyka suburbanizacni proces.

V ramci studijniho pobytu v Lublani proto byl studovan ptipad obce Menges, nachazejici se 17 km od
Lublané a prace ,,Development and transformation of suburban settlements with the case study of
Menges“‘(Potocnik, 2013), zavery prace jsou srovnatelné s vyvojem sidel pfiméstského prostoru Brna.

Menges je dosud svébytné historické sidlo, které se v disledku suburbanizace intenzivné méni a stava
se tak pfedméstim Lublané. Vyzkum FA Univerzity v Lublani se zaméfoval na podobu sidla, zejména
na historické dédictvi osidleni a staveb. Navrhuje mozné metody usmémeéni dal$iho vyvoje. Stanovena
koncepce rozvojové politiky se zabyva estetikou zastavby, zachovanim historického stavebniho dédictvi
a zachovanim identity zastavéného prostoru; feSenim dopadt (sub)urbanizace na prostor sidla a stavby
v ném, analyzou jejich transformace (logika rozvoje osidleni); analyzou rozvojovych potfeb. Zamétuje
se také na strukturu sidla, coz je zajimavé pro srovnani s modelovymi ptiklady z ¢eského prostiedi.

Prace tesi podrobné prikladovou studii jednoho sidla, dokumentuje proménu v case mapovymi podklady
(cca od 19. stol.) i izemné planovacimi dokumenty z riznych historickych obdobi véetné soucasnosti,
zaveéry se zabyvaji sméfovanim rozvojové politiky. Popis vyvoje a prace s mapovymi podklady ma
paralelu s vyzkumnymi metodami uplatnénymi v této disertacni praci. V obci Menges lze vypozorovat
suburbanizac¢ni procesy, které jsou obdobné jako procesy probihajici v osidleni brnénské metropolitni
oblasti, zcela ziejmym jevem je plo$né rozristani zastavby do krajiny.
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Obr.234. Rozvoj komunikacnich propojeni (Zdroj: Potocnik, 2013)
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Obr.235. Plosny rozvoj Hrusovan u Brna dle mapovych podkladii z 19. stol., roku 1953, roku 2003, roku 2018. .
Autor: Barbora Jenckova s vyuzZitim mapovych podkladi. (Zdroj: katastralni mapy cuzk.cz, mapy.cz).

4.6.5 Shrnuti poznatku

Na vzorkovém tzemi brnénské metropolitni oblasti dvou spravnich tizemi obci rozsitenou piisobnosti
(Zidlochovice a Kufim), byly formou piipadovych studii zkoumany aspekty adaptability urbanniho
prostiedi.

Sledované uzemi zahrnuje celkem 34 obci, z toho 4 mésta a 2 méstyse.

Ptipadové studie zahrnuly teoreticky vyzkum a sledovani principti utvareni struktur, divody formovani
sidel, rozrustani, zaniku a transformace struktur, sledovani kvantitativnich ukazateli rozvoje a
multikriterialni analyzu uzemi.

Charakteristickym rysem vSech menSich sidel (mimo mésta Rajhrad, Zidlochovice, Kufim) je podstatny
podil stabilni struktury, ktera je v souCasnosti vyuzivana majoritné pro bydleni. Samostatné je z obci
vyClenéna zastavba pro produkéni funkce, ktera je zastoupena zejména arealy byvalych i dosud
funk¢nich zemédélskych stredisek.

Charakteristickymi znaky zastavby a lokalnimi dominantami jsou zpravidla stavby obcanského
vybaveni (kostely, obecni ufady, Skoly).

Mésta naopak prosla zdsadnéj$im ristem a proménou urbanistické struktury, maji podstatny podil
novodobych a nejnovéjsich struktur a disponuji $ir$i $kalou druht zastavby (bydleni, rizné druhy
obcanského vybaveni, specifické druhy vyroby a tim i rozsahlej$imi monofunkénimi ¢astmi struktur.

Polycentrické utvareni struktury lze vysledovat pouze uvniti vétsich sidel a obci, které historicky vznikly
spojenim nékolika plvodnich sidel. VétSina sidel ve sledovanych oblastech nedosahuje takového
rozsahu, aby generovala potfebu vytvareni subcenter, coZ ovliviluje potiebu multimodality a elasticity.

Struktura izemi ORP se chova polycentricky jako celek (propojenost vazeb), kde jsou mésta v pozici
oblastnich center a jednotlivé obce vytvareji subcentra a zajistuji funkcni prostiedi na lokalni Grovni,
jejich uroven je proménliva a neodpovida vzdy velikosti sidel. Rozhodujici je moznost zajisténi funkei
— sluzeb, ob¢anského vybaveni v dosazitelné vzdalenosti, coz v piiméstském prostoru Brna znamena
dosud predevsim dosazitelnost individualni automobilovou dopravou. Hustota osidleni umoziuje jen
omezenou obsluhu IDS, pési a cyklistickd propojeni jsou uzivana spise pro rekreacni ucely. Tim, ze
sidla ve sledovanych oblastech do zna¢ené miry spolupracuji na zajisténi konkrétnich druht sluzeb a
vybavenosti, dochazi fakticky k polycentrickému vyuzivani oblasti.
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Multimodalita (viceucelovost vyuzivani) se projevuje zejména v menSich sidlech zaloZenych na
struktufe hospodaiskych dvori, které jsou i dnes vyuzivany pro rizné funkce — mimo bydleni i sluzby,
drobnou vyrobu.

Nova nebo pfipravovana vystavba, univerzaln¢ vyuzitelna pro vice funkci, se realizuje v rozvojovych
podnikatelskych plochach, kde jsou realizovany nové objekty, které jsou jiz koncipovany tak, aby bylo
mozné je funkéné upravovat — pro vyrobni, obchodni nebo skladové funkce.

Starsi arealy vyroby jsou ¢asto neadaptabilni (napf. zemedélska stiediska) a pokud doslo k ukonceni
konkrétniho vyuziti, jsou zpravidla nahrazeny novou strukturou. Arealy brownfieldl se ve zkoumanych
oblastech prakticky nevyskytuji, v soucasnosti jsou jiz vyuzity pro nové funkce (cukrovar
Zidlochovice), coz je ptimy dusledek (relativniho) nedostatku rozvojovych ploch. Ne vzdy je vyuziti
zcela adekvatni vyznamu lokality a mista (byv. cukrovarni rafinerie HruSovany).

Elasticita je vlastnosti adaptabilnich struktur, projevuje schopnosti reagovat na proménu, umoznuje

odolnost proti nenadalym zménam, projevuje se formovanim struktur, které se prizpisobuji novym
potiebam.
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5. Implikace, predpokladany prinos vvsledku prace

Vysledky prace poskytuji zhodnoceni sidelnich struktur ve dvou celistvych oblastech metropolitni
oblasti Brna.

Ve vysledcich kvalitativni analyzy byly popsany charakteristiky struktur sidel v perimetru Brna.
Zpisob a tempo formovani struktur sidel dokladaji kvantitativni bilance podilii stabilnich struktur a
planovaného rozvoje v ramci sidel 1 v rdmci tzemi celych ORP.

Vysledky podavaji obraz o souc¢asném stavu a vyhledovych moznostech sledovaného uzemi.

Jsou tedy podkladem, na jehoz zakladé Ize vyhodnocovat dal$i moznosti rozvoje, kvalitativniho
zlepSovani stavu sidel. Spolu se sledovanim kritérii adaptability vysledky implikuji dal$i moznosti
kvantitativniho rustu sidel a mohou byt vyuzitelné jako podklad pii vytvareni izemné planovacich
dokumentaci — napf. v rdmci vyhodnocovani vyuzivani zastavéného uzemi a zastavitelnych ploch, pfi
navrzich umérného rozvoje sidel.

Vysledky mohou byt podkladem pro vytvoreni podptirného nastroje pro navrh optimalni miry rozvoje
sidel, jako pomocného nastroje pii provéfovani tzemnich plant a usilovani o jejich optimalizaci.
Vyhodnoceni miry adaptability by ptipadné mohlo byt sledovano jako jev Uzemné analytickych
podkladu.

Pro S§irs$i zobecnéni z&verh prace a vytvoreni nastroje by bylo potfebné ovefit zavery prace nejprve
zpracovanim vétsiho poctu sidel a rozsahlejsiho tzemi tak, aby bylo mozné prokazat statistickou
vyznamnost vybranych jevil — pfi vét§im pocétu opakovani vyzkumného tkolu.

Vysledky mohou byt vyuzity jako technicky podklad pro uizemni a prostorové planovani, a to nejen ve
sledované oblasti. Mohou byt i podkladem pro nasledné vytvotfeni metodiky uzemniho planovani pro
stanoveni kvantitativniho a kvalitativniho rozvoje sidel.

Adaptabilita sidelnich struktur je podstatnou vlastnosti z hlediska schopnosti Celit sou¢asnym
problémiim.

Aktualné mezi problémy patii potieba adaptovat se na klimatické zmény, které s sebou pfinaseji
problémy na vice urovnich. Zména klimatu pfinasi stale vyssi riziko extrémnich klimatickych jevi,
kterymi je nezbytné se zabyvat i pfi uzivani a planovani tizemi a urbannich struktur

Extrémni klimatické jevy zahrnuji mimo jiné povodné, planovani zemi je tfeba feSit s ohledem na
stanovena zaplavova izemi a postupné zpfesnované plany povodnovych rizik, plany ohrozeni Gizemi,
dosavadni vyvoj néktera rizika podcenioval a urbanizovand uzemi se tak rozsitila i do ohrozenych lokalit
v nivach vodnich toki véetné velkych mést, protoze ne vSude se dosud projevila negativni historicka
zkusenost (jako napt. v okoli Svratky u Rajhradu, kde opakovanad povoden znamenala likvidaci obce
Celadice v jeji ptvodni poloze).

Rozvojova izemi i Gpravy stavajicich struktur musi byt nutné¢ navrhovany jako dostatecné odolné a
adaptabilni, tedy pokud mozno tak, aby byla co nejlépe pfipraveny na veskera predvidatelna rizika.
Nelze proto sidla rozvijet do izemi ohroZenych vyhodnocenymi rizikovymi jevy (zaplavy, sesuvna a
poddolovana uzemi apod.). Stavajici struktury je potieba v takovych izemich omezit, minimaln¢ zajistit
ochranu uzemi napft. protipovoditovymi opatfenimi
S ohledem na zmirnéni extrémnich jevu lze vysledovat nasledujici aspekty:
e respektovani podminek uzemi (morfologie, expozice lokalit, vodni rezim apod.)
e vicecestné zpusoby zajisténi dopravni a technické infrastruktury (vicesmérné propojeni
dopravnich siti, zokruhovani siti technické infrastruktury)
e alternativni mozZnosti dopravni obsluhy riznymi zptisoby — hromadna, cyklisticka, pési
e  73jiSténi alternativnich zdroji vody, energii — umoznéni vice vzajemné nezavislych systémi
e vytvareni viceucelovych struktur, pokud mozno adaptabilnich pro riizné zptsoby vyuziti (napf.
bydleni, sluzby, n¢které formy zaméstnani a vybavenosti)
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Aktualni zmény znamenaji také zvySeni migrace obyvatel, coz znamena nutnost pokryti zivotnich potteb
imigrantl kapacitami kratkodobého i dlouhodobého bydleni, ubytovani, vybaveni (zdravotnictvi, $koly,
zamestnanost).

Je potfeba zamezit emigraci dortistajici generace, ktera v soucasnosti i v Brné¢ a okoli nenaléza adekvatni
moznost bydleni i dal§iho uplatnéni nabytého vzdélani, nardzi na limity vybaveni pro Skolstvi i
zdravotnictvi. Uspokojeni poptavky bydleni a obCanské vybavenosti pro zajisténi mladych rodin je
klicové pro stabilizaci obyvatelstva produktivniho véku a zvySovani celkového potencialu sidla.
Potencial demografické struktury také postupné méni naroky na uZzivani sidel — starnuti populace
vyvolava rozvoj specifickych druhli obcanského vybaveni.

Vsechny uvedené vlivy vyvolavaji potfebu maximalni adaptability vystavéného prostiedi i jeho zdzemi,
protoze naroky na vyuZzivani uzemi se stale Castéji meéni, at’ jiz z enviromentalnich nebo socialnich
dtvodu.
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6. Zavér

6.1 Ovéreni vytyCenych hypotéz

Byly provérovany hypotézy:

H1 Kvalita prostiedi sidel je imérna viceucelovosti, pestrosti vazeb v izemi — tedy schopnosti
stavajicich struktur adaptovat se na zmény podminek v ¢ase.

Hypotéza byla provéfovana analytickou casti vyzkumu, kde byly vyhodnoceny stabilni struktury
zastavby. Stabilni struktura prokazala svou schopnost adaptace na pozadavky vyvoje v poslednich 200
letech a vytvofila zpravidla zdklad center sidel, které dosud urcuji charakter osidleni a vnimani
kvalitativnich charakteristik sidel. Vice patrny je tento trend v mensich obcich, kde je nyné&jsi zaklad
struktury Casto totozny s historickym stavem, mén¢ patrny je u sidel s vyraznym podilem novodobych
produk¢énich arealt — nejvice u mésta Kufim. Sledovani kvality prostfedi sidel je zna¢né obsdhlym
tématem, které by vyzadovalo samostatny vyzkum, tuto prace jsem proto omezila na kvantitativni a
kvalitativni vyzkum vybranych kritérii adaptability na podkladu dat pro plosné¢ omezené tzemi (ORP
Kufim a ORP Zidlochovice)

H2 Postupné utvarena struktura osidleni podle piedpokladu disponuje takovou strukturou vazeb,
ktera poskytuje vzhledem ke zménam podminek dostate¢nou adaptabilitu.

Hypotézu jednoznacné prokazuje mira dochované stabilni struktury v ramci sledovanych sidel, ktera je
kontinudlné vyuzivana, i kdyz postupné doslo k proméné vyuzivani, obméndm staveb. Sledované uzemi
zahrnuje podstatnou mérou starS$i venkovskou zéstavbu, vyuZzivanou polyfunkéné pro zpracovani a
uskladnéni zemé&d€lské produkce, bydleni, sluzby i dalsi funkce. Pivodni struktury se vyrovnaly s
proménou piiméstského izemi Brna primarné pro reziden¢ni funkce.

V této oblasti prace pifina$i nové poznatky v tom, Zze ve vSech sledovanych sidlech lze vysledovat
urbanni strukturu sidla, ktera existovala jiz v 19. stoleti (kdy je mozné jej vysledovat v relevantnim
mapovém podkladu — na cisarskych otiscich Stabilniho katastru) a zistala soucasti urbanismu obce
dosud. Je proto definovana jako ,,stabilni struktura.*

Ve vSech sledovanych piipadech se jednd o postupné pretvafeni struktury a rozvijeni vazeb
(komunikacnich, krajinnych) k okoli, postupnou adaptaci ziskala sidla sou¢asnou podobu.

H3 Adaptabilita je schopnost sidelni struktury reagovat na zmeény podminek — pfirodnich,
hospodaiskych i socidlnich. Schopnost transformace ma zasadni vliv na dalsi rozvoj sidel a je uzce
propojena s udrzitelnym rozvojem uzemi.

Sidla brnénské metropolitni oblasti — dle posouzeni vzorku ORP Zidlochovice a ORP Kufim — lze
povazovat za adaptabilni. Pfizptisobivost sidelnich struktur byla v ¢ase provéiena u stabilnich struktur,
které prochézeji proménou néroki na vyuzivani tzemi jiz téméf 200 let. V pribchu tohoto obdobi byly
zachovany podstatné ¢asti sidel. Tyto €asti 1ze oznacit za multimodalni a dostatecné elastické, protoze
doslo k funk¢ni proméné — vétsina téchto ploch je nyni vénovana bydleni, které je stézejni funkci oblasti
perimetru Brna.

Na zaklad¢ zjisténi lze konstatovat, ze nejtrvalejsi struktury jsou ty, které uspokojuji zakladni potieby
¢lovéka a jsou vybudovany v lidském méfitku — stavby pro bydleni a doprovodné funkce.

Stavby produkéniho charakteru jsou méné adaptabilni jiz z titulu své funkce, kterd je poplatna
specifiklim konkrétniho vyuziti a technologické trovni vyrobnich procesti v dobé€ svého vzniku. Z toho
divodu je vétsina produkeni zastavby nadmistniho vyznamu nahrazovana novymi strukturami vétsiho
méfitka, at’ jiz v rdmci ptivodnich arealt nebo nové budovanych areald blize nadmistnim pfepravnim
kapacitam — do okoli délnic, Zeleznice.

Mira rozvoje sidel zastavitelnymi plochami je tmérna tempu dosavadniho rozvoje. Je podstatnéjsi a
razantngjsi pro vétsi sidla.
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Struktury sledovaného pifiméstského prostiedi jednoznacné prokazuji schopnost transformace, a to
zejména vymezena stabilni struktura. Struktury pozdéjsiho obdobi ¢asto doposud neprosly transformact,
protoze to nebylo potiebné — kontinualné slouzi vyuziti, pro které¢ byly vytvofeny — zejména obytna
zastavba. Za uspéSnou transformaci struktur lze povazovat proménu nékterych vyrobnich arealt ze
zemedélské vyroby na vyuziti pro vyrobu jinou, skladovani. VEtsi ¢ast struktur vyroby je pfi proméné
pro nové vyuziti nahrazovana strukturami novymi. Jen minimum pivodnich produkénich areald se ve
sledovaném tizemi stava brownfieldy déle nevyuzitymi, vétSinou z divodu problematické polohy a
dostupnosti. Konverzi pro jiné funkce omezuje vyuzitelnost piivodni zastavby a jeji uzemni vazby (napft.
velkostatek v TéSanech)

6.2 Zhodnoceni miry naplnéni cili prace

Cilem prace bylo vysledovani a popis charakteristickych vlastnosti adaptabilnich sidelnich
struktur ve vztahu ke zjisténim na zakladé mapovych podkladi.

Cile prace byly naplnény tim, Ze charakteristické vlastnosti adaptabilnich sidelnich struktur byly zjistény
na podkladu kvalitativni analyzy vyvoje a promény urbannich struktur Zidlochovice a Kufimska a pii
stanoveni kritérii charakteristickych vlastnosti adaptabilnich sidelnich struktur.

Analyticka ¢ast vyzkumu (prvni etapa vyzkumu) umoznila na zaklad¢é rozboru struktur jednotlivych
sidel oblasti charakteristické vlastnosti vysledovat a nasledn¢ v zobecnit do podoby kriterii, jejichz
vyskyt v jednotlivych sidlech byl sledovan v tfeti etapé vyzkumu (vyhodnoceni sledovanych kritérii).

Popis charakteristickych vlastnosti adaptabilnich sidelnich struktur je tak shrnutim tfeti etapy
vyzkumu a je uveden v kap. 4.6.3. — vysledovanymi vlastnostmi adaptabilnich sidelnich struktur jsou
v souhrnu predevsim:

Postupné pietvareni struktury v ¢ase
Kompaktni struktury jako zaklad
adaptabilnich struktur

Zapojeni produkénich (vyrobnich) struktur
Propojenost struktur, mnohost komunikaénich vazeb
Prostupnost krajiny a sidla, piehledna orientace
v Gzemi

Multimodalita izemi, umozZnéni polyfunkénosti
vyuZivani a pestrost vazeb

Polycentricka struktura

Mistné specifické struktury

= >

=20

=

oo

Pfi tomto zavére¢ném hodnoceni se obracim zpét k teoretickym predpokladiim, ze kterych tato prace
vychazela a vyjmenovala je v kap. 1.3. (sitova propojenost, riznorodost, az nadbyte¢nost (redundance)
funkci, Siroka distribuce struktur napii¢ Urovnémi, schopnost sebeorganizace, hierarchizace,
multimodalita).

Lze konstatovat, Ze vétSina z téchto charakteristik je sidelni struktufe vlastni obdobné jako strukturam
pfirodnim a byla ve zkoumaném tzemi v rizné mite vysledovana. Uvedené charakteristiky se propsaly
do kritérii sledovanych v ramci této prace (kap. 4.5).

Skutecnost, Ze nejsou vSechny charakteristiky napliiovany dostatecné a optimalné, je patrné
v konkrétnich disbalancich, vyZadujicich nasledné feSeni. Nedostate¢na je zejména mira propojenosti
struktur, mnohost komunikacnich vazeb, ktera by umoznila optimalni distribuci funkci v izemi. Popis
a feSeni této problematiky je jiz nad ramec této prace.
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6.3 Odpovédi na vvzkumné otazky

Vvzkum vedl k nalezeni odpovédi na vvzkumné otazky, poloZzené na pocatku prace:

e Jaké jsou znaky adaptabilnich struktur?
e Jak formovat nové sidelni struktury jako adaptabilni?

Vyzkumné otazky jsou zodpovidany stanovenim charakteristickych vlastnosti adaptabilnich
sidelnich_struktur (prvni_otazka), (viz kap. 4.5), které byly formulovany na zakladé vysledku
vyzkumu — zejména zobecnénim vysledku sledovani kvalitativnich kritérii, jejichz vyskyt ve
sledovaném uzemi zaznamenala tfeti faze vyzkumu (viz schémata v kap. 4.6.3).

Z nich plynou i pozadavky kladené na formovani novych adaptabilnich sidlenich struktur (druha
otazka), které 1ze formulovat takto:

e Struktura umoZni postupné pretviareni v ¢ase — zajisti flexibilitu vyuziti, dil¢i zmény a
upravy

o Struktura se zapoji do okolniho uzemi, bude spoluvytvaiet celkovou strukturu tzemi,
zejména nenarusi stdvajici izemni vazby a kompozici sidla

e Struktury produkénich staveb, jejichz povaha to umozni, budou reagovat na strukturu sidla a
vhodné propojeni s okolnim izemim, s jinymi funkcemi v izemi

e Bude podporovana propojenost struktur, mnohost komunikac¢nich vazeb, ktera umozni
1épe reagovat na potieby zmén, zajisti obsluhu Gzemi v piipadé nenadalych udalosti, vytvoii
kratké vzdalenosti a spojeni v rameci struktur a tim efektivni uzivani a upravy struktury, umozni
efektivni sebeorganizaci.

e Stavebni struktury umozni prostupnost krajiny a sidla a pfehlednou orientaci v izemi podpofi
interakci sidla a krajiny a efektivni organizaci vazeb v uzemi

e Bude podporovana multimodalita izemi, polyfunkénost vyuzivani a pestrost vazeb jako
predpoklad vicetucelovosti a tim snadné obmény a adaptace struktury

eV zajmu zajisténi kratkych zemnich vazeb bude vytvarena polycentricka struktura Gzemi
jako predpoklad sobéstacnosti.

e Budou respektovany mistné specifické struktury jakozto znaky charakterizujici jedine¢nost

mista a podporujici vazbu uzivatel k uzemi a zvazovan vyznam orientac¢nich a dominantnich
prvkda.
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6.4 Zavéreéné shrnuti a doporuceni

Prace se zabyva vysledovanim a popisem charakteristickych vlastnosti adaptabilnich sidelnich struktur
na zéaklad¢€ srovnani mapovych podkladu.

Adaptabilita sidelnich struktur byla zkoumana na zakladé promén vyuziti stavajicich struktur a na
zaklad€ moznosti, které pro dal$i vyuZzivani iizemi stanovuji tzemni plany obci. Vyzkum se zaméfil na
vybrana izemi, reprezentativni pro Metropolitni oblast Brna — oblast Zidlochovicka (spravni tizemi obce
s rozifenou paisobnosti Zidlochovice) jizné od Brna a oblast Kufimska (spravni Gizemi obce s roz§ifenou
pusobnosti Kufim) severné od Brna, a to v pritbéhu sledovaného obdobi (cca od r. 1826 dosud).

Kvalitativni vyzkum popsal vyvoj, soucasny stav i o¢ekavany vyhled formovani urbanistické struktury
obci a mést obou oblasti, nasledné pojmenoval charakteristické vlastnosti adaptabilnich sidelnich
struktur, které se vztahuji ke sledovanému tzemi na zéklad¢ sledovani vybranych hodnoticich kritérii.
Charakteristicky vyvoj v Metropolitni oblasti mésta Brna byl ilustrativné porovnan s referenénim
prikladem vyvoje obce Menges v ptiméstské oblasti Lublané ve Slovinsku.

Byly definovany a vymezeny ,,stabilni struktury uzemi. To nasledné umoznilo kvantitativné porovnat
miru dosavadniho plos§ného rozvoje sidel s pfedpokladanym rozsahem budouciho rozvoje, vymezeného
platnymi Gzemnimi plany. Z téchto ukazatelti 1ze vysledovat dynamiku rozvoje sidel, odliSnosti a
specifika rozvoje obou zkoumanych oblasti vvzkumu.

Ve vymezeném uzemi byl sledovan soubor kritérii adaptability a vyhodnocen stupein adaptability
jednotlivych sidel.

Vysledky vypovidaji do zna¢né miry o dynamice a problémech rozvoje ptiméstské oblasti Brna jako
celku, rozsiteni vzorku izemi nebo vétsi Skdla sledovanych kritérii navazujictho vyzkumu muze
poskytnout pfesnéjsi obraz stavu uzemi jako celku.

Adaptabilita je kli¢ovou vlastnosti sidla z hlediska schopnosti Celit aktualnim problémim,
souvisejicim napf. se zménou klimatu a navazujicimi souvislostmi, demografickymi problémy (starnuti
populace, nerovnomérnost demografického vyvoje), migrace apod. Naroky na vyuziti izemi se stale
proménuji.

Promény struktur sidel jsou v porovnani s frekvenci nirokovanych zmén pomalé a niakladné.
Nahrady celych struktur se jevi jako neprijatelné z vice hledisek (nap¥. enviromentalniho,
ekonomického). Pribézna adaptace sidelnich struktur je tedy jedinym vychodiskem pro
dlouhodobé udrzitelny zpiisob vyuZivani Zivotniho prostoru, ktery nim Zemé poskytuje.
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6.5 English Summary

The work aims at research and description of characteristic features of adaptable settlement structures
based on a comparison of map data.

The adaptability of settlement structures was examined based on changes in the use of existing structures
and on the basis of the possibilities set out in the municipal spatial plans for further use of the territory.
The research focused on selected areas representative of the Brno Metropolitan Area — the Zidlochovice
area (administrative territory of the municipality with extended jurisdiction Zidlochovice) south of Brno
and the Kufim area (administrative territory of the municipality with extended jurisdiction Kufim) north
of Brno, during the monitored period (approximately from 1826 to the present).

Qualitative research described the development, current status and expected outlook of the formation of
the urban structure of municipalities and cities in both areas, subsequently naming the characteristic
features of adaptable settlement structures that relate to the monitored area based on monitoring selected
evaluation criteria. The characteristic development in the Brno Metropolitan Area was illustratively
compared with the reference example of the development of the municipality of Menges in the suburban
area of Ljubljana in Slovenia.

The "stable structures" of the territory were defined and delimited. This subsequently made it possible
to quantitatively compare the rate of the current area development of settlements with the expected scope
of future development, defined by valid spatial plans. From these indicators, it is possible to trace the
dynamics of settlement development, differences and specifics of the development of both research areas
under study.

A set of adaptability criteria was monitored in this area and the degree of adaptability of individual
settlements was evaluated.

The results indicate to a large extent the dynamics and problems of development of the suburban area
of Brno as a whole; expanding the sample area or a larger range of monitored criteria in follow-up
research may provide a more accurate picture of the state of the territory as a whole.

Adaptability is a key property of a settlement in terms of its ability to face current problems, such
as those related to climate change and related contexts, demographic problems (aging population,
uneven demographic development), migration, etc. The demands on land use are constantly changing.

Changes in settlement structures are slow and costly compared to the frequency of changes
claimed. Replacement of entire structures appears unacceptable from several points of view (e.g.
environmental, economic). Continuous adaptation of settlement structures is therefore the only
way to achieve a long-term sustainable use of the living space that the Earth provides us.
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JENCKOVA, B., HORAKOVA, K., : Stavebni tipravy sokolovny Zaje¢i. REALIZACE 2021. (architektura)
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JENCKOVA, B.: Navrh uzemniho planu Bratéice. PROJEKT, 2018. (urbanismus a izemni planovani)
JENCKOVA, B.: Uzemni plan obce Hlina. PROJEKT, 2018. (urbanismus a izemni planovani)
JENCKOVA, B.: Uzemni plan obce Hlina. PROJEKT,2018. (urbanismus a izemni planovani)
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Zivotopis

Ing. arch. Barbora Jenékova

Narozena 30.6.1971 v Brné
Adresa Jugoslavska 633/75a, 61300 Brno
Telefonni spojent : 545211018
604 537 461
E-mail : jenckova@volny.cz,
xajenckova@stud.fa.vutbr.cz
WWW: www.monoblok.cz

v v

Dlouhodob¢ ziji a pracuji v Brn¢, mam dvé déti ve véku 21 a 18 let.

Vzdélani:

2016 - dosud Fakulta architektury VUT v Bmé, doktorské studium,

Skolitel: doc. Ing. arch. Jiti Palacky, Ph.D.

v rdmci studia studijni pobyt na fakult¢ architektury Univerzita v Ljubljani, Slovenija

1995  pulroéni postgradualni studium tzemniho planovani a urbanismu ,,Aménagement et Projet
urbain“ na INEAA v Rouen,Francie (Institut Européen d’aménagement et d architecture (1995)

a v ramci postgradualniho studia vypracovala projekt Rekvalifikace severniho sektoru metropolitniho
tizemi Valencie (na ETSAV, Polytechnicka univerzita Valencie, Spanélsko).

1989 — 1994  Fakulta architektury VUT v Brné

diplomov4 prace a statni zkouska v prosinci 1994, odborné vedeni prace Ing. arch. Milan Stehlik
Béhem pateho rocniku studia jsem absolvovala vyménnou staz na fakulté architektury University
of Brighton, Velka Britanie.

1985—-1989  Gymnazium tf. kpt. Jarose 14, Brno
Jazykové znalosti

- anglicky jazyk, rusky jazyk aktivné
- francouzsky jazyk, némecky jazyk pasivné

Pracovni zkuSenosti
2007 - 2025  soucasti tymu .monoblok - volného sdruzeni architekti Ing. arch. Barbory Jenckové,
Ing. arch. Katefiny Zapletalové a Ing. arch. Tomase Jencka

1996 — 2025  samostatna architektonick praxe (fyzicka osoba podnikajici - OSVC),
urbanista, praxe v izemnim planovani - zhotovitel uzemnich a regulacnich plant,
uzemnich studii

2014 -2018  externi u¢itel Ustavu architektury FAST, VUT v Brné (ateliérova vyuka)
od roku 2000  autorizovany architekt CKA - &. 02872

1995-1996  zaméstnana v Architektonické kancelafi Ing. arch. Alese Jencka
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